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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Gokegdards Tun

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen d&r om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt séte i Partille.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-11-02. Stadgar registrerades 2021-11-02 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr vid utgangen av rikenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en

akta bostadsriattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rdkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foéreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rakenskapséret anses siljaren ha avyttrat andel i en oakta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i
kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under forutsattning att évriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstills nimligen med en dkta bostadsrattsférening da
foreningen antingen tillhandahaller bostédder i fastigheter dér kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller s& har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts ndgot vardedr, dvs ar under uppfoérande.

Om féreningen vid tidpunkten for lagenhetsforséljningen uppfyllt kraven for for att vara en dkta bostadsréttsférening kan séljaren
beviljas uppskovsavdrag under forutsattning att évriga krav ar uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebdr att fastigheten
inte har varit foremal f6r nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2023 och kommer att deklareras som fardigstillda. De kommer troligen att asattas vardedr 2023.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostidder under uppférande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Mervirdesskatt

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el samt for uthyrning av lokaler.

Fastigheten

Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) fér uppférande av féreningens hus. Foreningen dger och forvaltar fastigheten
Ojersjo 2:56 i Partille kommun. Féreningen har 56 bostadsritter om totalt 4 594 m? och 1 lokal om 131 m”. Antal 6ppna

parkeringsplatser ar 50 varav 16 parkeringsplatser dr férsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.
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Svanenmdrkning
Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller

hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor @n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstélla en réattsséker process
utfirdas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsédkring AB. Entreprendren har ansdkt om

kvalitetsmarkning och det stéller utokade krav pa nyckeltal i ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsforrad. | fastigheten finns dven extra lagenhetsférrad for
uthyrning.

Gemensambhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanliggningen Ojersjé ga:178 avseende parkering tillsammans med fastigheten Ojersjo 4:6
(Partillebo AB).

Visentliga servitut
Servitut avseende kommunala belysningsstolpar kan komma att belasta féreningens fastighet.

Féreningens lokaler
Kontraktet pa féreningens uthyrningslokal [6per enligt foljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Ytam’ Loptid t.o.m.
Delissimo Ojersjo AB Restaurang Ja 131 2026-12-31

Foreningen har erhdllit 1 007 010 kronor i aterbetald mervérdesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokalen. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprendren. En férutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig
for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokalen sker till hyresgast som bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet

under minst 10 ar.

Entreprendren garanterar hyresintakten tva ar fran och med godkand entreprenad i sadan omfattning att den sammanlagda intdkten

for lokalen enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ny ekonomisk plan fér féreningens verksamhet daterad den 16 juni 2023, vilken ersitter den tidigare
ekonomiska planen. Tillstand att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 16 november 2022. Ytterligare tillstand att upplata
bostadsratt erhélls av Bolagsverket den 26 juni 2023.

Féreningens Idngfristiga Idn
Byggnadskreditivet &r 6st i sin helhet den 30 november 2023.

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 6.

Féreningens ekonomiska évertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning den 17 oktober 2023. Avrakningstidpunkt
har faststallts till den 31 december 2023.
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Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foéreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 31 december 2023 féljande utseende:

Anskaffningskostnad 287 920 000 Insatser 138 910 000
Upplatelseavgifter 76 110 000
Lan 72 900 000

287 920 000 287 920 000

Styrelsens sammansdttning

Nuvarande styrelse och valberedning valdes in vid en extra féreningsstaimma som hélls den 8 februari 2024.

Martin Sjoholm Ordférande
Anne Maaninka Styrelseledamot
Viktor Feldt Styrelseledamot
Emanuel Larsson Styrelseledamot
Sharzad Khayami Styrelseledamot
Celestine Ngang Chi  Suppleant

Tor Erik Totland Suppleant

Bjorn Soderberg Suppleant
Valberedning

Victoria Wahl Seglen (sammankallande) och Jessie Andréasson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Arvid Andersson Auktoriserad Revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Entreprendren limnar en begrdnsad rantegaranti att ersitta foreningen for rantekostnader &verstigande en snittdnta om 3,70% under
respektive lans forsta bindningstid dé de fyra lika stora lanen binds med en bindningstid om 1-4 &r, dock max 1,00%-enhet for
respektive lan.

Réntegarantins slutliga belopp faststalldes till 923 467 kr och regleras av Entreprencren till féreningen i forskott, senast tre manader
efter avrakningsdagen.

Ekonomi

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 66,00 kr/m* och el 1,93 kr/kWh inkl. mom:s.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 4 st. Tillkommande medlemmar under aret var 60 och avgaende medlemmar under
aret var 1. Vid rakenskapsérets slut fanns det 63 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 24 Gverlatelser.

Foreningens stadgar registrerades 2021-11-02 hos Bolagsverket.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning - -
Resultat efter fin. poster 132 541 -
Soliditet (%) 68 -
Yttre fond - -

/&rsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) - -
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 15 869 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 15429 -
Sparande per kvm totalyta, kr - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr - -
Réntekanslighet (%) - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsaittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 67 468 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som éarsavgift enligt
bostadsrattslagen.

[ v | B1el‘ADraeC-H1ty_HTIC




Brf Gokegards Tun
769640-5237

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 2 540 000 - 136 370 000 138 910 000
Upplatelseavgifter 0 - 76 110 000 76 110 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 132 541 132 541
Eget kapital 2 540 000 0 212 612 541 215 152 541
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat 132 541
Totalt 132 541
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 28 738
Balanseras i ny rakning 103 803
132 541

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Rérelseintakter 2 132 541

Summa rorelseintikter 132 541

RORELSERESULTAT 132 541 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 132 541 0
ARETS RESULTAT 132 541 0
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar 3 287 920 000 153 000 000
Summa materiella anldggningstiligangar 287 920 000 153 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 287 920 000 153 000 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 82 539 0
Ovriga fordringar 4 22 351 158 559 678
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 329 0
Summa kortfristiga fordringar 22 482 026 559 678
Kassa och bank

Kassa och bank 3612727 2 000 000
Summa kassa och bank 3612727 2 000 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 26 094 752 2559 678
SUMMA TILLGANGAR 314 014 752 155 559 678
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 020 000 2 540 000
Summa bundet eget kapital 215 020 000 2 540 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 132 541

Summa fritt eget kapital 132 541 0
SUMMA EGET KAPITAL 215 152 541 2 540 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6,10 54 291 000 0
Summa langfristiga skulder 54 291 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6,10 18 609 000 0
Byggnadskreditiv 7 0 153 013 065
Leverantérsskulder 23 927 210 0
Skatteskulder 190 808 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 6613
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1844193 0
Summa kortfristiga skulder 44 571 211 153 019 678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 314 014 752 155 559 678
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 132 541 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

132 541 0
K"assaflode fran lIopande verksamheten fore forandringar av 132 541 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -21 669 031 -559 677
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26 835 724 6613
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5299 234 -553 064
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -134 920 000 -153 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -134 920 000 -153 000 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 212 480 000 2 540 000
Upptagna lan 72 900 000 157 365 390
Amortering av ldn -153 013 065 -4 352 325
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 132 366 935 155 553 065
ARETS KASSAFLODE 2746 169 2 000 001
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 000 001 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4746 171 2 000 001

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Gokegards Tun har uppriéttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intékter respektive |[6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avréakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intakter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundliggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av drsredovisningen for medlemmarna och férbdttrar jamférbarheten av resultatposterna infor kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvanda principen ér vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av
stéllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 821 040 kr.

Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats limnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs frdn kostnader for
byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonmissigt och ddrmed ha begransat informationsvirde

Anlaggningstillgangar

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstéllts. Foreningen har tidigare ar forvarvat mark med pabdrjad byggnation
av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstillande av den paborjade byggnationen.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar
Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Da avrakningstidpunkten faststalldes till den 31 december 2023 har ingen férdelning gjorts mellan Byggnad och Mark under 2023.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Intdkt fran entreprendr 132 541 0
Summa 132 541 0
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NOT 3, PAGAENDE NYANLAGGNING

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Pagdende nyanliggningar 287 920 000 153 000 000
Summa 287 920 000 153 000 000
NOT 4, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprendr 893 794 553 064
Skattekonto 1 6613
Momsfordran 996 919 0
Ovriga kortfristiga fordringar 19 327 000 0
Klientmedelskonto SHB 1133 444 1
Summa 22 351 158 559 678
NOT 5, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11372 0
El 9 532 0
Forsakringspremier 13 533 0
Forutbet digitala tjanster 11 896 0
Vatten 1996 0
Summa 48 329 0
NOT 6, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-11-18 411% 18 225 000 0
Nordea 2027-11-17 413 % 18 225 000 0
Nordea 2024-11-29 4,70 % 18 225 000 0
Nordea 2025-11-19 418 % 18 225 000 0
Summa 72 900 000 0

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 70 340 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

Byggnadskreditivet, utnyttjad del 2022-12-31 (153 013 065), redovisades som kortfristig skuld da slutfinansiering skedde under 2023.
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Arsredovisning 2023

NOT 7, BYGGNADSKREDITIV 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 153 013 065
Summa 0 153 013 065
Byggnadskreditivet redovisades som kortfristig skuld 2022 i balansrakningen da

avrakning mot Entreprendren skedde under 2023.

Beviljat kredit uppgick till 200 000 000 SEK.

NOT 8, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 0 3510
Lagstadg soc avg [6nesk 0 3103
Summa 0 6 613
NOT 9, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn och forutb int 42 816 0
Uppl kostn el 149 483 0
Uppl kostn rantor 270 946 0
Uppl kostn styrelsearvode 30 699 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 9 646 0
Forutbetalda avgifter/hyror 352924 0
Tillgodo (skuld hyresgast) 26 087 0
Upplupen ers. rantegaranti 923 467 0
Beréknat revisionsarvode 38 125 0
Summa 1844 193 0
NOT 10, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 72 900 000 72 900 000

NOT 11, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En extra féreningsstimma hills den 8 februari 2024 dar boendestyrelsen valdes in och tidigare byggandestyrelse avgick.
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Underskrifter

Goteborg den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter.

Martin Sjéholm Anne Maaninka
Ordférande Styrelseledamot
Viktor Feldt Emanuel Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Sharzad Khayami

Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Arvid Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstéamman i Bostadsrattsforening Gékegards Tun, org.nr 769640 - 5237

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrétts-
férening Gokegards Tun fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att an-
vdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
jonsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att ut-
géra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om féreningens fér-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revis-
jonsberéattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfak-
torn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifi-
era uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforening Go-
kegards Tun fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som férening-
ens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvalt-
ningen av foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens ekono-
miska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgadngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart ut-
talande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Arvid Andersson
Auktoriserad revisor
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