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Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna férutsittningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2-5
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv Sida 5
D. Finansieringsplan och berdkning av

foreningens arliga kostnader Sida 6-7
E. Berikning av féreningens arliga intikter Sida 7

Lagenhetstabell Sida 8-9
F. Ekonomisk prognos Sida 10
G. Kinslighetsanalys Sida 11
H. Nyckeltal Sida 12

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Goteborg 2023-06-16

BOSTADSRATTSFORENINGEN GOKEGARDS TUN

Kjell Thornblad Helena Pyk Gunnar Karlsson
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BRF GOKEGARDS TUN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Gokegards Tun har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och
utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av tva bostadshus innehéllande sammanlagt 56 ligenheter pagar och inflyttning
berdknas ske med bérjan under augusti 2023 och avslutas under september 2023.

Upplatelse av bostadsritterna pabérjades under kvartal 1 2023 och avslutas preliminért under
kvartal 3 2023, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-09-15. Tilldgg till entreprenadkontraktet har tecknats 2023-06-16.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att M AB kiper de bostadsritter som inte upplatits (salts)
senast pa avriakningsdagen, det vill sdga den dag foreningen tar éver det ekonomiska ansvaret. Detta sker
efter det att byggnaderna ér fardigstillda och placering av foreningens lan har skett.

Foreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga lan som beridknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2021-06-28

Sikerhet tor foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ojersjo 2:56, Partille kommun

Adress: Helgas vig 7A, 7B och 9 samt Lars Goks Allé 1,3 och 5
Tomtens areal: ca 3 509 kvm

Boarea enligt tabell: ca 4 594 kvm

Lokalarea: ca 131 kvm

Byggnadernas utformning: Tva bostadshus i 5-7 vaningar samt killare och miljéhus pa gard.
Antal bostadslidgenheter: 56 st

Foreningen har fler 4n ett hus som 4r s& placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering

16 6ppna parkeringsplatser, laddplatser

34 Oppna parkeringsplatser varav 8 i gemensamhetsanliggninng. Utdver detta finns 2 ytterligare parkeringar.
Beriknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker 1 ldgenheterna.

Uthyrningslokal
Foéreningen har en lokal for uthyrning i gatuplan planerad for restaurang

Servitut / Ledningsritt / Nyttjander:itt
Servitut avseende kommunala belysningsstolpar, kan komma att belasta Ojersjo 2:56.
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BRF GOKEGARDS TUN

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet kommer att delta i:

GA:178 Parkering, gemensam med Ojersjo 4:6.

Andelstalet for deltagande fastigheterna Ojersjo 2:56 och Ojersjo 4:6 #r 1 vardera.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom deldgarfoérvaltning.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen
inte att finnas tillgdngliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning halla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprenodrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forviarvade lagenheter for
visningsdndamal.

Omradets utbyggnad

I omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet ir avslutad. Nagon rétt for
bostadsrittshavaren att utkridva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Angoringsvig

Soprum for Killsortering och kompostering

Ledningar for yttre VA, el, bredband

Gronytor, gangvigar, planteringar, lekplats och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till bergvirme

Undercentral bergvirme & vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum,
tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolst6rrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Vatten-/virme-/elmétare

Extra ligenhetsforrad for uthyrming

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Killare respektive platta pa mark

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel pa utfackningsvigg av stilstomme

Innervéggar, lgh skiljande: Betong

Innervéggar, ej barande: Regelstomme med gipsviggar

Innerviggar, birande: Betong

Yittertak: Plat

Trappor: Prefabricerade av betong med belidggning av cementmosaik
Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekladd utsida, vissa ér fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdorrar: Sikerhetsdorrar
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Virme
Bergvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostidder: Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom
radiatorer eller i ovankant fonster.

Lokal: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Hushallsel
Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushallsel for varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet fér TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiader

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Malat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Malat
Kok Parkett Malat Malat Spishéll och ugn
Avtorkbart Kyl/frys, vissa ldgenheter har
stankskydd tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskéapa/Spisflakt
Kdokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Malat Skapinredning
Klidkammare Parkett Malat Malat Hylla, klddstang
Bad/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skapinredning
Duschskirm

Tvittmaskin och torktumlare,
alt. kombimaskin

placerade i badrum
Handdukstork
Torkstéllning
Tvitt Klinker Malat Malat Skapinredning
Stinkskydd Tvittmaskin och torktumlare
av kakel
wcC Klinker Mialat, Malat Sanitetsutrustning
Stinkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar halls tillgédngliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.
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Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Klinker, Malat Undertak av Toalett, avsittning for
betong ljudabsorbenter pentry

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt atagandet att kispa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsékring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt. *) 287 920 000 kr
Beriiknad anskaffningskostnad 287 920 000 kr
*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller atervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler

i sin helhet entreprenéren. Uthyrning sker till hyresgiist med momspliktig verksamhet

under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade 1402900
Taxeringsvirde bostider, byggnad ca 107 200 tkr
Taxeringsvirde bostider, mark ca 27 100 tkr
Taxeringsvérde lokaler ca 2 100 thr
Taxeringsvérde garage ca 0 thr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av ldn som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
ridntekostnader och amorteringar. Som sékerhet for lan lamnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riintekostnaden for beréiknade l4n baseras pé en i planen antagen rinteniva. Andras denna nivé paverkas
rédntekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Begrinsad rintegaranti  Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad 4) 1) kostnad

Kr ar % Kr 1,00% Kr Kr
Bottenlan 18 225 000 1 5,00% 911 250 -182 250 729 000
Bottenlan 18 225 000 2 4,70% 856 575 -182 250 674 325
Bottenlan 18 225 000 3 4,60% 838 350 -182 250 656 100
Bottenlan 18 225 000 4 4,60% 838 350 -182 250 656 100
Amortering 510 000 510 000
S:alan 72 900 000 3 444 525 -729 000 510 000 3225525
Insatser 138 910 000
Upplatelseavgifter 76 110 000
S:a finansiering 287920000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) T 3225525

1) Beriknad ldnetid 50 ar.

2)

3)

4

Lanens bindningstid beréknas preliminért fordelas mellan 3 manader och 5 ar. Beroende pa réntevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds forlangning under ny bindningstid till da géllande villkor.

Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga lan: 4,73%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anviandas till 6kad amortering av lanen for att sékerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

JM AB ldmnar en begrinsad rdntegaranti att ersitta foreningen for rintekostnader 6verstigande en snittrdnta om
3,70% under respektive lins forsta bindningstid da de fyra lika stora lanen binds med en bindningstid om 1 ar,

2 ar, 3 ar respektive 4 dr dock max 1,00%-enhet for respektive 1an. Rintekostnader éverstigande en snittrdnta om
4,70% under respektive lins forsta bindningstid ersitts inte. R4ntegarantins slutliga belopp faststalls i

samband med utbetalning av féreningens linga lin. Réntegarantin for samtliga fyra ldn regleras av JM AB,

till foreningen i forskott, senast tre manader efter avrikningsdagen.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingar inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for 1opande rakenskapsar sker enligt linjar plan pa 120 ar for byggnad med: 1403 tkr
Basen for avskrivningen bygger pé en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvérde fran Statistiska Centralbyran fran 2020 med
35623 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar

Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 141 750
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 79 750
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 23125
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 21960
Vattenavgifter 112933
Virmeavgifter

Elavgifter (exkl hushéllsel) 414 860
Elavgifter (hushallsel) 228 220
Sophémtning (hushallssopor samt kéllsortering) 131243
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskéotsel och jour c) 148 000
Stddning, snérdjning samt sandning 79 649

Besiktning och service hissar d)
Gemensambhetsanldggning Lars Goks Allé, ga:178 e)

Tradgardsskotsel 92 500
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 147 840
Forsakringar 20 743
Koldmediekontroll
Serviceavtal bergvirmepump f)
Ovriga driftskostnader 20 000
Summa driftskostnader 1565 823
Ovriga kostnader
Likviditetsreserv 80 000
Fastighetsavgift bostdder g)
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 21000
21 000

|SUI\-11\IA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 5034 098 |
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans
med amortering sikerstéller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 ar) enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer 6ver aren forekommer och det berdknade
vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

113 135 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushallsel) ingar for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
c) IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden fran ar 6 kan
berdknas till 51 000 kr per ar.
e) Enligt kdpekontrakt svarar siljaren for administration, drift och underhill av gemensamhetsanlédggningen
fran tilltradesdagen av foreningens fastighet till 6vertagande av gemensamhetsanlaggningen.
f) Service for bergviirmepump betalas av entreprendren &r 1. Ar 2 beriéiknas kostnaden for
servicebesok uppga till ca 43 000 kr.
g) Foreningen &r befriad frin fastighetsavgift avseende bostader under de forsta 15 aren efter faststillt vérdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostédder till och med firdigstillandearet (virdearet) betalas av entreprencren.
E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens ldpande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.
Arsavgift ligenhet 4594  kvm 3683 443
Arsavgift bredband 147 840
Arsavgift varmvatten *) 113 135
Arsavgift hushéllsel *) 228220
Hyra uthyrningslokaler **) 131 kvm 2300 kr/kvm och ar 301 300
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 21 000
Avgift 6ppna p-platser 34 st 700 kr/plats och man 285 600
Avgift dppna p-platser, laddplatser 16 st 1 000 kr/plats och man 192 000
Hyra extra forrad 9 st 570 kr/forrad/man 61 560
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5034 098 |

I nedanstaende tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, arsavgifter m.m.

*) 1 arsavgift varmvatten och arsavgift hushallsel ingar mervérdesskatt.
**) Entreprendren garanterar hyresintdkterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva ar fran godkind
slutbesiktning 1 sidan omfattning att totalintékten garanteras.

Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.

*#*%) 30% av projektets p-platser utrustas med 1-fas 16A ladduttag. Avgifter for el inklusive
mervirdesskatt belastar laddplatsens hyresgést.
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LAGENHETSTABELL BRF GOKEGARDS TUN
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH LAN PER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Biarea  Storlek” Mark Andelstal? AVGIFT UPPLATELSE- LGHY LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband  VARMVATTEN ® HUSHALLSEL *
cirka cirka AVGIFT per man per man per min per min per man

kvm kvm 9% kr kr kr kr kr ke kr kr ke kr ke kr kr kr
11001 55 2RK 1,3239% 1 839 000 856 000 2695 000 965 000 48764 4064 2640 220 51404 4284 1435 120 3055 255
11002 73 3RK 1,6514% 2294 000 901 000 3195000 1204 000 60829 5069 2640 220 63469 5289 1962 164 4015 335
11003 103 4RK M 2,1273% 2955 000 1 940 000 4 895 000 1551000 78357 6530 2640 220 80997 6750 2432 203 43855 405
11101 103 4RK 2,1273% 2955 000 1 840 000 4795 000 1551 000 78357 6530 2640 220 80997 6750 2432 203 43855 405
11102 87 3RK 1,8595% 2583 000 1212 000 3795 000 1 356 000 68493 5708 2640 220 71133 5928 1962 164 4015 335
11103 75 3RK 1.6809% 2335000 1010 000 3345 000 1225000 61917 5160 2640 220 64557 5380 1962 164 4015 335
11201 103 4RK 2,1273% 2955 000 1 990 000 4945 000 1551 000 78357 6530 2640 220 80997 6750 2432 203 4855 405
11202 87 3RK 1,8595% 2583 000 1412 000 3995 000 1356 000 68493 5708 2640 220 71133 5928 1962 164 4015 335
11203 75 3RK 1,6809% 2335000 1 160 000 3495 000 1225 000 61917 5160 2640 220 64557 5380 1962 164 4015 335
11301 103 4RK 2,1273% 2955 000 1 640 000 4595 000 1551000 78357 6530 2640 220 80997 6750 2432 203 43855 405
11302 87 3RK 1.8595% 2583 000 1512 000 4095 000 1356 000 68493 5708 2640 220 71133 5928 1962 164 4015 335
11303 75 3RK 1,6809% 2335000 1510 000 3 845 000 1225000 61917 5160 2640 220 64557 5380 1962 164 4015 335
11401 103 4RK 2,1273% 2955 000 2 390 000 5345 000 1551 000 78357 6530 2640 220 80997 6750 2432 203 4855 405
11402 87 3RK 1,8595% 2583 000 1162 000 3745 000 1 356 000 68493 5708 2640 220 71133 5928 1962 164 4015 335
11403 75 3RK 1,6809% 2335000 1 560 000 3895 000 1225 000 61917 5160 2640 220 64557 5380 1962 164 4015 335
11501 54 2RK 1,3095% 1819 000 1 176 000 2995 000 955 000 48234 4020 2640 220 50874 4240 1435 120 3055 255
11502 126 5RK 2,4995% 3472 000 4023 000 7 495 000 1822 000 92066 7672 2640 220 94706 7892 2002 242 5355 446
21001 103 4RK M 2,1273% 2955 000 2 040 000 4995 000 1551 000 78357 6530 2640 220 80997 6750 2432 203 4855 405
21101 75 3RK 1,6809% 2335000 960 000 3295 000 1225000 61917 5160 2640 220 64557 5380 1962 164 4015 335
21102 86 3RK 1.8444% 2562 000 1133 000 3695 000 1 345 000 67936 5661 2640 220 70576 5 881 1962 164 4015 335
21103 103 4RK 2,1273% 2955 000 1 340 000 4295 000 1551 000 78357 6530 2640 220 80997 6750 2432 203 43855 405
21201 75 3RK 1,6809% 2335000 510 000 2845 000 1225 000 61917 5160 2640 220 64557 5380 1962 164 4015 335
21202 86 3RK 1,8444% 2562 000 733 000 3295000 1 345 000 67936 5661 2640 220 70576 5881 1962 164 4015 335
21203 103 4RK 2,1273% 2955 000 1 490 000 4 445 000 1551 000 78357 6530 2640 220 80997 6750 2432 203 4855 405
21301 75 3RK 1,6809% 2335000 660 000 2995 000 1225 000 61917 5160 2640 220 64557 5380 1962 164 4015 335
21302 86 3RK 1,8444% 2562 000 883 000 3 445 000 1 345 000 67936 5661 2640 220 70576 5881 1962 164 4015 335
21303 103 4RK 2,1273% 2955 000 1 640 000 4595 000 1551 000 78357 6530 2640 220 80997 6750 2432 203 43855 405
21401 75 3RK 1.6809% 2335000 810 000 3145000 1225000 61917 5160 2640 220 64557 5380 1962 164 4015 335
21402 86 3RK 1,8444% 2562 000 1 783 000 4345 000 1 345 000 67936 5661 2640 220 70576 5881 1962 164 4015 335
21403 103 4RK 2,1273% 2955 000 2 440 000 5395 000 1551 000 78357 6530 2640 220 80997 6750 2432 203 4855 405
21501 75 3RK 1,6809% 2335000 1 660 000 3995 000 1225000 61917 5160 2640 220 64557 5380 1962 164 4015 335
21502 86 3RK 1,8444% 2562 000 1 833 000 4395 000 1 345 000 67936 5661 2640 220 70576 5881 1962 164 4015 335
21503 103 4RK 2,1273% 2955000 1 890 000 4 845 000 1551000 78357 6530 2640 220 80997 6750 2432 203 43855 405
21601 62 2RK 1,4578% 2025 000 1370 000 3395000 1063 000 53696 4475 2640 220 56336 4695 1649 137 3055 255
21602 53 2RK 1,2944% 1 798 000 597 000 2395 000 944 000 47677 3973 2640 220 50317 4193 1435 120 3055 255
21603 54 2RK 1,3095% 1 819 000 1 426 000 3245000 955 000 48234 4020 2640 220 50874 4240 1435 120 3055 255
31001 76 3RK. M 1,6961% 2356 000 1039 000 3395000 1236 000 62473 5206 2640 220 65113 5426 1962 164 4015 335
31002 101 4RK M 2,0978% 2914 000 1931 000 4 845 000 1529 000 77270 6439 2640 220 79910 6659 2432 203 4855 405
31003 78 3RK M 1,7256% 2397 000 1 098 000 3 495 000 1 258 000 63561 5297 2640 220 66201 5517 1962 164 4015 335
31101 76 3RK 1,6961% 2 356 000 939 000 3295 000 1236 000 62473 5206 2640 220 65113 5426 1962 164 4015 335
31102 101 4RK 2,0978% 2914 000 1 731 000 4 645 000 1529 000 77270 6439 2640 220 79910 6659 2432 203 4855 405
31103 79 3RK 1.7407% 2418 000 1077 000 3495 000 1269 000 64118 5343 2640 220 66758 5563 1962 164 4015 335
31104 61 2RK 1,4434% 2005 000 890 000 2895 000 1052 000 53166 4431 2640 220 55806 4651 1649 137 3055 255
31201 76 3RK 1.6961% 2356 000 1 089 000 3445 000 1236 000 62473 5206 2640 220 65113 5426 1962 164 4015 335
31202 101 4RK 2,0978% 2914 000 1 981 000 4 895 000 1529 000 77270 6439 2640 220 79910 6659 2432 203 4855 405
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LAGENHETSTABELL BRF GOKEGARDS TUN
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LAN PER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Biarea  Storlek” Mark Andelstal? AVGIFT UPPLATELSE- LGHY LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband  VARMVATTEN ® HUSHALLSEL *
cirka cirka AVGIFT per man per man per min per min per man
kvm kvm 9% kr kr kr kr kr ke kr kr ke kr ke kr kr kr
31203 79 3RK 1.7407% 2418 000 1 177 000 3 595 000 1 269 000 64118 5343 2640 220 66758 5563 1962 164 4015 335
31204 61 2RK 1,4434% 2005 000 190 000 2195 000 1052 000 53166 4431 2640 220 55806 4651 1649 137 3055 255
31301 76 3RK 1.6961% 2356 000 1339 000 3695 000 1236 000 62473 5206 2640 220 65113 5426 1962 164 4015 335
31302 101 4RK 2,0978% 2914000 2081 000 4995 000 1529 000 77270 6439 2640 220 79910 6659 2432 203 43855 405
31303 79 3RK 1,7407% 2418 000 1377 000 3795 000 1 269 000 64118 5343 2640 220 66758 5563 1962 164 4015 335
31304 61 2RK 1.4434% 2 005 000 340 000 2345 000 1052 000 53166 4431 2640 220 55806 4651 1649 137 3055 255
31401 69 2RK 1,5622% 2 170 000 1125 000 3295 000 1139 000 57541 4795 2640 220 60181 5015 1649 137 3055 255
31402 89 3RK 1,8890% 2624 000 1671 000 4295 000 1377 000 69580 5798 2640 220 72220 6018 1962 164 4015 335
31403 66 3RK 1,5470% 2149 000 1 546 000 3695 000 1128 000 56985 4749 2640 220 59625 4969 1962 164 4015 335
31404 54 2RK 1.3095% 1 819 000 426 000 2245 000 955 000 48234 4020 2640 220 50874 4240 1435 120 3055 255
41001 47 2RK 1,2051% 1 674 000 571 000 2245000 879 000 44389 3699 2640 220 47029 3919 1435 120 3055 255
Justering -0,0007% - 2 000 -3 -3
SUMMA 4594 0 56 100,0000% 138 910 000 76110000 215020 000 72 900 000 3683 443 147 840 3831283 113 135 228 220

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingar i arsavgiften:
Utdkat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utokad TV.
Kostnad for ev. parkerings- och garageplats samt el for laddning av elbil ingar inte heller i arsavgiften.

M = Mark i anslutning till vissa ligenheter ir uppliten med bostadsritt. Ovriga ligenheter har balkong som #r uppldtna med bostadsritt.
Omfattning framgar av bilaga till ev. férhandsavtal och upplatelseavtal.
Alla lagenheter har forrad som &r upplitna med bostadsritt.

1) Angiven boarea (cirka) #r baserad pa en pa ritning uppmitt area. Bostadsritternas insatser baseras pa ligenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststillda insatserna.
2) Antal rum (R) och kdk (K).
3) Andelstal berdknas utifran bostadsrittens insats i forhéllande till total insats i féreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsritternas insats baseras 1 sin tur pa ligenheternas funktion (frimst antal rum och kak) och boarea.
4) Foreningens lan fordelade per ligenhet utifrdn andelstal, avrundade till tusental.

5) Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per ligenhet och ar.

6) Forbrukningen ar baserad pa snittférbrukning for respektive ligenhetstyp. Debitering sker efter faktisk forbrukning. Kostnaden for métming och administration férdelas med lika belopp per ligenhet.
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BRF GOKEGARDS TUN

F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden:

Hojning &rsavgifter, per ar, fr.o.m. ar 2 5,0% Taxeringsviirde FFT 2022, tkr Upprikning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per ar, fr.o.m. ar 2 1,0% Bostéder: 134300 perar

Driftskostnadsékning (inflation), per ar 2,0%

Begrinsad rintegaranti 1,0%

Rinteniva, genomsnitt 4,7% Uthyrningslokaler: 2 100 2,0% 1,0%

Hojning &rsavg. bredband, varmvatten, hushallsel 2,00%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderir: 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Utbetalningar (exkl. avsiitining vttre fond)

Rintor tkr -3 445 -3420 -3394 -3 367 -3337 -3 306 -3 121 -2 891
Begrinsad rantegaranti tkr 729 543 359 178

Amorteringar tkr -510 -549 -588 -626 -665 -704 -897 -1 091
Driftskostnader inkl. 16pande underhall *) tkr -1 566 -1 640 -1 689 -1723 -1 757 -1843 -2 035 -2247
Fastighetsskatt lokal tkr 221 21 222 -22 -23 23 -26 -28
Fastighetsavgift bostidder tkr 0 0 0 0 0 0 0 -122
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -4 813 -5 087 -5334 -5 560 -5782 -5876 -6079 -6 379
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 908 950 995 1041 1089 1141 1436 1813
Inbetalningar

Arsavgifter tkr 3683 3867 4 060 4263 4476 4700 5999 7657
Bredband, varmvatten, hushillsel 489 499 509 519 529 540 596 671
Ovriga intdkter tkr 861 870 879 888 897 906 951 1001
SUMMA INBETALNINGAR tkr 5033 5236 5448 5670 5902 6146 7 546 9329
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 220 149 114 110 120 270 1467 2950
Foreningens kassa

Ingiende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING thr 220 369 483 593 713 983 5784 17659
varav ackumulerad avsittning

till fond for fastighetsunderhall tkr 142 284 426 568 710 852 1562 2:272.

Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt linjir (rak) plan pa 120 ar f6r byggnad. Avskrivningen resulterar 1 ett bokféringsméssigt underskott, som
inte har ndgon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller pa arsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvirde for byggkostnad frin Statistiska centralbyran.
Avskrivning (byggnad) tkr -1403 -1 403 -1 403 -1 403 -1403 -1 403 -1 403 -1403

Bokforingsmiissigt resultat tkr -815 -847 -843 -809 -760 -571 819 2496
Det bokféringsmissiga resultatet har beriknats pa ovan redovisade inbetalningar, rintor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning

samt avsittning till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader ar 2 har 6kats med kostnader for servicebestk av bergvirmepump.

*)  Driftskostnader &r 3 har 6kats med de kostnader for ga:178 som ingér i entreprentrens dtagande under tva ar.

*)  Driftskostnader &r 6 har 6kats med kostnader for besiktning och service hissar som ar 1-5-ingdr i
(V| rJmTESKD3-BJrT4iYDn
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BRF GOKEGARDS TUN

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 4813 5087 5334 5560 5782 5876 6079 6379
Andring av totala arsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om rintenivan per  2023-05-29 o6kar med 0,3%

blir arsavgiften densamma, eftersom det finns rintereserv med ca 0,3%

Antagen genomsnittsrinta i finansieringsplan 4,73%

- innehaller rinteniva per 2023-05-29 4,45%

- och en reserv for rintedkning 0,28%

Total rinta 1 finansieringsplan 4,73%

B: Om riintenivan per  2023-05-29 jkar med 2% ,dvsca 1,7%  dver antagen riinta i finansieringsplan:

Riénta tkr 1239 1231 1221 1211 1201 1189 1123 1 040
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 142 142 142 142 142 142 142 142
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -220 -149 -114 -110 -120 -270 -1 467 -2 950
Behov arsavgiftshojning: tkr 1161 1224 1249 1243 1223 1061 0 0
C: Driftskostnadsokning (inflation) fir antagen till 2 % i ekonomisk prognos.

Om okningen blir ytterligare 1%

okar den totala kostnaden med: tkr 0 16 32 49 67 86 196 332
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BRF GOKEGARDS TUN

H. NYCKELTAL

[ BTAT ]
Anskaffningsviirde 42 304 kr

iom

Anskaffningsviirde 60 935 kr

Insats och upplatelseavgift (snittvirde)’ 46 805 kr

Lin och belaningsgrad® 15429 kr 25%
Lan’ 15 869 kr
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushallsel (snittviirde)’ 834 kr

Arsavgift varmvatten’ 25 kr

Arsavgift hushdllsel 50 kr

Driftskostnad 331 ke

Kassaflode 47 kr

Avskrivning 297 kr

Fondavsiittning 30 kr

Amortering’ 169 kr

Fondavsiittning och amortering’ 199 kr

Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 91 kr

! Total bruttoarea uppgar till 6 806 kvm.

? Med kvm avses uppliten boarea samt lokalarea avsedd for uthyrning.

3 Avser enbart uppliten boarea

! Beldningsgrad dr féreningens lan i forhallande till beriknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal 1 procent.

* Beriiknad snittvirde utifran prognos ar 1-16.

rJmTESKD3-BJrT4iYDn
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 indamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstoreningen Gokegards Tun, med org.nr 769640-5237, far hirmed avge féljande

mntyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med f6rhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rdindring av dessa rantor och
avgitter vid tidpunkten tér utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar £6r inre underhallet, det finns
en buffert 1 rinteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 beddmer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfrungskostnad tor foreningens fastighetstorviry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt vir

uppfattning vilar pa tillforlithiga grunder.

De underlag som legat till grund foér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Lennarth Astrand
Civileeonon: Civilingenjir
Gar-Bo Besikitning AB Calleon Konsult AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:
Ny Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2021-11-02

Registreringsbevis

Bygglov dat. 2021-06-28

Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, dat. 2022-09-20
Tilligg till ovan Totalentreprenadkontrakt dat. 2023-06-16
Kopekontrakt dat. 2022-09-20

Accepterad bankoffert avseende slutfinansiering dat. 2021-11-26 samt avlasta rdntor per 2023-05-29
Amorteringsplan dat. 2021-12-08

Areasammanstillning

Underhallsplan dat. 2022-06-09

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret
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O Activity log

1. KJELL THORNBLAD g} Signed 16.06.2023 11:09 elD Swedish BankID (DOB: 1949/11/27)
kjell.thornblad@gmail.com Authenticated 16.06.2023 11:08 Low IP: 83.187.175.155

2. Karin Helena Pyk £ Signed 16.06.2023 11:55 elD Swedish BankID (DOB: 1974/06/09)
helena.pyk@gmail.com Authenticated 16.06.2023 11:55 Low IP: 62.88.128.67

3. Karin Helena Pyk £ Signed 16.06.2023 12:29 elD Swedish BankID (DOB: 1974/06/09)
helena.pyk@gmail.com Authenticated 16.06.2023 12:28 Low IP: 94.191.137.166

4. GUNNAR KARLSSON E}' Signed 16.06.2023 12:52 elD Swedish BankID (DOB: 1957/09/15)
gunnar.annette@gmail.com Authenticated 16.06.2023 12:51 Low IP: 217.215.62.244

5. PER ENVALL ﬁ' Signed 16.06.2023 13:12 elD Swedish BankID (DOB: 1968/01/18)
per.envall@gar-bo.se Authenticated 16.06.2023 12:59 Low IP:213.113.49.168

6. UIf Lennarth Astrand £r Signed 16.06.2023 15:05 elD Swedish BankID (DOB: 1951/05/19)
lennarth.astrand@gar-bo.se Authenticated 16.06.2023 15:04 Low IP: 81.237.201.87
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