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Styrelsen for Brf Kyrkasgatan 16 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att i foreningens hus framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt upplata en
hyreslagenhet.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-06-05. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2010-06-12.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Goteborg Kalltorp 78:6 2010 Goteborg

Lépande avtal

Lansforsédkringar / Nordic Forsakring Fastigheten ar fullvardesforsakrad, ansvarsforsakring
for styrelsen ingar

Goteborg Energi Fjarrvarme abonnemang

Boras Elhandel El-abonnemang

Goteborg Energi El-leverans

Goteborgs stad Sophantering och vatten/avlopp

Telia Fiber TV grundutbud

SpecialistEkonomi | Sverige AB Ekonomisk férvaltning

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 1 smahusenhet i 3 vaningar.
Fastigheten vardear ar 1944,

Fastighetens areal ar 580 kvm.

Byggnadens totala yta ar 289 kvm, varav 269 ar lagenhetsyta.
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Léigenheter och lokaler

Foreningen upplater 3 ldgenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.
Lagenhetsfordelning ar:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
1 1 0 2 0
Medlemmar

Antal medlemslagenheter i féreningen 3.
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning under 2023.

Ordférande Belgin Barkamo Prestedge
Kassor - Linda Ortegren
Sekreterare - Andreas Brettmark
Suppleant - Joachim Blom

Suppleant - Richard Prestedge

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-10-31. Underhallsplanen uppdateras
arligen av féreningens styrelse utifran foljande principer: att bibehdlla fastighetens vérde, att
forebygga fel och framtida storre skador samt att bibehélla en god boendekvalitet.
Underhallsplanen ligger ocksa till grund for styrelsens budgetarbete.

Den senaste uppdateringen av underhallsplanen gjordes 2024-01-20 och stracker sig till 2071.

Atgirder genomforda 2023
Tilluftventiler monterades i kallarlagenheten

Atgirder genomférda 2022

Nybyggnation av redskapsbod.

Staket/insynsskydd till altan.

Avloppsbyte fran kallaren och upp till lagenhet 2: Lagenhet 1 genomférde en badrumsrenovering, da
passade foreningen pa att byta ut avloppsroren upp till Idgenhet 2. Nar en eventuell badrumsrenovering
sker i lagenhet 2 kan foreningen byta ut avloppsroren upp till lagenhet 3, osv. tills hela avloppsroren
har blivit utbytta till nya.

Atgirder genomférda 2021

Byte till nya garageportar (2 st) med fjarrstyrd portéppning.
Plantering av ny hack runt tomten.

Ny gemensam altan pa ca 20 kvadratmeter.

Renovering av groventrédorr (byte av glas).

Atgirder genomférda 2020
Aterstillande av killaren efter vattenskadan: ytskikt i tvattstuga och passage samt forrad till Igh 3.
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Nytt ytskikt (klinker) i toaletten i kallaren.

Byte av ett fonster i tvattstugan.

Installation av nya varmeelement i tvattstugan; ersatter tidigare golvvarme.

Byte av skadat varmeelement I Igh 1.

Aterstillande av tomten efter draneringsarbetet: ny grasmatta runt hela byggnaden, ny stenliggning
och nytt trappréacke till entrén samt aterstallande av altan.

Plantering av ny hack langs med Kyrkasgatan.

Atgirder genomférda 2019

Sanering och avfuktning av kéllaren efter vattenskada

Inspektion genom spolning och filmning av avloppsledningar och stammar fran Igh 1, 2 och 3 till
stadsanslutningen

Rivning av golvmattor, inklusive asbestsanering fran plastmatta, och av nedre delar av vaggarnas ytskikt
i kallaren

Relining av samtliga avloppsledningar i kdllaren

Byte av avloppsledningar fran fastighetens fasad till stadsanslutningen, inklusive férberedelser for
separering av dag- och spillvatten

Omdréanering och installation av nytt fuktskydd och draneringssystem kring hela byggnaden

Ny tvattmasking nr 2 (Miele) i tvattstugan

Atgirder genomforda 2018

Malning av trapphuset och installation av ny belysning med rorelsesensorer

Installation av PAX-flakt i tvattstugan

Flytt av entrédorr och konstruktion av ny entréhall till Igh 3

Installation av Telia 6ppen fiber

Taktvatt och takmalning

Algbehanlding av fastighetens fasad

Komplettering av skyddsnat mot faglar pa skorstenspiporna

Ny torktumlare nr 1 (Bosch) i tvattstugan

Komplettering av taksdkerhet (fasadstege, stege pa taket och gangbrygga vid skorstenen)

Atgirder genomférda 2017

Ny tvattmaskinnr 1 (Miele) i tvattstugan

Injustering av fastighetens varmesystem (inkl. byte av radiatorventiler, termostat samt komplettering
av radiatorer)

Atgirder genomforda 2013
Byte fonster

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll): Genomfordes 2018 med godkant resultat
Brandsskyddskontroll av 6ppna spisar i Igh 1 och 2: Genomfoérdes 2017 med godkant resultat
Energideklaration: Genomférdes 2014

Bredband och tv: Fastigheten ar ansluten till Telia dppen fiber.
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Férvaltning

Styrelsen har sjalva skott den tekniska forvaltningen och anlitat Specialist Ekonomi for den ekonomiska

forvaltningen.

Féreningens Ekonomi

Styrelsen har hojt arsavgifterna med 9 % fran och med 2024-01-01.

Lan

Lansforsakringar:

Skuld vid arets ingang:

Amortering
Skuld vid arets slut

Lansforsakringarn:

Skuld vid arets ingang:

Amortering
Skuld vid arets slut

Lansforsadkringar:

Skuld vid arets ingang:

Amortering
Skuld vid arets slut

Lansforsakringar:

Skuld vid arets ingang:

Amortering
Skuld vid arets slut

Ranta 5,14 %
770 000

0

770 000

Ranta 5,14 %
765 000

0

765 000

Ranta 1,39 %
925 750
33000

892 750

Rdnta 4,19 %
730 000

0

730 000

Rorligt (3 man)

Rorligt (3 man)

Bundet till 2023-09-30

Rorligt (3 man)

Samtliga medlemsavgifter och hyresavgifter for 2023 har betalats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 256 237 219 239
Soliditet (%) 50,1 50,8 51,1 52,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 727 671 658 706
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 10 451 10561 10671 10782
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 11 530 11 652 11774 11 896
Sparande per kvm (kr/kvm) 72 199 69 -83
Réantekanslighet (%) 15,9 17,4 17,9 16,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 229 189 252 189

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 75,3 74,8 77,1 80,0
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Foérandringar i eget kapital

5(14)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3974945 101 350 -638 252 -89 186 3 348 857
Disposition av foregaende
ars resultat: 40 000 -129 186 89 186 0
Arets resultat -114 463 -114 463
Belopp vid arets utgang 3974 945 141 350 -767 438 -114 463 3234 394
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Forslag till behandling av ansamlad foérlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

-767 438
-114 463
-881 901

40 000
-921 901
-881 901

6 (14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resu|tatr§kning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2 255 833 237 097
Ovriga rérelseintakter 5733 5912
Summa rérelseintdkter, lagerforandringar m.m. 261 566 243 009
Rorelsekostnader
Reparation och Underhall 3 -1 892 -22 000
Driftskostnader 4 -97 791 -78 992
Ovriga externa kostnader 5 -17 455 -14 425
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -136 018 -148 820
Summa roérelsekostnader -253 156 -264 237
Rorelseresultat 8410 -21228
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 942 3
Rantekostnader och liknande resultatposter -123 815 -67 961
Summa finansiella poster -122 873 -67 958
Resultat efter finansiella poster -114 463 -89 186
Resultat fore skatt -114 463 -89 186
Arets resultat -114 463 -89 186
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 6204 848 5612 397
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 0 1698
Inventarier, verktyg och installationer 8 36912 50 034
Forbattringsutgifter fastighet 9 0 713 649
Summa materiella anliggningstillgangar 6241760 6377 778
Summa anliggningstillgangar 6241 760 6377 778
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51042 41011
Ovriga fordringar 7 080 1543
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14370 6470
Summa kortfristiga fordringar 72 492 49 024
Kassa och bank

Kassa och bank 140 395 161 383
Summa kassa och bank 140 395 161 383
Summa omsiattningstillgangar 212 887 210 407
SUMMA TILLGANGAR 6 454 647 6 588 185
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3974945 3974945
Fond for yttre underhall 141 350 101 350
Summa bundet eget kapital 4116 295 4076 295
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -767 438 -638 252
Arets resultat -114 463 -89 186
Summa fritt eget kapital -881 901 -727 438
Summa eget kapital 3234394 3 348 857
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 3128576 3157750
Summa langfristiga skulder 3128576 3157 750
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 17 996 2 032
Skatteskulder 5530 14 071
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 68 151 65 475
Summa kortfristiga skulder 91 677 81578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 454 647 6 588 185
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Kassaﬂadesana|ys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -114 463 -89 186
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 136 018 148 820
Betald skatt -14 078 -4 328
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férdndring av rorelsekapital 7477 55 306
Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -10 031 -8 885
Forandring av kortfristiga fordringar -7 900 -248
Forandring av leverantdrsskulder 15 095 -20471
Forandring av kortfristiga skulder 6 503 6125
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 11144 31827
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -33 000 -33 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -33 000 -33 000
Arets kassaflode -21 856 -1173
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 161 383 162 555
Likvida medel vid arets slut 139 527 161 382
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 1%
Forbattringsutgifter byggnader 2-10%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Not Stéillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2 300 000
2 300 000
Not 2 Omsiattning
2023 2022
Arsavgifter bostader 178 221 166 562
Hyror bostader 48 876 45 533
Hyror garage och parkeringsplatser 18 700 15318
El, preliminar 10 035 9 688
Ovrigt 5733 5912
261 565 243013
Not 3 Reparationer och Underhall
2023 2022
Ovrig Fastighetsskétsel 1892 22 000
1892 22 000
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Uppvdrmning -27 144 -21 303
El for belysning -27 272 -21 572
Vatten, avlopp och renhallning -14 185 -13 529
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -9 287 -8 874
Forsakringar -14 752 -13714
-5151 0
-97 791 -78 992
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Redovisningstjanster -15 005 -13 625
Bankkostnader -1 200 0
Ovriga kostnader -1250 -800

-17 455 -14 425
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Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 032 559 6 032 559
Omklassificeringar 1098 365
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 130924 6 032 559
Ingdende avskrivningar -420 162 -383 746
Omdklassificeringar -469 498
Arets avskrivningar -36 416
Utgaende ackumulerade avskrivningar -889 660 -420 162
Utgaende redovisat virde 6241 264 5612397
Taxeringsvarden byggnader 4752 000 4752 000
Taxeringsvarden mark 3756 000 3756 000
8 508 000 8 508 000
Bokfort vdrde byggnader 3851653 3222786
Bokfort varde mark 2389611 2389611
6 241 264 5612 397
Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 8 490 8 490
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8490 8490
Ingdende avskrivningar -6 792 -5094
Arets avskrivningar -1698
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 792 -6 792
Utgaende redovisat virde 1698 1698
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 104 812 104 812
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 104 812 104 812
Ingdende avskrivningar -52 746 -38 472
Arets avskrivningar -13122 -14 274
Utgaende ackumulerade avskrivningar -65 868 -52 746
Utgaende redovisat virde 38 944 52 066
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Not 9 Forbattringsutgifter pa fastighet
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1098 365 1098 365
Omklassificeringar -1 098 365
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1098 365
Ingdende avskrivningar -384 716 -290 316
Omklassificeringar 384716
Arets avskrivningar -94 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -384 716
Utgaende redovisat virde 0 713 649
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 2959 750 2992 750
2959 750 2992 750

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststallelse.

Goteborg

Belgin Barkamo Prestedge

Ordférande

Andreas Brettmark

Min revisionsberattelse har lamnats



