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Allménna férutsattningar

Bostadsrittsforeningen Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32, som har sitt sate i Goteborg,
har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppldta bostadsrittstigenheter, lokaler och mark med nyttjanderdtt utan
tidsbegransning.

Under januari 2022 — kvartal 3 2024 planeras bebyggelse av sammanlagt 157 lagenheter i
ett flerbostadshus. Nybyggnadsar blir 2024. Bebyggelsen utgor en del av flera
utbyggnadsetapper i omradet. Planforhéllandena regleras i Detaljplan for Stigberget 713:
204 m fl, Kv Kldvestenen, inom stadsdelen Stigberget i Goteborg (antogs 2019-03-26, laga
kraft 2020-07-30). Bygglov ir beviljat (BN 2021-002894).

Upplatelsen av bostadsritterna i foreningen beréknas ske med start under december 2023,
dock tidigast d& ekonomisk plan registrerats och tillstand erhallts fran Bolagsverket for att
upplata bostiderna med bostadsratt. Som sékerhet for féreningens insatser kommer en
insatsgaranti att finnas tecknad. Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske i april och
september 2024. | enlighet med vad som stadgasi 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa avtalad
képeskilling (aktiefdrvarv) samt pa upphandlingsprotokoll med Betonmast Goteborg AB och
p& berdkning av under byggnadstiden tillkommande kostnader. Samtliga
byggherrekostnader ingar i forvérvet, sasom exempelvis kostnad for lagfart, pantbrev och
fastighetsbildning. Féreningens andel av kostnaden for utbyggnationen av
gemensamhetsanidggningarna ingér i fastighetsforvarvet. Entreprendren genomfor
byggnadsprojektet pd totalentreprenad. Foreningens anskaffningskostnad ar preliminar.
Slutlig anskaffingskostnad redovisas pa extra stimma nar den ekonomiska planen &r
intygsgiven och registrerad.

Berikningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar vid tiden for planens uppréttande kédnda férhallanden.

Nordea finansierar projektet langsiktigt.

| separat garantiforbindelse till fsrman for foreningen har Sverigehuset i Goteborg AB
("Sverigehuset”) garanterat att den slutliga kostnaden for foreningens fastighetsférvarv
Gverensstimmer med denna plan. Sverigehuset garanterar vidare att sta alla merkostnader
for eventuellt osilda ligenheter fran planerad inflyttningsdag samt att kopa eventuelit
osalda (dnnu inte upplatna) ldgenheter pa avrékningsdagen. Avrikningsdagen dr den dag
da foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret, vilket intréffar senast sex manader efter
godkind slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. Sverigehuset svarar fér
féreningens samtliga utgifter for drift och kapital samt uppbar alla inkomster fram till
avrikningsdagen da likvidavrikning sker. Det innebér att féreningen star for kostnad for
avskrivning av byggnad vilket inte &r en likviditetspaverkande post.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsrittshavare utdver insats. Betalningen ay
tillval sker direkt till entreprendren/leverantdren. Balkonger och uteplatser ingar i

upplatelsen.

Parkeringsplatserna i externt garaget och ldngs Kjellmansgatan kommer att hyras ut med
sidoavtal. Kostnaden for de parkeringsplatser som hyrs ut med sidoavtal ingar inte i
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ligenhetens 3rsavgift utan debiteras separat. Vid dverldtelse av bostadsrdtten upphoér
sidoavtalet fér parkeringsplatsen att gilla. For omradet finns ett sarskilt mobilitetsavtal
innehallande bland annat startpaket hos Vasttrafik, cykelmekstation och gott om
cykelparkeringar. Allt i syfte att underlatta ett hallbart boende utan behov av egen bil.

Bostadsrittsforeningen har férvidrvat samtliga aktier i Sverigehuset Stigbergshyllan 1 AB,
org. nr 559324-7025, och Sverigehuset Stigbergshyllan 2 AB, org. nr 559324-7033, fran
Sverigehusets dotterbolag. Sverigehuset Stigbergshyllan 1 AB och Sverigehuset
Stigbergshyllan 2 AB dgde vid tilltrddet fastigheten Goteborg Stigberget 5:13, pa vilken
bostadsrittsféreningen uppfor flerbostadshuset. Sverigehuset Stigbergshyllan 1 AB och
Sverigehuset Stigbergshyllan 2 AB har salt fastigheten for skattemassigt varde till
bostadsrittsféreningen. Bostadsrittsféreningen likviderar fér ndrvarande Sverigehuset
Stigbergshyllan 1 AB och Sverigehuset Stigbergshyllan 2 AB. Kostnaden for likvidationen
kommer Sverigehuset att ta. Affiren medfor att det uppkommer en latent skatteskuld i
bostadsrittsforeningen. Denna skatteskuld forfaller enbart om bostadsréattsforeningen
upphdr med verksamheten och séljer fastigheten.

Foreningens skatteméssiga virde pa fastigheten berdknas att uppga till 660 038 816 kr
fordelat pa 311 231 989 kr for byggnad och 348 806 827 kr fér mark.

Féreningen kommer att utgdra ett dkta privatbostadsforetag nér bostdderna upplats till

medlemmarna. Redovisning kommer att ske enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2016:10; Arsredovisning i mindre féretag.
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Beskrivning av fastighet

Fastighetsbeteckning Goteborg Stigberget 5:13

Adress Kjellmansgatan 26, 28, 30 och 32, 414 63 Géteborg
Fastighetens areal 3611 m?

Boarea 8239 m?

Byggnadernas antal Ett flerbostadshus

Antal bostadsldgenheter 157 lagenheter

Antal vaningar Atta respektive nio vaningar

Allmédnna ytor Fyra trapphus med hiss, forrddsutrymmen,

teknikutrymmen och cykelparkeringar. Ingen kallare

eller vind finns i fastigheten.

Gemensamhetsanliggningar

Féreningen ar deldgare i Stigberget GA 3-7 som forvaltas av Stigbergshyllans
samfillighetsforening, org. nr 717922-7918. Deldgare &r utdver féreningen dven Brf
Sverigehuset Stigbergsliden 12 som dger den angransande fastigheten Géteborg Stigberget
5:12. Féreningen har andelstalet 80 % i samtliga nedanstdende gemensamhets-

anlaggningar.

Stigberget GA:3
Gemensambhetsanliggningen innehéller gdrdar och dagvattenanléggning. Det innebar all

gemensam yta med undantag for privata uteplatser, innefattande lekanlaggning, sittytor,
planteringar och gangvigar. Skdrmar, staket och planteringslador som avgrdnsar de privata
uteplatserna ingdr i gemensamhetsanldggningen. | dagvattenanldggningen ingar
férdrdjningsmagasin, dagvattenledning till kommunal anslutningspunkt och brunnar.

Stigberget GA:4
Gemensambhetsanldggningen innehéller gemensamhetslokal inklusive takterrass, spa- och
relaxavdelning med géstlagenhet inklusive takterrass som nas fran Kjellmansgatan 28.

Stigberget GA:5
Gemensamhetsanldggningen innehaller miljohus utvéndigt, miljdrum pa Kjellmansgatan 28

och sopsugsanldggning.
Stigberget GA:6

Gemensamhetsanliggningen innehaller alla kommunikationsytor sdsom entrédorrar,
trapphus, hissar och korridorer.

Stigberget GA:7
Gemensamhetsanlidggningen innehéller cykelrum, cykelférrad och cykelstall.
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Servitut/ledningsritt/nyttjanderatt
Fastigheten har ratt att belasta grannfastigheten fér att omhénderta drdnerings- och
spillvattenledningar.

Fastigheten belastas av ett avtalsservitut kring ledning.

Fastigheten kan komma att ges réttighet till samt belastas av servitut av sadant slag som
erfordras fér projektets genomférande.

TV, bredband och hemtelefoni
Digital-TV, bredband via fiber finns i varje ligenhet samt hemtelefoni via mobilnatet (kund
bestiller simkort fran Telia, hdrdvara for andamalet ombesérjs av kund)

Forsdkringar

Fastigheten ar under entreprenadtiden forsékrad genom entreprendrens férsorg. Vid
slutbesiktning Gvertar féreningen ansvaret for att fastigheten ar fullvirdesférsdkrad.
Fastigheten kommer dd fullvirdesférsakras hos Lansférsakringar.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Konstruktion

Yttervaggar

Lidgenhetskiljande viggar
Innerviggar ej barande
Bjalklag

Balkonger

Yttertak

Invindig trappa i trapphus

Entrédorrar

Platarbeten
Fonster
Mark

Uppvarmningssystem

Ventilation

VA och el

Platta pa mark

Bjilklag i betong. Ligenhetsskiljande viggar i betong
eller stalreglar, isolering och dubbla gips pa béda
sidor.

Det 3vilar entreprendren att uppfylla géllande krav pa
barighet, brandkrav, ljudisolering mellan och i
lagenheterna, fuktisolering etc.

Bearbetade malade betongelement i matriser i monster av
gring med skit yta emellan. Kulor pa huset &r NCS S 4010-
Y10R. "Linken” har kuldr NCS S 6010-Y10R.
Féreningslokaler pa tak har bandfalsad plat. Malad

svart lockpanel, NCS S 8500-N pa entrepartier.

Betong Lagenhetsskiljande vaggar i betong eller
stalreglar, isolering och dubbla gips pa bada sidor.

Gipsskiva
Regelverk
Gipsskiva
Betong

Betong med svarta (RAL 9005) aluminiumricken
(pinnardcken)

Liglutande tak &r i papp. Brant tak (6versta vaningen
at soder) ar av bandfalsad svart plat, RAL9005.
Foreningslokaler pa tak har plattak.

Betongtrappor med beldggning av cementmosaik
Ligenhetsdérr, sdkerhetsddrr RC3 klass
Hangrannor, fotpldt, stupror, droppbleck, huvar,
hisstoppar och dylikt utféres med fargsattning RAL
9005.

Tra med aluminiumkladd utsida.

" Uteplatser med tréyta, i 6vrigt betongplattor, asfalt

och planteringar.
Bostadshusen varms med fjarrvérme.

Lagenheterna dr férsedda med mekanisk fran- och
tilluftsluftsventilation med virmeatervinning.

Kommunalt VA samt elnét.
5
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G =golv Fo = foder S = socklar V = véaggar
D = dorrar T = tak Fo6 = fénster 0 = ovrigt
Entré/hall G Kahrs Crisp mattlackad pigmenterad ekparkett samt Hégands

Blackboard ash klinker30x60 cm innanfor entré

S Malad vit NCS S 0500-N
Fo Tré, vita NCS S 0500-N
' Malat vit NCS S 0500-N
D Slat, vit NCS S 0500-N
T Malat vit
0] Hatthylla Essem Design
Kok G Kdhrs Crisp mattickad pigmenterad ekparkett

Malat vit NCS S 0500-N
Fo Trd, vita NCS S 0500-N

Vv Malat NCS S 0500-N och stinkskydd i Silestone Blanco Maple 20 cm
F6 Tra, fabriksméalade. Aluminium/tra. Fonsterbank i terazzo.
T Malat

0] Koéksenhet:
Skapssnickerier Arkitekt Plus fran Marbodal, omfattning enligt ritning.
Kyl/sval typ Electrolux rostfri
Frysskap typ Electrolux rostfri
Induktionshéll typ Electrolux
Mikrovéagsugn typ Electrolux rostfri
Ugn typ Electrolux rostfri
Diskmaskin typ Electrolux integrerad
Spiskdpa Pandora green flow
Diskho rostfritt
Spotlights under 6verskap
Bankskiva, silestone Blanco Maple

Bad /Tviitt G Blackboard ash klinker 30x60 cm, komfortvdarme
Fo Trd, vita NCS S 0500-N
\ Kakel, vit matt, Hoganis 25 x 40 cm , tva vaggar, malat NCS S 2005-

Y20R, 2 vdggar

Slat, vit NCS S 0500-N

Malat, gips

0] Tvéttmaskin typ Electrolux
Torktumlare typ Electrolux
Binkskiva i laminat och skap dver tvattmaskin och torktumlare
dar det inte finns tvéttpelare.
Kommod, tvittstill och spegelskap fran Svedbergs
Duschvigg med halvfrostat glas, Svedbergs
WC-stol If6 Spira Art
Handdukstork
Handdukskrokar, toalettpappershallare

= O

Klinker
Fo Trd, vita
Vv Malade védggar
D Slat, vit

Tvitt G Gra klinker 30x60
S
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G =golv Fo = foder S = socklar V= viggar
D = dorrar T =tak Fo = fonster O = dvrigt
T Malat, gips
0 Tvittmaskin typ Elektrolux, Torktumlare typ Elektrolux

Bankskiva i laminat och skp éver tvéttmaskin och troktumlare.

wC G Blackboard ash klinker 30x60 cm
S Klinker
Fo Tré, vita NCS S 0500-N
\ Malat NCS S 2005-Y20R
D Slat, vit
T Maélat
0 Tvittstill, kommod och spegel fran Svedbergs.
WC-stol Ifo Spira Art
handdukskrokar, toalettpappershallare
WC/DUSCH G Blackboard ash klinker 30x60 cm, komfortvdrme
Fo Tré, vita NCS S 0500-N
Vv Kakel, vit matt, Hoganas 25 x 40 cm tva véaggar, malat NCS S 2005-
Y20R 2 vaggar
D Slat, vit
T Malat vit
o} Tvittstill, kommod och spegelskap fran Svedbergs.
WC-stol If6 Spira Art
Handdukstork
handdukskrokar, toalettpappershallare
Sovrum G Kihrs Crisp mattlckad pigmenterad ekparkett / textilmatta i ett
sovrum '
S Malad vit NCS S 0500-N
Fo Tré, vita NCS S 0500-N
i Malad vit NCS S 0500-N
D Slat, vit NCS S 0500-N ,
Fo Tr4, fabriksmalade. Aluminium / trd. Fénsterbdnk i terazzo.
T Malat vitt
o] Garderober enligt ritning
Vardagsrum G Kahrs Crisp mattickad pigmenterad ekparkett
S Malad vit NCS S 0500-N

Fo Tri, vita NCS S 0500-N
v Malad vit NCS S 0500-N
Fo Tra, fabriksmalade. Aluminum / trd. Fonsterbank i terazzo.

T Malat vitt

77 %
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G =golv Fo = foder S = socklar V = viggar
D =dérrar T = tak Fo = fonster O = ovrigt
Kik G Kihrs Crisp mattickad pigmenterad ekparkett
Vv Malad vit NCS S 0500-N
T Malat vit NCS'S 0500-N
D Slat, vit NCS S 0500-N
Fo Tré, vita NCS S 0500-N
S Tré, vita NCS S 0500-N
0 Kladstang och hylla

Fabrikat kan komma att dndras till likvérdigt. En omgéng ritningar halls tillgdngliga hos foreningens

styrelse.
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Kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling for féreningens fastighet (aktier)

inkl markutveckling och andel i samfallighetsférening 430473011 kr
Nybyggnadskostnader 311231989 kr
Likviditetsreserv 785 000 kr
Summa 742 490 000 kr

Finansieringsplan

Fastighetsférvarv enligt ovan 742 490 000 kr
Féreningens lan -123 585 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter - 618 905 000 kr
Summa 0 kr

Preliminéra nyckeltal

Area

Bostadsarea bruttoarea (BTA) 12 744 kvm
Upplaten ligenhetsarea (BOA) 8 239 kvm
Upplaten lokalarea (LOA) 0 kvm
Nyckeltal per kvadratmeter

Anskaffningsvirde kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA) 58262 kr/kvm
Insatser och upplatelseavgifter kronor per kvadratmeter

uppléten ligenhetsarea (BOA) 75 119 kr/kvm
Lan kronor per kvadratmeter upplaten ldgenhetsarea (BOA) 15 000 kr/kvm
Arsavgift kronor per kvadratmeter upplaten ldgenhetsarea (BOA) 754 kr/kvm
Arsavgifter fordelade per hushéll (Triple Play), kronor/ar 2 604 kr/hushall
Debitering individuell vattenférbrukning (beréknad), kronor

per kvadratmeter upplaten ligenhetsarea (BOA) 100 kr/kvm
Avsattning till underhalisfond per kvadratmeter BOA 60 kr/kvm
Kassaflode per kvadratmeter BOA 60 kr/kvm

Fér 6vriga nyckeltal avseende intiikter, driftskostnader och kassafléde, se flik F, Ekonomisk
prognos.

9
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Beriikning av féreningens arliga kostnader
Arliga kostnader avser ar 1 efter fardigstéllande.

Lanen beriknas amorteras med 1 % &rligen eller enligt, med banken, dverenskommen
amorteringsplan. Bindningstiden fér 1anen &r rorligt - 5 dr, annan 16p- och bindningstid kan bli
aktuell. Sakerhet for lanen dr pantbrev i foreningens fastighet. Avskrivning pa byggnaden sker
linjért utifran byggnadens ekonomiska livslangd som beriiknas till 100 ar. Avskrivningar pa
foreningens byggnad redovisas under rubriken F Ekonomisk prognos. Mark ar ej underlag for
avskrivningar. Avskrivningar ingar ej i foreningens avgiftsuttag. Féreningens amortering samt
avsittning till underhallsfond ingdr i avgiftsuttaget och skapar tillsammans utrymme for
framtida aterinvesteringar i féreningens hus.

Rintekostnaden for foreningens lan baseras pa en rorlig rdnta (STIBOR 3 man) +en
rintemarginal fran banken. Den rorliga réntan &r sdkrad genom ett rantetak, dar 33 procent av
lanebelopppet &r sdkrat i 5 ar och resterande 67 procent i 3 ar. Féreningen dr ddrigenom
garanterad en hogsta ridnta som utgors av réntetaksrantan + rintemarginalen, vilket uppgar till
cirka 1,85%. Om den offererade réntan vid tidpunkten da féreningens l&n skall betala ut &@r
ligre @n nu sakrad rénta har foreningen rétt att valja da offererad rinta. Om den offererade
rdntan &r hogre @n rintetaksrantan anvdnder foreningen sitt rdntetak. :

| fsreningens ekonomiska prognos sker en uppskattad rdntedkning for foreningens lan med 2,5
procentenheter 3r fyra nir de forsta réntetaken l6per ut och ytterligare 0,5 procentenheter ar

elva. For att ticka denna uppskattade rantekostnadsokning for féreningens l&n sker en okning

av avgifterna &r fyra, fem och sex, utdver den avgiftsékning om 2% som sker arligen enligt den

ekonomiska prognosen, se avsnitt F Ekonomisk prognos och kassaflodesanalys.

an |  Belopp_ | _ Réntesats | Bindningstid | Amortering |  Rénta . Kapitalkostnad i
i ISEK] | %] | [Ar] | [SEK] | [SEK] [SEK]
Lin1 | 41195000 | 1,8%% rorligt. | 411950 { 762108 i 1174058
Lin2 | at195000 ;  18% .. rorligt | 411950 | 762108 | 1174057
Wn3 | 41195000 ;  18% | rorligt 1411950 | . 762108 1174058
; [ I i !
| ! 3 ' i
.Summa lan | 123585000kr . ; , 1235850kr 1 2286323kr | 3522173kr
e et | . ] s
Gn b | 123sss000ke ! oo i
Insatser i s i 402288250kr | ol ]
‘Uppldtelseavgifter | 216616750kr 1 ) N R
‘Engangsbidrag | : Okr i — | | .
‘Summa finansiering _______: 7424%0000kr ;  ;Summakapitalkostnadarl 1. 3522173kr ¢
10
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Kapitalkostnader

Rantekostnader 2286 323 kr

Amortering (&r 1)* 1 235 850 kr

Delsumma 3522173 kr

Avsidttningar

Foreningens fastighetsunderhall 60 kr / kvm Boa? 494 340 kr

Delsumma : 494 340 kr

Driftskostnader 3

Ekonomisk férvaltning och administration 118 750 kr

Eiférbrukning (fastighet) 363 000 kr

Fastighetsskotsel 251 200 kr
' 82 390 kr

Forsdkringar
GA:3 Gard och dagvattenanliggning (skétsel, sndskottning, besiktningar etc) 144 800 kr

GA:4 Samlingslokaler 45 804 kr
GA:5 Sophantering 269 200 kr
GA:6 Kommunikationsytor inkl hiss 266 084 kr
GA:7 Cykelrum och cykelférrad 44 800 kr
Hyra externt parkeringsgarage 338 100 kr
Mobilitetsatgarder 45 000 kr

20 000 kr

Revisionsarvode

Styrelsearvode 20000 kr
Teknisk forvaltning, serviceavtal 196 250 kr
Telia TV/Bredband 408 828 kr
Uppvarmning 448 470 kr
Vattenforbrukning hushallsférbrukning 823 900 kr
Vattenforbrukning dvrigt 100 000 kr
Ovriga fastighetskostnader 30 000 kr
Delsumma 4 016 576 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift for bostader* Okr
Fastighetsskatt lokaler 0 kr
Delsumma O kr
Summa beriknade arliga kostnader ar 1 8 033 089 kr

! Amortering enligt plan.
2 Minimiavsattning enligt stadgar ar 25 kr/kvm.
3 Driftskostnaderna 3r uppskattade efter normalférhallanden. Variationer dver aren férekommer och det

7

bersknade virdet fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre. Medlemmarna kommer att debiteras kostnaden
for forbrukning av hushallsel individuellt, vilket gor att kostnaden inte ar med i foreningens driftskostnad. For

hushéllsel tecknar medlemmarna eget abonnemang. Vattenférbrukning debiteras fran féreningen.
4 Enligt nu gallande lagstiftning utgar inte fastighetsskatt de femton férsta dren efter faststillt virdear.

Sverigehuset svarar fér fastighetsskatt vérdedret. Taxeringsvide inklusive nybyggnad har dnnu ej faststallt men

beriknas bli 408 000 000 kr frdelat med 238 000 000 kr pa byggnad och 170 000 000 kr fér mark.
Uppskattningen dr baserad pa ”Berdknad fastighetstaxering hyreshus 2022-2024”, vardeomrade 1480106.

FE!
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Berikning av féreningens arliga intdkter
Arliga intékter avser ar 1 efter fardigstallande.

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska féreningens arliga utgifter,
amorteringar och avsittningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas
insatser, per lagenhet och efter férbrukning.

Intdkter

Arsavgifter fordelade efter insatser 754 kr/kvm /ar 6210 260 kr
Arsavgifter fordelade per lagenhet 2 604 kr/lagenhet /ar 408 828 kr
Debitering vattenférbrukning (berdknad) 100 kr/kvm/ar 823 900 kr
Hyror markparkeringsplats 1 500 kr/man 252 000 kr
Hyror parkeringsplatser garage (0 % vakans) 1 225 kr/man inkl moms 338 100 kr
Summa beridknade arliga intdkter ar 1 8 033 089 kr

Arsavgifter fordelade per ligenhet avser kostnaden for Telia TV/Bredband/IP-telefoni.
Till rsavgiften ovan tillkommer den del som beraknas efter forbrukning.

Hushallsel egen forbrukning
Vatten egen férbrukning

Tillkommande kostnad fér egen forbrukning av hushéllsel och vatten beréknas till cirka 10 000
kr/ar for hushallsel och 5 000 kr/&r for vatten. Den uppskattade kostnaden dr berdknad pa
normalférbrukning for en ligenhet med tre personer boende. Vattenférbrukning debiteras
fran foreningen. For hushéllisel tecknar medlemmarna eget abonnemang. Kostnaden for
hushéllsel kan variera beroende pa den osikerhet p elmarknaden som gillde vid upprattande

av ekonomisk plan.

Hyra for en parkeringsplats i garage (23 stycken) berdknas till ca 1225 kr per manad inkl moms
och ingdr inte i arsavgiften, utan debiteras separat. Hyra for en markparkeringsplats (14

- stycken) beriknas till 1 500 kr per manad och ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

For de platser som hyrs ut med laddstolpe sker debitering av elférbrukning.

Betriffande gemensamhetslokalen pa Kjellmansgatan 28 kommer den att vara 6ppen for alla
som ett gemensamt vardagsrum under vissa tider och under andra tider kommer den att vara
majlig att hyra for foreningens medlemmar for slutna sdllskap.

Bétréiffande spa- och relaxavdelningen med géstlagenhet pé Kjellmansgatan 28 kommer den

att vara oppen att hyra for féreningens medlemmar. Ambitionen ar att den hyra som inbringas
for de tvd gemensamma ytorna ska mota kostnaden for drift och underhall av desamma.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET STIGBERGSHYLLAN 26-32

Ligenhetsforteckning

| foljande tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata sasom
lagenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean
5r avrundad till halva kvadratmeter och métt enligt $521054:2020. Mindre avvikelser av
ligenhetens area foranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift. Ars- och
manadsavgifter 4r angivna inklusive kostnaden for triple play, som beriknas per ldgenhet.
Notera att mindre avrundningar dr gjorda pa samtliga belopp.

Lghhr Y] Vin 7] Area 7] RoK [] M/8/L 1=  Andelstal | =] Insats || Upplatelseavg|~| Kopeskilling 7]  Arsavglft || Manadsavgi(*]

{kvm] ca {kvin, ca] (%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
26-0601 1 36,0 1 M 04957% 1994109 891 1995000 33388 2782
26-0602 1 34,0 1 M 0,4836% 1945473 129527 2075000 32637 2720
26-0603 1 34,0 1 B 04836% 1845473 229527 2175000 32637 2720
26-0604 1 34,0 1 B 0,4836% 1945473 249 527 2195000 32637 2720
26-0605 - i 43,0 2 B 0,5751% 2313835 331465 2645000 38319 3193
26-0701 2 53,0 2 B 0,6404% 2576437 218563 2795000 42317 3531
26-0702 2 34,0 1 8 0,4836% 1945473 279527 2225000 32637 2720
26-0703 2 34,0 1 B 0,4836% 1945473 329527 2275000 32637 2720
26-0704 2 34,0 1 B 0,4836% 1945473 349527 2295000 32637 2720
26-0705 2 57,0 ‘2 B 0,6666% 2681597 413403 3035000 44001 3667
26-0801 3 53,0 2 B 0,6404% 2576437 318563 2895000 42377 3531
26-0802 3 34,0 1 B 0,4836% 1945473 329527 2275000 32637 2720
26-0803 3 34,0 1 ] 0,4836% 1945473 379527 2325000 32637 2720
26-0804 3 34,0 1 B 0,4836% 1945473 399 527 2345000 32637 2720
26-0805 3 57,0 2 8 0,6666% 2681597 513 403 3195000 44001 3667
26-0901 4 72,0 3 B 0,7973% 3207401 1492593 4700000 52118 4343
26-0802 4 34,0 1 B 0,4836% 1945473 379527 2325000 32637 2720
26-0903 4 34,0 1 B 0,4836% 1945473 429527 2375000 32637 2720
26-0904 4 34,0 1 B 0,4836% 1945473 443527 2395000 32637 2720
26-0905 4 53,0 2 B 0,6404% 2576437 718563 3295000 423717 3531
26-1001 5 89,0 4 B/M 0,9345% 375944 3040506 6800000 60641 5053
26-1002 5 51,0 2 B 0,6274% 2523856 851144 3375000 41566 3464
26-1003 5 51,0 2 8 0,6274% 2523856 871144 3395000 41566 3464
26-1004 5 84,0 3 B/M 08757% 3522883 2227117 5750000 56988 4749
26-1101 6 83,0 4 B 0,9345% 3759494 3490506 7 250000 60641 5053
26-1102 6 51,0 2 B 06274% 2523856 1051144 3575000 41566 3464
26-1103 6 51,0 2 B 0,62M4% 2523856 1071144 3 595000 41566 3464
26-1104 6 90,0 4 B 09411% 3785785 3464215 7 250000 61046 5087
26-1201 7 89,0 4 B 0,9345% 3759434 3690506 7450000 60641 5053
26-1202 7 51,0 2 8 0,62'74% 2523856 1201144 3725000 41566 3464
26-1203 7 51,0 2 B 0,624% 2523856 1221144 3745000 41566 3464
26-1204 7 90,0 4 B 0,9411% 3785785 3664215 7450000 61046 5087
26-1301 8 144,0 6 B 1,3332% $363195 11 636805 17 000 000 85397 7116
26-1302 8 51,0 2 B 0,6274% 2523856 1471144 35995000 41566 3464
26-1303 8 90,0 4 B 0,9411% 3785785 4064215 7 850000 61046 5087

M= uteplats B= balkong. Uteplatser och balkonger ingdr i upplatelsen.
Alla lagenheter i ovanstaende tabell har externt forrad.

Ligenhetsforteckningen fortsatter pa nésta sida.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET STIGBERGSHYLLAN 26-32

Lagenhetsforteckning forts.

| foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata sdsom
ldgenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och ménadsavgift. Lagenhetsarean
4r avrundad till halva kvadratmeter och mitt enligt $521054:2020. Mindre avvikelser av
lagenhetens area foranleder inte &ndring av insats, andelstal eller arsavgift. Ars- och
maénadsavgifter ar angivna inklusive kostnaden for triple play, som beridknas per lagenhet.
Notera att mindre avrundningar ér gjorda pa samtliga belopp.

lghNr [*]  vin 7] Area 7] RoK -] M/B/L ] Andelstal -] Insats [ *] Upplitelseavg]~ | Kopeskilling | ]  Arsavglft [%] Minadsavgil~]

[kvm] ca [kvm, ca] [%) [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK}
28-0601 1 43,0 2 B 0,5751% 2313535 381 465 2695000 38319 3193
28-0602 1 34,0 1 B 0,4836% 1945473 349527 2295000 32637 2720
28-0603 1 34,0 1 B 04836% 1945473 329527 2775000 32637 2720
28-0604 1 34,0 1 B 0,4B36% 1945473 299 527 2245000 32637 2720
28-0605 1 40,0 2 Y] 0,5555% 2234 665 560335 2795000 37101 3092
28-0606 1 55,0 2 V] 0,6535% 2629017 £65 983 3295000 43189 3509
28-0701 2 57,0 1 8 0,6666% 2681597 513 403 3195000 44001 3667
28-0702 2 34,0 1 B 0,4836% 1945473 399 527 2345000 32637 2720
280703 2 34,0 1 B 0,4836% 1845473 379527 2325000 32637 2720
28-0704 2 34,0 1 B 0,4836% 1845473 349 527 2295000 32637 2720
28-0705 2 40,0 2 B 0,5555% 2234665 460 335 2695000 37100 3002
28-0706 2 46,0 2 B 0,5947% 2392406 352594 2745000 39536 3295
28-0801 3 57,0 2 B 0,6666% 2681597 613 403 3295000 44001 3667
28-0802 3 34,0 1 B 0,4836% 1945473 479527 2425000 32637 2720
28-0803 3 34,0 1 8 0,4836% 1945473 449527 2395000 32637 2720
28-0804 3 34,0 1 B 0,4836% 1945473 429527 2375000 32637 2720
28-0805 3 40,0 2 B 0,5555% 2234665 560335 2795000 37101 3092
28-0806 3 46,0 2 B 0,5%47% 2392406 452594 2845 000 39536 3295
28-0901 4 53,0 2 B 0,6401% 2576437 868 563 3445000 42377 3531
28-0902 4 34,0 1 B 0,4836% 1945473 579527 2525000 32637 270
28-0903 4 34,0 1 B 0,4836% 1945473 549 527 2495000 32637 2720
28-0904 4 34,0 1 B 0,4836% 1945473 529527 2475000 32637 270
28-0905 4 40,0 2 B 0,5555% 2234 665 710335 2945000 37100 3092
28-0906 4 46,0 2 B 0,5947% 2392406 602 594 2995000 39536 3295
28-1001 5 84,0 3 B/M 0.875T% 3522883 2327117 5850000 56988 4743
28-1002 S 51,0 2 B 06214% 2523856 1066144 3590000 41566 3464
28-1003 5 51,0 2 B 0,6274% 2523856 1066144 3590000 41566 3464
28-1004 5 56,0 2 B 0,6601% 2655307 789693 3445000 43595 3633
28-1101 B 90,0 4 B 0,9411% 3785785 3564215 7350000 61046 5087
28-1102 [ 51,0 2 B 0,6274% 2523856 1321144 3845000 41566 3464
28-1103 [ 51,0 2 B 0.6214% 2523856 1321144 3845000 41566 3464
28-1104 6 87,0 4 B 09215% 3706914 3543086 7 250000 59829 4986
28-1201 7 90,0 4 B 0,9411% 3785785 3764215 7 550000 61046 5087
28-1202 7 51,0 2 B 0.6274% 2523856 1521144 4045000 41566 3464
28-1203 7 51,0 2 B 0,6271% 252385 1521144 4045000 41566 3464
28-1204 7 87,0 q ] 09215% 3706914 3743086 7450000 59829 4986
28-1301 8 90,0 4 B 09311% 3785785 4209 215 7995000 61046 5087
28-1302 8 51,0 2 ] 0,6274% 2523856 1771144 4295000 41566 3464
28-1303 8 51,0 2 ] 0,6274% 2523 856 1771144 4295000 41566 3464
28-1304 8 87,0 4 B 0,9215% 3706914 4188086 7 895000 59829 4986

M= uteplats B= balkong. Uteplatser och balkonger ingar i upplatelsen.
Alla ligenheter i ovanstdende tabell har externt férrad, férutom ldgenhet 28-0606 som har sitt

férrad inne i lagenheten.

Lagenhetsforteckningen fortsatter pa nasta sida.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET STIGBERGSHYLLAN 26-32

Ligenhetsférteckning forts.

| foljande tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata sdsom
ligenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, &rsavgift och méanadsavgift. Ligenhetsarean
4r avrundad till halva kvadratmeter och mitt enligt S521054:2020. Mindre avvikelser av
ligenhetens area foranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift. Ars- och
manadsavagifter dr angivna inklusive kostnaden for triple play, som beréknas per lagenhet.
Notera att mindre avrundningar ir gjorda pa samtliga belopp.

LghNr [Z]  vin -] Area |7 RoK [7] M/B/L |*| Andelstal[*] Insats  [=] Upplételseavgl™| Kopeskiling |=]  Arsavgift |2 Manadsavgil*|

[kvm] ca [kvm, @] [%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK} [SEK]
30-0601 1 40,0 2 M 0,5555% 2234665 560335 2795000 37101 3092
30-0602 1 34,0 1 M 0,4836% 1945473 349527 2295000 32637 2720
30-0603 1 34,0 £ M 0,4836% 1945473 349 527 2295000 32637 2720
30-0604 1 34,0 1 M 0,4836% 1945473 349527 2295000 32637 2720
30-0605 1 54,0 2 M 0,6470% 2602727 592273 3195000 42783 3565
30-0701 2 46,0 b 2 B 0,5947% 2392406 502 534 2895000 39536 3295
30-0702 2 40,0 . 2 B 0,5855% 2234665 560335 2795000 37101 3092
30-0703 2 34,0 1 B 0,4836% 1945473 399 527 2345000 32637 2720
30-0704 2 34,0 1 :] 0,4836% 1945473 399527 2345000 32637 2720
30-0705 2 34,0 1 B 0,4836% 1945473 399527 . 2345000 32637 2720
30-0706 2 40,0 1 B 0,5228% 2103214 391786 2495000 35072 2923
30-0801 3 46,0 2 B 0,5947% 2392406 602 594 2995000 39536 3295
30-0802 3 40,0 2 B 0,5555% 2234665 660335 2895000 37101 3092
30-0803 3 34,0 1 B 0,4836% 1945473 479527 2425000 32637 2720
30-0804 a 34,0 1 B 0,4836% 1945473 479 527 2425000 32637 270
30-0805 3 34,0 1 B 0,4836% 1945473 479527 2425000 32637 2720
30-0806 3 40,0 1 B 0,5228% 2103214 471786 2575000 35072 2913
30-0901 4 46,0 2 B 0,5%7% 2392406 752594 3145000 39536 3285
30-0902 4 40,0 2 B 0,5555% 2234 665 810335 3045000 37101 3092
30-0903 4 34,0 1 8 04836% 1945473 604 527 2550000 32637 2720
30-0904 4 34,0 1 B 0,4836% 1545473 604 527 2550000 32637 2720
30-0805 4 34,0 1 B 0483%% 1945473 604 527 2550000 r 32637 2720
30-0906 4 35,0 1 B 0,4901% 1971763 473237 2445000 33043 2754
30-1001 5 87,0 4 B/M 0,9215% 3706914 3288086 6935000 59829 4986
30-1002 5 51,0 2 8 0,6274% 2523856 1121144 3645000 41 566 3464
30-1003 5 51,0 2 B 0,6274%% 2523856 1121144 3645000 41566 3464
30-1004 5 70,0 3 B/M 0,7842% 3154820 1340180 4495 000 51308 4276
30-1101 | ] 87,0 4 B 0,9215% 3706914 3638086 7 345000 59829 4986
30-1102 6 51,0 2 B 0,6274% 2523856 1421144 3945000 41 566 3464
30-1103 6 51,0 2 B 0,6274% 2523856 1421144 3945000 41 566 3464
30-1104 & 75,0 3 B 0,8169% 3286271 2208729 5495000 53335 4445
30-1201 7 87,0 4 B 0,9215% 3706914 3838086 7 545000 59829 4986
30-1202 7 51,0 2 B 0,6274% 2523856 1621144 4145000 41566 3464
30-1203 T 51,0 2 B 0,6274% 2523856 1621144 4145000 41566 3464
30-1204 7 75,0 3 B 0,8169% 3286271 2458729 5745000 53335 4445
30-1301 8 87,0 q B 09215% 3706914 4138086 7845000 59829 4986
30-1302 8 51,0 2 B 06274% 2523856 1821144 4345000 41566 3464
30-1303 8 51,0 2 B 0,6274% 2523856 1821144 4345000 41566 3464
30-1304 8 75,0 3 B 0,8169% 3286271 2708729 5995000 53335 4445
30-1401 9 87,0 4 B 09215% 3706914 4538086 8245000 5982¢ 4986
30-1402 9 51,0 2 -] 0,6274% 2523856 2071144 4 595000 41566 3464
30-1403 9 51,0 2 B 062040 2523856 2071144 4595000 41566 3464
30-1404 9 75,0 3 8 03i69% 3286271 3058729 6345000 53335 4445

M= uteplats B= balkong. Uteplatser och balkonger ingdr i upplatelsen.
Alla ligenheter i ovanstdende tabell har externt forrad.

Lagenhetsforteckningen fortsatter pa nésta sida.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVERIGEHUSET STIGBERGSHYLLAN 26-32

Ligenhetsforteckning forts.

| foljande tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata sasom
ligenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean
ir avrundad till halva kvadratmeter och métt enligt S521054:2020. Mindre avvikelser av
ligenhetens area foranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift. Ars- och
manadsavgifter 4r angivna inklusive kostnaden for triple play, som berédknas per ldgenhet.
Notera att mindre avrundningar ar gjorda pa samtliga belopp.

IghNr [7]  vin [} Area L] RoK [*]  Mm/BfL |r] Andelstal 2] Insats 7] Upplitelseavg ] Kdpeskilling =]  Amavgift [*] Minadsavgi{~]

{kvm] ca [kvm, ca] 1%} [SEK] [SEK] (SEK] [SEK] [SEKI
32-0601 1 34,0 1 M 04836% 1945473 349527 2295000 32637 270
32-0602 1 34,0 1 M 04836% 1845473 349527 27295000 32637 2720
32-0603 1 34,0 1 M 04R36% 1345473 203527 2245000 32637 2720
32-0604 1 36,0 1 M 049%7% 1398053 345947 2345000 33449 2787
32-0701 2 41,0 1 B 0,5299% 2129504 365 496 2495000 35478 2956
32-0702 2 34,0 1 B 0,4836% 1945473 399527 2345000 32637 2720
32-0703 2 34,0 1 8 0,4836% 1945473 399527 2345000 32637 2720
32-0704 2 34,0 1 B 0,4836% 1945473 399527 2345000 32637 2720
32-0705 2 53,0 2 B 064045 2576437 518563 3095000 42377 3531
32-0801 3 41,0 1 B 0,5293% 2129509 445 496 2575000 35478 2956
32-0802 3 34,0 1 B DAR36% 1945473 479527 2425000 32697 2720
32-0803 3 24,0 1 B 0,4836% 1945473 479527 2425000 32637 2720
32-0804 3 34,0 1 a 04836% isssar3 4795277 2425000 32637 2720
32-0805 3 53,0 2 B 0.6404% 2576437 668 563 3245000 42377 3531
32-0901 4 35,0 1 8 04901% 1971763 473237 2445000 33043 2754
32-0902 4 34,0 1 B 04836% 1945473 604 527 2550000 32637 2720
32-0903 4 34,0 1 B 04836% 1945473 604 527 2550000 32637 2720
32-0904 4 34,0 1 B 04836% 1945473 604 527 2550000 32637 2720
32-0905 4 53,0 2 B 0,6404% 2576437 818563 3395000 2377 3531
32-1001 s 70,0 3 B/M 0,7842% 3154820 1340180 4495000 51306 4276
32-1002 5 51,0 2 8 06214% 2523856 1121144 3645000 41566 3484
32-1003 5 51,0 2 a 0,6274% 2523856 1121144 3645000 41566 3464
32-1004 5 89,0 4 B/M 0,9345% 3759494 3235506 6995000 60641 5053
32-1101 6 75,0 3 8 08165% 3286271 2258729 5545000 53335 4445
32-1102 6 51,0 2 8 06274% 2523856 1421144 3945000 41566 3464
321103 & 51,0 2 B 0,6274% 2523856 1421144 3945000 41566 3464
32-1104 6 89,0 4 B 09345% 3750494 3685506 7445000 60641 5053
32-1201 7 75,0 3 B 03169% 3286271 2508729 5795 000" 53335 4445
32-1202 7 51,0 2 B 0,6274% 2523856 1621144 4145000 41566 3464
32-1203 7 51,0 2 ] 06214% 2523856 1621144 4145000 41566 3464
32-1204 7 89,0 4 B 09345% 3750494 3935506 7695000 60641 5053
32-1301 8 75,0 3 B 0816% 3286271 2758723 6045000 53335 2445
32-1302 8 51,0 2 B 0,6274% 2523856 1821124 4345000 41566 3464
32-1303 8 51,0 2 B 0,6274% 2523856 1821144 4345000 41566 3464
32-1304 8 89,0 4 B 09345% 3759494 4285506 8045000 60641 5053
32-1401 ] 75,0 3 B 08169% 3286271 3108720 6395000 53335 4445
321402 g 51,0 2 B 0621% 2523856 2071144 4595 000 21566 3464
32-1403 9 51,0 2 B 0,6274% 2523856 207118 4595000 41566 3464
32-1404 ] 83,0 4 B 09345% 3759494 4785506 8545000 60641 5053
Summa 8239,0 100,000 7 402288250 216616750 618905 000 6619089 551591

M= uteplats B= balkong. Uteplatser och balkonger ingar i upplatelsen.
Alla ligenheter i ovanstdende tabell har externt forrad.
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BOSTADSRATTSFOREN!

Ekonomisk prognos och kassaflodesanalys, 11-drsgraf och kénslighetsanalys
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|Projekt:

Brf Sverigehusets Stighergshyllan 26-32 |Ko: Procent/ar
|Ort: Gijtehorg Driftskestnader 2.00%
Kranor [Arsavpifter 2,00%
Insats 402288 250 Rinta pd medel { kassan 0,00%
Upplatelseavgift 216616750 Tvniny 1,008
618 905 000 AR1 kefkum AR 2 AR3 AR4 ARs | ARe | AR7 | ARa | A9 | AR | AR11 |  AR12 AR16 efkerr]
Antal Medelhyra .
Arsavglft andelstal 8239 m* 754 kr/m?Boa 6210261 754 6334466 6461 155 7237832 8317753 9310867 9497 084 9687 026 9 880 766 10078382 10279949 10485 548 11349895 1378
Arsavgift perlgh 157 lgh 2604 kr/Igh/ar 408828 50 417 005 425345 433852 442529 451379 4560407 469615 479007 488 587 498359 508326 550229 67
Vattendebitering 100 kr/m?Boa 823900 100 840378 857186 B74329 891816 909 652 927 845 946402 965330 984 637 1004330 1024416 1103861 135
Hyra parkeringsplats 1500 kr/man 252000 31 257040 262181 267424 272773 278228 283793 289469 295258 301183 307187 313330 339159 41
1225 kr/mdn 338100 41 344 862 351759 358794 365970 373290 7 7 A [ 412 142 420385 455038 S5
8033080 [975 |8 357 625 11323416 12 501 966 7 13803181 |1675
4016576 488 4096508 4178 846 4262423 4347671 4434624 4523317 4613783 4706053 4800180 4896184 ‘awmh 107 L 5405782 656
0 o [} o 0 0 0 0 0 0 0 0 [} 335758 41
434340 60 504 257 514311 524598 535090 545791 556707 557841 579198 590782 602598 614650 665317 81
4510016 |56 | 4601130 4 4787020 7 4980216 SO0RN024 5181625  5ASJ57 5390962 5488781 5608757 6405857 778
23522173 428 664 468 A3R5317 A08 080 5343 DOO 7 7 L 7396324 858
Linebelapp
41195 000 762108 93 754486 746 865 1738223 1720303 1702383 1684464 1666544 1648624 1630704 1798162 1778182 1658264 206
41 195 D00 762108 93 754486 746 865 1738223 1720303 1702383 1684464 1666544 1648624 1630704 1798162 1778182 1698264 206
41195 000 762108 93 754486 746865 739244 731623 1702383 1684464 1666544 1648624 1630704 1798162 1778182 1698264 206
Amortering lan 1 41195 000 411950 [ 50 411550 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 50
Amortering 4n 2 41195 000 411950 [ s0 411950 411950 411550 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 50
Amartering [an 3 41195 000 411950 [ s0 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 411950 50
3522173 428 | 3499309 3476446 5451540 5408 080 6343 00D £28224]1 $235481 6181722 8127962 6630335 §570397 6330642 768
Batainett [ o 93307 188072 1066339 0 [ 180 620 363777 549521 737905 372850 572852 1065683 125
Ranteintakter/kassa 0 o [} 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o o o
Betalnetto inkl. o a 07 188022  -1066329 0 0 180620 38777 549521 737908 372850 572852 1065683
idi 785 000 85
785000 878207 1065329 ] 0 1 120621 244397 1093918 1831824 2204674 2777526 570074
1235850 150 1235850 1235850 1235850 1235850 1235850 1235850 1235850 1235850 1235850 1235850 1235850 1235850 150
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Kanslighetsanalys

Arsavgiften nedan avser den del som &r férdelad efter insatser.

Summa arsavglfter Summa drsavgifter Summa drsavgifter
per m*/boa per m*/boa per m*/boa
Enligt Om rdntan dver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk éverstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1 % *
1 754 904 754
2 769 917 774
3 784 931 794
4 878 1024 894
5 1010 1154 1031
6 1130 1273 1157
7 1153 1294 1186
8 1176 1315 1215
9 1199 1337 1246
10 1223 1360 1277
11 1248 1383 1309
12 1273 1406 1341
- 13 1298 1430 1375
14 1324 1455 1409
15 1351 1480 1445
16 1378 1505 1481

* Driftskostnaden, 6kad med 1% per dr i férhdllande till ekonomisk

prognos
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Sirskilda férhallanden

1.

10.

Medlem som innehar bostadsrétt ska erldgga insats och i forekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens arliga utgifter
fordelas efter ligenheternas insatser, efter egen forbrukning eller per lagenhet.
Bostadrittshavaren betalar egna forbrukningsavgifter for hushallsel och vatten.
Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan, i
enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter @n de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadsliget som bor krava héjningar av drsavgiften for att foreningens ekonomi

inte ska dventyras.

Angiven bostadsyta dr baserad p3 en pa ritning uppmétt area. Mindre awvikelser i
funktion eller bostadsyta paverkar inte de faststéllda insatserna,
upplatelseavgifterna eller andelstalen.

Bostadsrittshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla ligenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar. Mark i
anslutning till vissa lagenheter ingér i bostadsrétten. Omfattningen av detta

framgér av bilaga till upplatelseavtalet.

Vid bostadsrattsféreningens upplosning och likvidation ska foreningens tillgéngar
skiftas pa sa sitt foreningens stadgar foreskriver.

Arsavgift ska erldggas méanadsvis i forskott.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och
dartill s& kallad tilldggsforsakring for bostadsratt.

De i ekonomisk plan ldmnade uppgifterna angdende utférande, kostnader,
intidkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for den ekonomiska planens
upprattande kinda kostnader och intdkter m.m.. Det innebar bland annat att
andringar i rinteliget under perioden fram till slutlig placering ger férdndrade

boendekostnader.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r
avslutad. N&gon ritt for bostadsrittshavaren att utkréva ersattning pa grund av
oldgenheter av pagéende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
foreligger inte.

Sverigehuset dger ritt att nyttja dnnu inte upplatna ldgenheter samt av
Sverigehuset forvarvade ldgenheter for visningsandamal.

Géteborg 2023-11-10

Sara Dahlstrom Annika Tell
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32, org.nr.
769640-3190, far hirmed avge fdljande intyg: '

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehdller de upplysningar som ir av betydelse fér beddmandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stémmer dverens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda. De i planen gjorda berdkningarna
ir vederhiftiga och planen framstar som héllbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt. '

Platsbestk har inte beddmts tillféra nagot av betydelse fér granskningen dé den andre intygsgivaren
genomfért platshesék med fotografering den 9 november 2023.

P& grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affdren med fastigheten genomférs i enlighet med det pris,
de kostnader samt évriga ekonomiska och faktiska férutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden &r inte den slutliga och for upplatelse krédvs darfér att bostadsrattsforeningen
tecknar en insatsgaranti i enlighet med bostadsrattslagen 4 kap 2 §.

Bostadsmarknaden p3 orten bedoms éverensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 13 november 2023

Bjorn Sahlin

Wahlin Advokater AB

Av Boverket forklarad behérig intygsgivare
Advokatverksamheten omfattas av ansvarsforsakring



2023111601873

WWahlin

Handlingar som ligger till grund foér bedémningen

Uppdragshestillning Brf 2023-11-01
2022-03-31,
registrerade
hos

Stadgar Brf Bolagsverket

Registreringsbevis Bolagsverket 2023-11-02

Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2023-11-02

Aktie6verlatelseavtal Sverigehuset Stigbergshyllan Holding AB / Brf 2021-10-28

Aktiebverlatelseavtal Sverigehuset Stigbergshyllan Holding AB / Brf 2022-03-15

G6teborgs kommun / Sverigehuset Stighergshyllan
1 AB, Sverigehuset Stigbergshyllan 2 AB,

Kdpebrev Sverigehuset Stigbergsliden 12 AB 2021-10-20
2021-12-13,

Entreprenadavtal Brf / Betonmast Géteborg AB 2022-05-09

Taxeringsvardeberakning Skatteverket 2022-2024

Berdkning markvérdé Sverigehuset i Goteborg AB 2023-11-01

Bygelov Goteborgs Stad 2021-08-20

Startbesked Goteborgs Stad 2022-11-30

Situationsplan Liliewall 2021-06-15

Prospekt https://www.sverigehuset.se/projekt/stigbergsliden | odaterad
2023-03-06,

Ritningar Abako Arkitektkontor AB, Liljewall Arkitekter AB 2022-09-30

Laneoffert Nordea 2023-11-06
2021-11-03,

Rantetak Nordea 2022-04-04

Garantiutfdstelse

anskaffningskostnad samt

osalda Igh Sverigehuset i Goteborg AB / Brf 2022-03-15

Virdeutldtande fran maklare 2023-11-03

Nya Kvadrat
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2023-11-10 fér Bostadsréttsféreningen Sverigehuset Stigbergshyllan 26-
32 (769640-3190), i Géteborgs kommun far hirmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stimmer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar &r vederhéftiga
och planen framstar som hallbar.

Bostadsrattsféreningens hus har besokts av undertecknad 2023-11-09.
Jag anser att férutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Intyget avser en prelimindr kostnad och fér upplatelse kravs att bostadsréttsféreningen tecknar en
insatsgaranti i enlighet med bostadsréttslagen 4 kap 2 §.

Bostadsréttsmarknaden pa orten &r sadan att Idgenheterna bedéms kunna upplatas som planerat.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allmént omdome uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tilifériitliga grunder.

intygsgivaren har ansvarsforsakring hos If

Undertaget fér granskningen framgar av bilagan.

Goteborg 2023-11-13

Gunnar Skdldeberg
Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 413 19 GOTEBORG MOBIL 0706-400785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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Underlag vid granskning av den ekonomiska planen for Brf Sverigehuset Stigbergshyllan 26-32

Handling Upprattare Datum
Granskningsbestallning Brf Sverigehusets Stigbergshyllan 26-32 2023-11-01
Stadgar Brf, stimma 2022-03-15
ﬁ?gistreringsbevis, brf Bolagsverket 2022-02-21
Kopebrev, fastigheterna Géteborgs kommun / Sverigehuset Stigbergs- 2021-10-20
hyllan 1 AB,Sverigehuset Stigbergsliden 12
AB, Sverigehuset Stigbergshyllan 2 AB
Fastighetsdatautdrag, Stigberget 5:13 |Metria 2023-10-10
Fastighetsdatautdrag, Stigherget GA:  |Metria 2023-11-03
3,4,5,60ch7, 5st
Avtal om dverlatelse av aktier i Brf Sveroigehuset Stigbergshyllan 26-28 / 2021-10-28
Sverigehuset Stigbergshyllan 1 AB Sverigehuset Stigben;gs_hyllan Holding AB
Avtal om Overlatelse av aktier i Brf Sveroigehuset Stigbergshyllan 26-32 / 2022-03-15
éverig_]ghuset Stigbergshyllan 2 AB Sverigehuset Stigber_grshyllan Holding AB
Ritningar Robert Dahl 2021-07-08
Hojd- och ytskiktsplan Liljevalls Arkitekter AB 2022-09-30
Beslut om bygglov och kallelse Goteborgs Stad 2021-08-20
iill tekniskt samrad
Beslut om startbesked Goteborgs Stad 2022-11-30
Skattemassiga markposter Sverigehuset | Goteborg AB, Peter 2023-1 1;01
Jakobsson
Totalentreprenadkontrakt, Stig- Brf / Betonmast Géteborg AB 2021-12-13
bergshyllan 26-28
Totalentreprenadkontrakt, Stig- Brf / Betonmast Goteborg AB 2022-05-09
bergshylian 3Q_—§_2 digital underskrift
Affarsforslag till Brf Sverigehuset Nordea 2023-11-06
Stigbergshyllan 26-32
Bekraftelse OTC derivat, rantetak, 3 st |Nordea 2021-11-03
(Bekraftelse OTC derivat, rantetak, 3 st [Nordea 2022-04-04
Garantiforbindelse Brf / Sverigehuset | Goteborg AB 2022-03-15]
[Berakna taxeringsvarde Skatteverkets hemsida 2022-03-15
Nya Kvadrat, Gustav Johansson 2023-11-03

Maklarbekraftelse, mejl
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