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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GULLVIVAN 2
I GOTEBORGS OCH BOHUS LAN

Firma och #dndamal

§ 1

Féreningens firma dr Bostadsrdttsfdreningen Gullvivan nr 2.

Féreningen har till dndamal att fr&mja medlemmarnas ekonomiska intres-
sen genom att i f&reningens hus upplata bostdder at medlemmarna tikl
nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rdtt i féreningen pa gfund
av sadan rdtt kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsrdtt Ral-

las bostadsrédttshavare.
Medlemskap

§ 2

Intrdde i fdéreningen kan beviljas fysisk person som erhdller bostads-
rdtt genom upplatelse av foreningen eller som 6vertar bostadsrdtt i
féreningens hus. Juridisk person dger ej rdtt till intrdde i fdrening-

en.
Bostadsrdtt upplates skrlftllgen i enlighet med 2:1 och 6:4 bostads-

rittslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsrdtt skall upplatas.
Bostadsrédttshavaren erhdller ett bostadsrdttsbevis som skall innehal-
la uppgift om parternas namn, ldgenhetens beteckning och rumsantal.
Vidare skall anges det belopp varmed arsavgiften skall utgd samt, f&r
det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavglft Finns ytterllgare
villkor fdrenade med upplatelsen skall &dven dessa anges.

§ 3

Fragan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat f£&8ljer
av 2:10 bostadsridttslagen. Om Overgdng av bostadsrdtt stadgas i

§§ 6 - 11 nedan.
Avgifter

§ 4

Arsavgift faststdlles av styrelsen. Arsavgiften avvdgs sd att i for-
hédllande till l&agenhetens bostadsyta kommer att motsvara vad som
beldper pa ldgenheten av fdreningens kostnader samt dess avsidttning
till fonder. I arsavgiften ingdende ersdttning f6r vdrme och varmvat-
ten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas
efter f8rbrukning. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av sty-

relsen.

Overgang av bostadsritt

§5

Bostadsrdttshavare dger rdtt att fritt Sverlata sin bostadsrdtt och
till kdpeskilling som s&dljare och kdpare kommer &verens om. Det &r
dock foreningen fdrbehdllet att prdva ansdkan om medlemsskap i enlig-

het med de villkor som stadgarna anger.



Bostadsridttshavare som Overlatit sin bostadsrdtt till annan medlem
skall till bostadsrédttsf8Sreningen inl&mna skriftlig anmdlan hdrom med
angivande av &verlatelsedag samt till vem O6verlatelsen skett.
Forvidrvare av bostadsrdtt skall skriftligen ansdka om medlemskap i
bostadsrdttsféreningen. I ansdkan skall anges personnummer eller
adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansdkan.

§ 6

Avtal om Overlatelse av bostadsrdtt genom kdp skall upprdttas skrift-
ligen och skrivas under av sdljaren och kdparen. Avtalet skall inne-
hdlla uppgift om bostadsrdtten till den ldgenhet som &verlatelsen
avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gdlla 6verlatelse av bo-
stadsrédtt genom byte eller gava. Overldtelse som inte uppfyller dessa

féreskrifter dr ogiltig.

s 7

Har bostadsridtt 6vergdtt till ny innehavare, fér denne utdva bostads-
rdtten och tilltrdda l&dgenheten endast om han dr eller antas till med-
lem i f6reningen.

Utan hinder av f&rsta stycket far d&dsbo efter avliden bostadsrdtts-
havare ut8va bostadsrdtten. Sedan tre ar forflutet efter dddsfallet,
far féreningen dock anmana d&dsboet att inom sex manader visa att
bostadsrdtten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bo-
stadsrédttshavarens ddd eller att nagon, som ej fAdr vidgras intrdde i
foreningen, forvdrvat bostadsr&dtten och sdkt medlemskap. Ilakttages
inte tid som angivits i anmaningen , far fdreningen sdlja bostadsrit-
ten pa offentlig auktion for dddsboets rdkning.

§ 8

Den till vilken bostadsrdtt Svergatt far inte vdgras intrdde i fbre-
ningen om féreningen sk&dligen kan ndjas med honom som bostadsrdttsha-
vare. Om det kan antagas att fdrvidrvaren fdr egen del ej skall bosadt-
ta sig i bostadsrd@ttsldgenheten dger fOreningen rédtt att vigra medlem-
skap.

Har bostadsrédtt overgatt till bostadsrdtteshavarens make far intridde

i féreningen inte vidgras maken. Vad som sagts nu &@ger motsvarande til-
ldmpning om bostadsrdtt till bostadsldgenhet Svergatt till bostads-
rdttshavarens ndrstaende som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifradga om andel i bostadsrdtt dger férsta och andra styckena tilldmp-
ning endast om bostadsrdtten efter forvadrvet innehas av makar eller

med varandra varaktigt samboende ndrstaende.

§ 9

Har den till vilken bostadsrdtt &vergatt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forvdrv inte antagits till medlem,
far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader, visa att na-
gon, som inte fdr vigras intrdde i fOreningen, fOrvdrvat bostadsrdt-
ten och s8kt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen,
fdr f6reningen sdlja bostadsrdtten pd offentlig auktion £6r innehava-

rens rdkning.



§ 10

Har den till vilken bostadsridtt Overlatits inte antagits som medlem &:
gverlatelsen ogiltigqg.

Férsta stycket gdller ej vid exekutiv f£Orsdljning eller offentllg
auktion enligt 6:1, 6:2 eller 7:30 bostadsrdttslagen. Har i sadant
fall fdrviarvaren inte antagits till medlem, skall fdreningen 16sa bo-

stadsrdtten mot skdlig ersdttning.

Avsdgelse av bostadsratt

§ 11

Bostadsrittshavaren kan sedan tva Ar f6rflutit fran det bostadsridtten
uppldts avsédga sig bostadsrdtten och ddrigenom bli fri fran sina for-
pliktelser som bostadsridttshavare. Avsédgelsen gbrs skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsdgelse, Overgdr bostadsrdtten till forenlngen vid det manads-
skifte som intrédffar nidrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller

vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrdttshavarens ridttigheter och skyldigheter

§ 12

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgen-
heten med tillhSrande Svriga utrymmen i gott skick.

Till l3genhetens inre rdknas: rummens vdggar, golv och tak;inredning

i k6k, badrum och i dvriga utrymmen i ldgenheten samt eldstdder; glas
och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfdnster; lagenhetens inner-
och ytterddrrar.Bostadsrdttshavaren svarar dock inte £6r malning av
ytter51dorna av ytterddrrar och ytterfdnster och inte heller f£&6r annat
underh&ll dn mdlning av radiatorer och de anordningar fran stamled-
ningar f&r vatten, avlopp, vdrme, gas, elektricitet, rBkgangar och
ventilation som fOreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsridttshavaren svarar f6r reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande
eller genom vardsléshet eller f&rsummelse av nagon som hor till hans
hushall eller gdstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dir utfdr arbete f&r hans ridkning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrdttshavaren sjdlv inte vallat gdller vad som nu sagts dock
endast om bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han

bort iakttaga.
Tredje stycket férsta punkten dger motsvarande tilldmpning om ohyra

férekommer i lagenheten.
§ 13

Bostadsrdttshavaren far , sedan ldgenheten tilltrdtts, fOretaga for-
dndring i ldgenheten. Avsevdrd fordndring far dock fdretas endast
efter tillstand av styrelsen och under att den inte medfdr men f&r
féoreningen eller annan medlem.

Som avsevird fordndring rdknas alltid fdrdndring som krdver byggnads-
lov. Det Aligger bostadsrdttshavaren att ansdka om sadant.



§ 14

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid l&genhetens begagnande iaktta
allt som fordras f&6r att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han ska f8lja de ordningsfdreskrifter fOreningen i Over-

ensstimmelse med ortens sed utfdrdar.
Bostadridttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att allt vad som
salunda aligger honom sjdlv &ven iakttas av dem fbr vilka han svarar

enligt § 12 tredje stycket.
§ 15

Bostadsrdttsféreningen har rdtt att erhalla tilltrdde till l&genheten
nir det behdvs for att utdva nddig tillsyn eller utfdra arbete som

erfordras.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att p& lamplig tid halla l&genheten

tillgdnglig f&r visning i anslutning till offentlig auktion.
Underlater bostadsridttshavaren att bereda fdreningen tilltrdde till
lidgenheten ndr fdreningen har ratt till det, kan fbrordnas om hand-

rdckning.
§ 16

Bostadsrédttshavaren fér inte utan styrelsens samtycke i andra hand
uppldta ligenheten i dess helhet till annan &n medlem utom i fall
som avses 1 7:11 fdrsta stycket bostadsridttslagen.

§ 17

Bostadsridttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i
ldgenheten, om det kan medfdra men fdr f&reningen eller annan medlem.

§ 18

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten f6r annat dndamal &n
det avsedda. Féreningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av
avsevidrd betydelse f&r fdreningen eller annan medlem.

§ 19

Betalar bostadsrdttshavaren inte i rdtt tid upplédtelseavgift som f£8x-
faller till betalning innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte
rittelse inom en manad fran anmaning, far fdreningen hdva uppléatelse-
avtalet. Vad som nu sagts gdller inte, om ldgenheten tilltrdtts med
styrelsens medgivande. Hdves avtalet, har f8reningen ratt till ers&dtt-

ning for skada.
§ 20

Nyttjanderdtten till l&genhet som innehas med bostadsrdtt och som
tilltrdtts dr forverkad och fdreningen sdledes berdttigad att uppsidga

bostadsrédttshavaren till avflyttning:



5

1 om bostadsrdttshavaren drdjer med betalning av upplatelseavgift ut-
Sver tva veckor fran det att fdreningen efter férfallodagen anmanat
honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsratts-
havaren dr&jer med betalning av arsavgiften utbver tva vardagar

efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upp-
later ldgenhet i andra hand,

3 om ldgenheten anvdnds i strid med § 17 ellet § 18,

4 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits
i andra hand, genom vardsl8shet &r vallande till att ohyra f&rekom-
mer i ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren genom underlatenhet
att utan oskdligt drdjsmadl underrdtta styrelsen om fOrekomst av
ohyra i ligenheten bidrar att ohyran sprids i fastigheten,

5 om lidgenheten pA annat sdtt vanvadrdas eller om bostadsrédttshavaren
eller den, till vilken ldgenheten uppldtits i andra hand,asidosdt-
ter nagot av vad som enligt § 14 skall iakttas vid ldgenhetens be-
gagnande eller brister i den tillsyn som enligt n&mnda paragraf

aligger bostadsrdttshavaren,

6 om i strid med § 15 tilltridde till lagenheten vdgras och bostads-
ridttshavaren inte kan visa giltig ursidkt,

7 om bostadsrdttshavaren asidosdtter annan honom avilande skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt f£6r fdreningen att skyl-

dighet fullgdérs,

8 om ldgenheten helt eller till vésentlig del nyttjas f6r ndrings-
verksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i
vilken till ej ovdsentlig del ingar i brottsligt f&rfarande.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrdttshava-
ren till last &r av ringa betydelse.

Uppsédgning pad grund av fdrhdllandesom avses i fdrsta stycket 2- 7 far
ske endast om bostadsridttshavaren underlater att pd tillsdgelse vidta

rittelse utan drdjsmal.
Uppsdges bostadsrdttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till

ersdttning f8r skada.
§ 21

Ar nyttjanderdtten fdrverkad pa grund av fdrhallande som avses 1 § 20
férsta stycket 1- 3 eller 5- 7 men sker rédttelse innan f&reningen
gjort bruk av sin rdtt till uppsédgning, kan bostadsrdttshavaren inte
ddrefter skiljas fran ligenheten pa den grunden.

Detsamma gdller om f&reningen inte uppsagt bostadsrdttshavaren till
avflyttning inom tre madnader fran det fdreningen fick kdnnedom om £or-
hallande som avses i § 20 fdrsta stycket 4 eller 7 eller inte inom
tvA manader fran det den erhdll vetskap om fdrhallande som avses i
nimnda stycke 2 tillsagt bostadsrdttshavaren att vidta rdttelse.



§ 22

Ar nyttjanderdtten enligt § 20 fdrsta stycket 1 fdrverkad pad grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och har féreningen med anledning
ddrav uppsagt bostadsrdttshavaren till avflyttning, far denne inte péa
grund av drojsmalet skiljas fran ldgenheten, om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsédgningen. I avvaktan p& att bostads-
rittshavaren visar sig ha fullgjort vad som sdlunda fordras fdr att
atervinna nyttjanderdtten, far beslut om vrdkning inte meddelas fdr-
rdn fjorton vardagar f8rflutit fran uppsd@gningen.

§ 23

Uppsdges bostadsrdttshavaren till avflyttning av orsak som anges i

§ 20 fdrsta stycket 1,4- 6 eller 8, dr han skyldig att genast avflytta
om inte annat f&ljer av § 22. Sdgs bostadsrdttshavaren upp av annan i
§ 20 angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraf-
far ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte rétten

prévar skdligt adldgga honom att avflytta tidigare.

§ 24

Har bostadsrdttshavaren blivit skild fran l&dgenhet till £61jd av upp-
sdgning i fall som avses i § 20, skall féreningen s&dlja bostadsrdtten
pa offentlig auktion s& snart det kan ske, om inte f8reningen och
bostadsridttshavaren kommer &verens om annat. Forsdljningen far dock
anstd till dess brist fdr vars avhjdlpande bostadsrédttshavaren svarar
biivit botad.

Av vad som influtit genom f£8rsdljningen far foreningen uppbdra s
mycket som behOvs fOr att tdcka fdreningens fordran hos bostadsritts-

havaren. Vad som aterstdr tillfaller denne.
Styrelse och revisorer

§ 25

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamdter med minst en och
hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter vdljs pa ordinarie stidmma f&r ett ar
Ledamot kan omvéljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem vdljas dven make till medlem
och ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast
person som dr bosatt i fdreningens fastighet.

Om fdreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och
en suppleant utses av kommunen. Ddrest den langivande myndigheten sa
provar ldmpligt, méa vederbdrande kommunala myndighet i stdllet f&r en
styrelseledamot j&mte suppleant f£6r denne utse en rapportdr, vilken
skall taga del av bostadrdttsfdreningens ridkenskaper och protokoll med
ddrtill hérande handlingar, styrelsens f&rvaltningsberdttelse, revi-
sionsberdttelse och yttrande i anledning av eventuella revisions-
anmdrkningar. Han &dger ocksa rdtt att ndrvara vid fBreningsstémmor

och styrelsesammantrdden samt vid besiktning av fdreningens egendom.
Vid styrelsens sammantrdden dvensom vid fdreningsstdmmor dger rappor-
téren rdtt att védcka forslag och f& sin mening antecknad till proto-

kollet.



§ 26

Styrelsen har sitt sdte i Goteborg.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamdter, att

tva i forening teckna fdreningens firma.Styrelsen kan utfdrda full-
makt &t féreningens kassdr att ensam teckna fdreningens firma i &dren-
den som rdr féreningens l8pande utgifter och inkomster.Styrelsen &r
beslutsfdr ndr antalet nirvarande ledamdter vid sammantrddet OSversti-
ger hdlften av samtliga styrelseledamfetr. Som styrelsens beslut g&dl-
ler den mening om vilken de flesta rdstande fdrenar sig och vid lika
rostetal den mening som bitrddes av ordfdranden, dock att giltigt
beslut fordrar enh&dllighet ndr f6r beslutférhet minsta antal

ledambter dr ndrvarande.

§ 27

Féreningens rdkenskaper omfattar tiden AAAA-01-01 --AAAA-12-31. Fére
februari manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna av-

ldmna fdrvaltningsberdttelse, resultatrdkning samt balansrdkning.

§ 28

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan f8reningsstdmmans bemyndi-
gande avhdnda fdreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte
heller riva eller bygga om sadan egendom, ej heller besluta om inteck-
ning eller annan inskrivning i fdreningens fasta egendom eller tomt-

ratt.
§ 29

Revisorerna skall vara tva. Revisorer vdljes f6r tiden fran ordinarie
féreningsstdmma intill dess ndsta ordinarie fdreningsstd&mma h&llits.
Om f8reningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor utses

av kommunen.
§ 30

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision dr avslutad och
revisionsberidttelsen avgiven senast AAAA-03-31.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie fOrenings-
stdmma Over av revisorerna eventuellt gjorda anmdrkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens
férklaring éver av revisorerna gjorda anmdrkningarskall hallas till-
gingliga f6r medlemmarna minst en vecka fdre den fdreningsstdmma, pa

vilken de skall fo6rekomma till behandling.



Foéreningsstdmma

§ 31

Ordinarie fOreningsstdmma halls arligen fdre april ménads utgadng.

§ 32

Extra fdreningsstdmma hélls da styrelsen eller revisorerna finner
skdl ddrtill eller da minst 1/10 av samtliga r&stberdttigade skrift-—
ligen begdrt det hos styrelsen med angivande av drende som Snskas be-

handlat.
§ 33

Medlem som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie fdreningsstimma
skall skriftligen anmdla drendet till styrelsen f&re mars manads ut-
gang for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 34

Pa ordinarie féreningsstdmma skall fSrekomma:

Stammans OSppnande
Godkdnnande av dagordning
Val av ordforande vid stdmman
Anmdlan av styrelsens val av protokollfdrare
Val av tvA justeringsmdn tillika rdstrdknare

Fragan om std@mman blivit i behdrig ordning utlyst
Faststdllande av rdstldngd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berdttelse

Faststdllande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet f&r styrelseledamdterna

Arvode &t styrelsen och revisorerna

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisorer

Av styrelsen till std@mman hédnskjutna fragor samt drenden enligt §33

Stdmmans avslutande
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PA extra foreningsstidmma skall utdver drenden enligt punkterna 1-7
ovan endast fdrekomma de &drenden £0r vilka stdmman blivit utlyst och

vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§ 35

Kallelsen till fOreningsstédmman skall innehalla uppgift om fdrekom-
mande drenden och utfdrdas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post senast tva veckor
foére ordinarie och en vecka fOre extra f&reningsstdmma, dock tidigast
fyra veckor fdre stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd lidmplig
plats inom fOreningens fastighet eller genom brev.
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§ 36

vid fdreningsst@mman har varje medlem en rost. Innehar flera medlem-
mar bostadsrdtt gemensamt, har de dock tillsammans en rdst.
Réstberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina fdrpliktelser

mot féreningen.
Medlem far utdva sin r&stridtt endast genom annan medlem,dkta make

eller ndrstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sasom ombud.
Ingen far sasom ombud fdretrdda mer &n en medlem.,

§ 37

Inom fdreningen skall bildas f&ljande fonder;

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden f6r yttre underhall skall arligen avsdttas ett tillradck-

ligt belopp f8r att garantera fastighetens yttre underhéall.
Det Overskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsdttas

til}l dispositionsfonden.
Uppldsning och likvidation

§ 38

vid foreningens uppl&sning behdllna tillgangar skall tillfalla medlem-
marna i forha&llande till bostadsyta. I allt varom ej hdr ovan
stadgats gdller Bostadsrdttslagen.

Ovanstdende stadgar har antagits vid BostadsfSreningens Gullvivan 2
upa foreningsmdte den 9/6 -92.
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