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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nabbepiren, 769615-4991, med séte i Gdteborg, far harmed uppratta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2007-04-26 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Malin Akesson Ordférande 2023
Mattias Wideklint Ledamot 2023
Teo Becerra Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Gabriela Badea Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Sdéren Jensen Foreningsrevisor 2023
Gunilla Svedberg, iRevision Auktoriserad revisor 2023
Valberedning

Lina Garvars 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styreisen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Majorna 215:17 i Géteborg kommun med dérpa uppférd byggnad med
13 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppférd 1909 och har vardear 1975. Fastighetens adress ar
Karl Johansgatan 61.

Féreningen upplater 11 lAgenheter med bostadsrétt och 2 1agenheter samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

3 5 5

Total tomtarea: 290 kvm
Total bostadsarea: 779 kvm
- varav bostadsréttsarea: 677 kvm
- varav hyresréattsarea: 102 kvm
Total lokalarea: 126 kvm

Lokalférteckning
Hyresgést Yta Kontraktslangd/Férlangning
Danisenn AB / Cyrano 126 kvm 2025-09-30/36 manader

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-27.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Trygg-Hansa till och med 2023-06-30. | forsakringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Tele2 TV

Vital Service * Stadning

Géteborg Energi Din EI ** Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

* Tjénsten tillhandahélls av Landala Stadservice t.0.m. 2022-10-31.
** Avtal med fast elpris tecknat fér perioden 2021-02-20 - 2026-02-19.

L
-
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Fdreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer fér 8 007 kr och planerat underhall f6r
41 913 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 till resultatrakningen avser byte av torktumlare, underhallsspolning av
samtliga lAgenheter samt filmning i stammar och del av samlingsledning.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen fbljer en 50-arig underhallsplan som uppréttades 2020 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhdllsplan avsatts det 167 000 kr 2022 f6r kommande ars underhall, vilket motsvarar
185 kr/kvm.

Till 2023 planeras ett stdrre underhallsarbete med fastighetens fasad da samtliga fénster och
balkongddrrar mot gatan kommer att bytas ut till modernare varianter. Styrelsen upplever att skicket
fran utsidan &r i behov av forbéttring och att modernare varianter kan innebara en hégre standard
genom att bdde motverka vérmelackage och férbattra ljudisolering. Den aktuella estetiken pa fasaden
kommer dock att behéllas i hégsta méjliga man och i samband med arbetet kommer aven platen pa
undersidan av balkongerna att bytas ut. Detta underhall planerades ursprungligen att utféras under
2022, men projektet fick skjutas pa ett ar.

Sammanstilining av utférda atgarder Ar

Byte av torktumlare 2022
Underhallsspolning av samtliga lagenheter 2022
Filmning i stammar och del av samlingsledning 2022
Brandskyddskontroll 2022
Sotning 2022
OVK-besikining 2022

Byte av stuprér pa fasadens framsida 2021
Injustering av vdrmesystemet 2021

Byte av expansionskérl och cirkulationspump 2021
Energideklaration 2020

Tre nya vindslagenheter 2019-2020
Nya kallarférrad 2019
Vattenbléstring och malning av plattak 2019

Nytt gardsbjélklag 2018

Nytt sop- och cykelhus 2018

Ny varmecirkulationspump 2018
Omlackering av entréport 2016

Byte av port ut mot Karl Johansgatan 2014-2015
Renovering av tvéttstuga 2013
Omfattande lokalrenovering 2012-2013
Byte av dérrar till butikslokal 2011

Byte av vitvaror i kdk 2010

Byte av fonsterpartier i butikslokal 2010
Renovering av badrum 2007-2009
Nya balkonger 1994
Elstambyte 1980
Rérstambyte 1980

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-05-10. Styrelsen har under aret hallit
9 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande mote.

anh as i
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 1 &verlatelse av bostadsratt skett (féregaende ar skedde 3 Gverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 15 mediemmar.
4 tilkommande mediemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rdkenskapséret.
Vid arets utgang hade féreningen 16 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2020-10-01 da avgifterna héjdes med 1,75 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att héja avgifterna med 1 % fran och med 2023-01-01.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019*
Rérelsens intédkter 785 831 723 2131
Resultat efter finansiella poster ** -115 -351 -89 1016
Forandring av underhallsfond 125 -61 250 -288
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 6 -43 -79 1210
Sparande, kr / kvm 191 134 189 1 901
Soliditet (%) 32 32 34 34
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 722 722 722 713
Bostadshyra, kr / kvm 1 095 1095 1095 1076
Lokalhyra, kr / kvm 1342 1306 1 302 1282
Driftskostnad, kr / kvm 421 421 352 382
Energikostnad, kr / kvm 225 273 190 214
Rénta, kr / kvm 139 138 139 226
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 185 181 276 66
Lan, kr/ kvm 11 368 11 368 11 368 12 764
Rantekéanslighet (%) 21 21 21 25
Snittranta (%) 1,22 1,22 1,22 1,77

* Ombyggnation av ravindsyta till tre Iagenheter slutférdes 2020. 2019 har saledes en annan bostadsarea som
berakningsgrund.

** Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar. Tas dessa ej i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i ki/kvm samt lan kr/lkvm har bostads- och
lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhali och visar arets likviditetséverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehéjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

~

anh as i
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat  resultat
Vid arets bérjan 9130 795 10 780 304 266 790 -14 743 331 -350 505
Disposition enligt féreningsstamma -350 505 350 505
Avsiéttning till underhalisfond 167 000 -167 000
lanspraktagande av underhallsfond -41 913 41913
Omféring av uppskrivningsfond -80 449 80 449
Arets resultat -115 206
Vid arets slut 9130 795 10 699 855 391 877 -15138 474 -115 206

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan
Arets ianspraktagande av underhalisfond

Arets omforing av uppskrivningsfond

Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

-15 093 836
-115 206
-167 000

41 913
80 449

-15 253 680

-15 253 680

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 769 776 765 156
Ovriga rirelseintakter 3 15013 65 873
Summa rérelseintakter 784 789 831 029
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -430 947 -644 079
Ovriga externa kostnader 7 -97 032 -165 149
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -246 521 -246 521
Summa rérelsekostnader -774 500 -1 055 749
Rorelseresultat 10 289 -224 720
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 441 100
Rantekostnader och liknande resultatposter -125 936 -125 885
Summa finansiella poster -125 495 -125 785
Resultat efter finansiella poster -115 206 -350 505
Arets resultat -115 206 -350 505
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 14 641 821 14 888 342
Summa materielia anlaggningstillgangar 14 641 821 14 888 342
Summa anlaggningstiligangar 14 641 821 14 888 342

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5378 22 353
Ovriga fordringar 44 201 67 910
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 20 031 16 094
Summa kortfristiga fordringar 69 610 106 357
Kassa och bank 12 776 735 673 454
Summa omsittningstillgangar 846 345 779 811
SUMMA TILLGANGAR 15 488 166 15 668 153
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Balansrikning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsian

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l1angfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2022-12-31

9130795
10 699 855
391 877

20 222 527

-15138 474
-115 206

-15253 680

4 968 847

10 288 000
10 288 000

52 040
5472
32 661
141 146

231 319

15 488 166

2021-12-31

9130795
10 780 304
266 790

20 177 889

-14 743 331
-350 505

-15 093 836

5084 053

10 288 000
10 288 000

109 507
6 720
10 160

169 713

296 100

15668 153
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 10 289 -224 720
Avskrivningar 246 521 246 521

256 810 21 801

Erhalien ranta 441 100
Erlagd ranta -125 936 -125 885
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 131 315 -103 984
fére forandringar i rorelsekapital
Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 36 747 -31 850
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -64 781 206 904
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 103 281 71070
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 103 281 71070
Likvida medel vid arets borjan 673 454 602 384
Likvida medel vid arets slut 776 735 673 454
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I3pande
underhall som gj finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper foér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 96 ar
Dérrar 20 ar
Vatrum 20 ar
Restaurang 20 ar
Cykel-/soprum 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Arsavgifter bostader 488 952 488 952
Hyror bostader 111672 111 672
Hyror lokaler 169 152 164 632

Summa 769 776 765 156
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

Overlatelseavgifter
Vidarefaktureringar *
Ovriga intakter

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
2398
12132

483

15013

11(15)

2021-01-01-
2021-12-31
2380

62 039

1 454

65 873

* Avser ldpande vidarefaktureringar till lokalhyresgast f6r sotning. Intékt 2022 avser aven vidarefakturering av lackage fran
koksvattenlas (1 244 kr) och 2021 avser aven vidarefaktureringar till grannfastigheter for stuprorsbyte (53 374 kr).

Not 4 Reparationer

Bostéder

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Huskropp, évrigt *

Summa

* Avser stuprdrsbyte.

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Stadning *

Sotning
OVK-besiktning
Foérbrukningsmaterial
EI ¥k
Uppvéarmning *
Vatten och aviopp
Avfallshantering ***
Foérsakringar ****

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV *****

Summa

*kk

2022-01-01-
2022-12-31

1019

6 988

8 007

2022-01-01-
2022-12-31
27 500

14 413

41913

2022-01-01-
2022-12-31
30 497

23 247
9103

20 168

750

15038

140 247

48 122

46 656

16 256

12 938

18 005

381 027

* Kostnad 2021 avser 13 manader till f6ljd av &ndrade periodiseringsrutiner vid byte av férvaltare.

** Kostnad 2021 avser 14 manader elhandel till faljd av Andrade periodiseringsrutiner vid byte av férvaltare.

*** Kostnad 2021 avser 5 kvartal till foljd av andrade periodiseringsrutiner vid byte av forvaltare.
**** Kostnad 2021 avser 6 manader till f6ljd av &ndrade periodiseringsrutiner bid byte av férvaltare.
“*** Kostnad 2021 avser 3 kvartal till féljd av andrade periodiseringsrutiner vid byte av férvaltare.

2021-01-01-
2021-12-31
17 039
2082

1349

3120
13 809

37 399

2021-01-01-
2021-12-31

171 976
53 376

225 352

2021-01-01-
2021-12-31
29 497
30 845

18 660
163 950
64 776
52 970
7513

13117
381 328

anh as i
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 4 441
Tele och post 861 926
Férvaltningskostnader 48 415 64 108
Revision * 23 948 32 905
Bankkostnader 854 350
Ovriga externa tjanster 5940 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 4080 -
Vidarefaktureringar ** 12 134 61719
Ovriga externa kostnader 800 700
Summa 97 032 165 149

* Kostnad 2021 avser granskning 2021 och 2020.

** Avser Idpande vidarefaktureringar till lokalhyresgést for sotning. Kostnad 2022 avser dven vidarefakturering av lackage fran
koksvattentas (1 244 kr) och 2021 avser dven vidarefaktureringar till grannfastigheter for stuprérsbyte (53 374 kr).

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnad 166 072 166 073
Uppskrivning byggnad 80 449 80 448
Summa 246 521 246 521
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar
-Uppskrivning byggnad
-Uppskrivning mark

Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader
-Uppskrivning byggnad

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivningar pa uppskrivning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnad
Uppskrivning byggnad
Mark

Uppskrivning mark

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intakter
Férutbetald forsakring
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa

2022-12-31

4309 184
890 706

7723 005
3978 517

16 901 412

16 901 412

-1 091 854
-921 216

-2013 070

-166 072
-80 449

-246 521

-2 259 591
14 641 821

3 051 258
6 721 340

890 706
3978 517

19 600 000
1075 000

20 675 000
9189 000

2022-12-31
2186
8743
9102

20 031

2021-12-31

4309 184
890 706

7723 005
3978 517

16 901 412

16 901 412

-925 781
-840 768

-1 766 549

-166 073
-80 448

-246 521

2013070
14 888 342

3217 330
6 801 789

890 706
3978 517

16 600 000
1 053 000

17 653 000
8121 000

2021-12-31

8 581
7513

16 094

anh as i
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Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

Not 13 Forfall fastighetslan

Férfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetsian

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till
Swedbank 1,11 % 2026-08-25
Swedbank 1,25 % 2026-12-22
Swedbank  1,25% 2026-12-22
Swedbank 1,20 % 2026-10-23
Summa

ing. skuld
1 070 000
4 263 000
2 500 000
2 455 000

10 288 000

2022-12-31
776 735

776 735

2022-12-31

10 288 000

10 288 000

2022-12-31

10 288 000
10 288 000

Nyalan Arets amort.

14(15)

2021-12-31
673 454

673 454

2021-12-31

10 288 000

10 288 000

2021-12-31

10 288 000
10 288 000

Utg. skuld
1070 000
4 263 000
2 500 000
2 455 000

10 288 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31
11785
61227
20 700
47 434

141 146

2021-12-31
11794
62 649
16 500
78770

169 713
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Not 16 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 11 513 000 11 513 000
Summa stéallda sdkerheter 11 513 000 11 513 000
Underskrifter

Géteborg, 2023-O 4 - 12
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i1 Bostadsrittsforeningen Nabbepiren, 769615-4991

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nabbepiren for &r
2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna
sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Bostadsrdittsforeningen Nabbepiren

anh as i




BREDABLICK

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som
ar tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor
som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

e Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

Bostadsrdttsforeningen Nabbepiren
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Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrittsforeningen Nabbepiren for 4r 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revistonen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliagenheter 1 6vrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Bostadsrdttsforeningen Nabbepiren
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Revisorns ansvar

Viért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet,

dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade
revisorn professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg-den 1> opnl 2023 !
S, V7t
Gunilla Svedberg Sopén Jensen
Auktoriserad revisor, medlem 1 FAR Intern revisor

,é'/
i[ z
i

Bostadsridttsfireningen Nabbepiren

anh as i




BREDABLICK

Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Vi ser om ditt hus!
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