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Dagordning vid arsstdmma

1)  Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4) Val av sekreterare

5) Val av tva justerare tillika rostréknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av réstlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorernas beréattelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelsen
Styrelseordférande valjs pa tva ar, kassor véljs pa tva ar. Styrelseledaméter
valjs vaxelvis for tva ar i taget. For ledamot som avgar under sitt forsta
verksamhetsar sker fyllnadsval vid nasta arsmote. Suppleanter valjs pa ett
ar.

15) Val av tva revisorer och en revisorssuppleant pa ett ar

16) Val av valberedning

17) Motioner och propositioner

18) Avslutande
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Styrelsen for BRF Attakanten far

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 1ill 2022-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2007-03-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-10.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18). Under verksamhetsaret har foreningen haft tva 14n som villkorséndrats. I maj flyttades
det storre av dem fran SEB till Handelsbanken och pa grund av omvérldsldget samt rek. frdn bank/Riksbyggen valde vi
en 3-ménaders rorlig rinta, som vi kontinuerligt bevakar. I november flyttades det minsta av véra 14n frdn SEB till
Handelsbanken och dir valde vi att binda réntan i 2 &r efter rek. frén samma instanser. Detta lanet 4r fortfarande
amorteringsfritt.

1 resultatet ingar avskrivningar med 975 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 407 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 103 m?, vilket motsvarar 3 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen har per den 2008-08-22 forvirvat fastigheten Majorna 208:5 i Goteborgs kommun.

Det finns i denna fastighet sammanlagt 47 st ldgenheter, 2 st lokaler, 1 dvernattningsldgenhet och 20 st p-platser.

Den totala ligenhetsytan ér 3 085 kvm, lokalernas uthyrningsbara yta uppgar till 108 kvm. Fastigheternas adress &r Karl
Johansgatan/Kaptensgatan i Goteborg.

Skyddsbestimmelser I detaljplanen finns foljande skydds- och varsamhetsbestimmelser for befintliga byggnader inom
kvarteret. K2-Vid dndring av byggnadens exterior och interidr skall de karaktirsdrag och viarden som anges i avsnittet
"Bevarande" i planbeskrivningen sérskilt beaktas. K3-Karaktirsdrag som anges i avsnittet "Nya byggnader" i
planbeskrivningen skall sérskilt beaktas. q1-Byggnad far inte rivas. 92-Befintliga fasader bevaras i enlighet med
avsnittet "Bevarande" i planbeskrivningen. Hornbalkonger bibehélles. q3-Interiorer och invindiga detaljer bevarats i
enlighet med avsnittet "Bevarande" i planbeskrivningen. g4-Befintlig stenldggning bevaras i enlighet med avsnittet
"Gérdsytor" i planbeskrivningen.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingér ansvarsforsdkring for styrelsen och
bostadsrittstilligg. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

1 RoK 2RoK {3 RoK i{4RoK
Hus 1 (KJg 15B) 3 27
Hus 2 (KJg 15A) 1 S 1
Hus 3 (Kaptensg) 1 8 1
Totalt 3 29 13 2
Bostidder bostadsritt 3 085 m?
Lokaler hyresritt 160 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen #r delaktig i Samfilligheten Hingmattans Sopsug. Foreningens andel r 4,61 procent. Samfilligheten
forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar en sopsug i omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 228 tkr och planerat underhall for 214 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. For att underldtta ekonomisk- och underhéllsplanering och tjéna lite rdnta finns pengarna till underhall
pa ett for andamalet SBAB-konto.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, for 30 ars, dels som ett specifikt drs
eller &rsintervalls beridknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som ett belopp per

m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 920 tkr per ar. Reservering
(avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 894 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)

OVK 44

Avfuktning 44

Byte av entré/ytterdorrar 117

Milning gangtunnel 41
Sopsug

Relativt & incidenter vilket &r mycket trevligt och mer ekonomiskt. Det kéinns som om systemet dr dugligare samt att vi
som medlemmar 4r mer foljsamma avseende regler for sophanteringen.

Sotning landshévdingehuset, genomfordes hosten 2022.

Kulvert Kaptensgatan, den renovering som enligt underhéllsplan var planerad till 2021, genomfdrdes under véren 2022.
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Underhéll portar, utvindigt genomfordes viren/sommaren 2022. Portarna hade tagit mycket stryk av Klotterjdgarnas
atgarder.
Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Susanne Hoffkes Ordférande 2023
Andreas Oberg Kassor 2024
Christer Hjertquist Ledamot 2023
Isak Ladeborn Ledamot 2023
Karin Bjork Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Markus Gustafsson Suppleant 2023
Monika Lindgren Suppleant 2023

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
WeAudit Sweden AB Auktoriserad revisor 2023
Lisbeth Knoph Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bodil Roslund 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Lundberg 2023
Ewa Witt 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intrédffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 66 personer.

Avgiftsforindring genomfordes senast 2022-01-01, dé avgiften hojdes med 5%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 % frén och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 669 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlételser av bostadsrétter skett (féregdende r 9 st.)
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Underhallsplan 2022-2026
Underhéllsplanen striicker sig dver 30 &r och uppdateras arligen. Nedan de stora planerade underhall for de nédrmaste 5
aren:

Oversikt - planerat stérre underhall 2022-2026
Byggnad / &r 2022 2023 2024 2025 2026
OVK
OVK Rensing ventilationskanaler
Hus 15A&B Entréddrrar, reparation + malning | Oversyn tvéttstuga, cykelrum Injustering ventilation
Ny torktummlare (* Stamspolning
OVK
Rensing franluftskanaler
Sotning Brandskyddsinspektion
Malning kulvert Kaptensgalan Oversyn balk St
Landshévdil Entrédérrar, reparation + malning | Battring fonster **) Rensning il kanal fonster, dorrar Reparation Husgrund
Lokal Frisdrmastarn
Renovering Stamspolning
Ov ingslagenhet Renovering & mablering

Grunden Landshovdingehus - fuktmétning/atgirder

En besiktning av grunden i landshdvdingehuset for att beddma vittringen av fogar/tegelmurarna genomférdes av en
konstruktor fran WSP. Utlatandet ir att detta maste fortsatt bevakas och atgérdas inom 5-10 ar. En punktinsats for att
laga de simsta stéllena samt uppritta referenspunkter planeras till 2023.

Fasadmalning landshdévdingehus
3 potentiella leverantdrer som ir specialiserade pd landshévdingehus kontaktades och var pa plats for besiktning.
Utlatandet frin samtliga #r att fasad & fonster &r i gott skick, och har ett “lagom” tjockt fargskikt.

Malning av ytterfasad bdr planeras var tionde ar, med planerad 6versyn/underhéll pa det som behdvs vart tredje,
underhéllsplanen kommer revideras for att matcha den rekommendationen.
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Brf Attakanten - det goda boendet

Alla medlemmar ska fa komma hem till en lugn, trygg och trevlig oas i form av gemensamma ytor och den egna

ldgenheten.

TILLSAMMANS HJALPS VI AT for att 4stadkomma detta.

Vi hjélps at med sndskottning, att hilla ordning i gemensamma utrymmen, att stilla upp pé stdddagar, att felanmaila
trasiga saker till Mitt Riksbyggen. Vi hjélps 4t genom att vara goda grannar (ett leende, ett hej och en hjélpande hand

uppskattas av alla).

Att bo pa Attakanten, uppdaterades och delades ut till alla under hosten 2022, Uppdateringar sker kontinuerligt och den
senaste versionen hittar du alltid pa Mitt Riksbyggen. Hér finns vara trivselregler, instruktioner om hur man bestéller
nya nycklar, tips om underhéll for saker som kan kréngla i din ldgenhet mm.

Nagra ord fran ordféranden

Tack for 2 mycket intensiva ar!!

Att drva 3 motioner och en proposition och vara halvvigs igenom byte av forvaltare, och att renovera och mdblera

Gvernattningsldgenheten krivde mycket mer jobb dn négon i styrelsen kunnat forestilla sig.

Tack till er medlemmar som kommit med positiv/konstruktiv/direkt feedback och kreativa ideer till forbéttringar, det

vérmer och har varit vardefullt for oss i styrelsen!

Tack styrelsekollegor for att ni samarbetat i allt fr. Trello till jour, renovering av géstldgenhet, ombildningsprojektet,
gora fardigt arbetet med en héllbar och langsiktig underhallsplan till vér forening och till och med att géra brevbérarna
nojda. Tack for era insatser, er tid, er attityd och ert fortroende!

Efter totalt 8 ar i styrelsen tackar jag for mig pa stimman i maj, och ldmnar er med ett stort nskemal; att foreningen
prioriterar fortsatt att varje ar aktivt jobba vidare med underhallsplanen!

Sparkonto

Under &ret har vi 6ppnat upp ett separat sparkonto hos SBAB. Kontot har fria dverforingar och hade vid arsskiftet en
rinta pa 1.5% vilket ger oss en liten extra inkomst. Planen 4r att samtliga medel som inte anvénds for 16pande utgifter

kommer att placeras hér och det blir férhoppningsvis dven tydligare hur férdelningen av véra medel ser ut.

Avgifter

Under aret fortsatte arbetet med underhallsplanen tillsammans med Riksbyggen, se mer info under avsnittet

underhallsplan. Vi nér fortfarande inte upp till denna nivan sé givet detta samt pd grund av dkade réntekostnader

beslutade styrelsen att justera upp ménadsavgifterna med 5 % fran 1/1 2023. Nedan en tabell 6ver hur avgiftsnivaer har
utvecklats de senaste 2012.

ar| 2023| 2022| 2021| 2020| 2019| 2018| 2017| 2016| 2015| 2014| 2013| 2012
Kronor/kvm/ar (*| 703| 670 637 637 637| 625| 600 600 600| 600| 599 581
Avgiftshojning %| 5%| 5%| 0%| 0%| 2% 4%| 0%| 0%| 0%| 0%| 3%| 3%

*) beror pa lagenhetens kvm samt ldgenhetens andelstal.

Att vi tillsammans manar om underhéll och felanmélningar samt att sa ménga majligt deltar pé stdd & fixdagarna

hjdlper till att halla kostnaderna nere och fraimjar gemenskapen i féreningen.

Som exempel innebér 100 000 kronor i arlig kostnad for foreningen ca 180 kr/ldgenhet & manad.

Avgifter parkeringsplatser (hyrs av Bostadsbolaget)

Antalet hyrda parkeringsplatser frén Bostadsbolaget har varit 20 st men i slutet av aret sa vi upp en av p-platserna da

6 | ARSREDOVISNING BRF Attakanten Org.nr: 7696162242

Transaction 09222115557492428705

Signed DG, AQ, SH, KB, IL, CH, LK, EP




den ej varit uthyrd under ett antal ménader. Detta innebér att vi framdver har 19 p-platser i foreningen. Under 2022 har
kostnaden varit 1113 kr per manad for plats under tak och 856 kr for plats utan tak. Precis innan jul aviserade
Bostadsbolaget att kostnaden kommer att 6ka med 100 kr per manad for samtliga parkeringsplatser och att avgifterna
kommer fortsétta att hojas kommande ar.

Sokta bidrag

Styrelsen har ansékt om bidrag for Landshdvdingehuset. Ansokan berdr underhall och reparation av grunden pa
landshovdingehuset. Tyvarr fick vi avslag pa var ansdkan men vi kommer att fortsitta detta arbete framdver och hoppas
fortsatt pa positivt besked.

Styrelsemoten 2022

10 styrelsemdten, inklusive det konstituerande styrelsemotet holls, en del delvis via Teams.

8 arbetsmdten holls, dir hela eller delar av styrelsen nirvarande. Arenden som behandlas/beslutas mellan
styrelsemotena eller pa arbetsmoten dokumenteras i styrelseprotokollen, detaljer dokumenteras fortlopande i styrelsens
Trello-verktyg. Bygganmaélansprojektet innebar en del moten med Riksbyggen bade pé telefon och pa plats hos
Riksbyggen.

Stammor 2022

Ordinarie stimma i maj 2022

Extra stimma i november 2022, renovering av fd géstldgenhet, MCparkering pa garden dir bagge forslagen antogs av
stémman.

Proposition & Motioner fran 2020
Bygganmalan av renovering av fd géstlagenhet godkénd av Stadsbyggnadskontoret, maj 2022.
Orangeri pa garden - avslag frén Stadsbyggnadskontoret, april 2022.

Lokal
KJg15/Frisérméstar’n Sobhi - Frisdrsalong

Under varen flyttades foreningens gistldgenhet till den nyrenoverade lokalen KJg17 (fd massage-lokalen). Féreningens
fd géstlagenhet hyrdes ut som foretagsldgenhet i 6 manader.

Foreningens Forvaltning
Riksbyggen tog dver forvaltningen 1/1 2021. Under 2022 har arbetet med underhéllsplanen fortsatt, och vi jobbar aktivt
med att se till att vi har en tillrdcklig underhéllsavsittning samt klarar av att betala véara lan.

Aktiviteter 2022

e En var- och host Stidd & Fixardag genomfordes med konceptet Mingle & Self Service, TACK till alla som
hjdlptes at!

e Ny utegrupp och nya parasoller koptes till garden.

e  Gardsgruppen bjod pa adventsfika i december, ett fint tillfdlle att uppleva garden julsmyckad, i trevligt
séllskap.

e Nytt sndskottningsavtal for foreningens trottoarer tecknades, detta dd Goteborgs Stad sa upp avtalet.

e Foreningens lokal KJgl7 renoverades och moblerades sé att géstldgenhetsverksamheten kunde flyttas dver dit,
under tiden som projektet med bygganmélan pagick. Den gamla géstldgenheten hyrdes ut som foretagslidgenhet
i 6 manader, vilket innebar att vi fick in hyra men ocksa fick avvakta med att flytta dver samtliga saker till den
nya lagenheten.

e Extrastimman i November innehdll en presentation och en fragestund angaende foreningens ekonomi.

e Samtliga medlemmar informerades om géllade regler for andrahandsuthyrning.

e Pé postens begdran sorterades och mérktes brevlddorna upp efter gatuadress.

o 2 medlemmar tog pa sig att vilja firg och mala om tré-utegrupperna.

e Ny torktumlare kdptes in till tvdttstugan.

e Portkodssystemet programmerades om sé att koden inte fungerar mellan 2300-0600, detta for att ka
sdkerheten pé garden.

e 3 Nyhetsbrev skickades ut under 2022.
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Gérden

Gérdens utemébler och grill ér till for alla medlemmar, vi samsas om plats och alla dr hjértligt vdlkomna att njuta av
gérden. Tillsammans hjélps vi at att hélla rent mébler, grill och ombesorja inkdp av ny gas. Gardsgruppen gor ett
fantastiskt arbete med garden, blommor och vixter och skapa en trivsam miljo. Styrelsen vill 4 alla medlemmars vignar
tacka for de manga nedlagda timmarnal

Verksamhetsberattelse 2022 fran Gardsgruppen

Under &ret har gardsgruppen haft tre protokollforda méten for planering och beslut.

Gruppen har, med mycket god hjilp frdn ménga i foreningen, gjort omplanteringar, nyplanteringar, ogrésrensning,
gddsling, grav och slidng - listan kan goras riktigt lang.

Komplettering av trddgérdsmaterial, belysningar (lyktor och el) har inhandlats och installerats.

Som tidigare &r har gérden dven pyntats efter sdsong med paskpynt, sommarblomster, hdst och juldekorationer.
Vi har kunnat vara extra dterhdllsamma med de budgeterade pengarna i ar, mycket tack vare medlemmars support med
ex. transporter m.m.

Aven dvervintring/omhindertagande av alla pelargoner innebér arliga besparingar.

Vi fick bidrag av foreningen till en mycket uppskattad inspirationsresa, med besok pa ett antal handelstridgérdar, som
genomfordes i varas.

Till vér glddje har vi i &r kunnat terstarta vara traditionella sammankomster for alla medlemmar med véffel- och
gloggtraff pa garden.

Vi var minga i féreningen som ségs och utforde massor med bra arbete pé de aterinférda gemensamma fix- och
stdddagarna.

Vi spar ménga tusenlappar dessa dagar istéllet for att kopa tjinsterna.
Vi ses pa gérden!

Kerstin Holmstrdm, Louise Holmquist, Carina Sirgén, Antje Schachinger, Carina Munkhammar, Linéa H Liukku, och
Lisbeth Knoph
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belapprvid Brefs barjan 50272000 50963 000 776 549 4729394 759799

Disposition enl. drsstimmobeslut 759799 759 799

Reservering underhallsfond 894 000 -894 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -214 091 214 091

Arets resultat 567 578

Vid arets slut 50 272 000 50 963 000 1456 458 -6 169 102 -567 578

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott 1 kr

Balanserat resultat -5489 193
Arets resultat -567 578
Arets fondavsittning enligt stadgarna -894 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 214 091
Summa -6 736 680

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6736 680
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 503 759 2 355056
Ovriga rorelseintikter Not 3 216 693 173 116
Summa rorelseintikter 2720 452 2528170
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1524 131 -1 540 392
Ovriga externa kostnader Not 5 -482 134 -484 711
Personalkostnader Not 6 -101 819 -91 289
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -974 691 -974 692
Summa rorelsekostnader -3 150 776 -3 091 084
Rorelseresultat -362 325 -562 915
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 9 853 3
Réntekostnader och liknande resultatposter -215 106 -196 888
Summa finansiella poster -205 253 -196 885
Resultat efter finansiella poster -567 578 -759 799
Arets resultat -567 578 -759 799
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 118 066 440 119 036 240
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 4 891
Summa materiella anliggningstillgangar 118 066 440 119 041 131
Summa anldggningstillgdngar 118 066 440 119 041 131
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1310
Ovriga fordringar 5994 5914
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 115 082 116 139
Summa kortfristiga fordringar 121 076 123 363
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1 859 270 1 651 095
Summa kassa och bank 1 859 270 1 651 095
Summa omséittningstillgdngar 1 980 346 1774 457
Summa tillgangar 120 046 786 120 815 588
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Balansrakning
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Signed DG, AO, SH, KB, IL, CH, LK, EP

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 235 000 101 235 000

Fond for yttre underhall 1 456 458 776 549

Summa bundet eget kapital 102 691 458 102 011 549

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 169 102 -4729 394

Arets resultat -567 578 -759 799

Summa fritt eget kapital -6 736 680 -5 489 193

Summa eget kapital 95 954 778 96 522 356
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 7 691 720 15 235 668

Summa langfristiga skulder 7 691 720 84759 424

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15790 278 179912

Leverantorsskulder 99 442 110 512

Skatteskulder 31038 63 816

Ovriga skulder Not 12 24753 64018

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 454 777 359 794

Summa kortfristiga skulder 16 400 288 778 052

Summa eget kapital och skulder 120 046 786 120 815 588




Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100

Mark ir inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2 062 932 1964616
Hyror, bostidder 0 7 500
Hyror, lokaler 317995 195 719
Hyror, garage 87192 84714
Hyror, p-platser 122 636 136 242
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -87 924 -7327
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 352 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 080 -19 062
Rabatter 0 -7 346
Debiterad fastighetsskatt- 9360 12 536
Summa nettoomsattning 2 503 759 2 367 592

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 123 516 123 516
Ovriga ersittningar 63 955 35261
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -4 -2
Ovriga rérelseintikter 29 226 1803
Summa ovriga rorelseintakter 216 693 160 578

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -282 091 -468 451
Reparationer -160 185 -70 654
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -85 283 -85 283
Forsikringspremier -59 335 -51 862
Kabel- och digital-TV -126 710 -94 754
Systematiskt brandskyddsarbete -1 844 0
Serviceavtal -3 793 -66 453
Sotning -6 461 0
Obligatoriska besiktningar -28 889 -38 775
Bevakningskostnader -20 469 -9 280
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -98 113 -34 418
Sné- och halkbekdmpning -22 663 0
Erséttningar till hyresgéster 0 -15 143
Forbrukningsinventarier -34 814 -32 481
Vatten -107 042 -66 548
Fastighetsel -57 211 -49 097
Uppvarmning -296 439 -319 680
Sophantering och atervinning -97 322 -98 984
Forvaltningsarvode drift -35 467 -38 530
Summa driftskostnader -1 524 131 -1 540 392
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -5982 -15957
Forvaltningsarvode administration -174 890 -170 000
Lokalkostnader -227 025 -197 406
IT-kostnader -12 205 -24 143
Arvode, yrkesrevisorer -27 500 -26 250
Ovriga forvaltningskostnader -2 069 -5250
Kreditupplysningar -540 -170
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 136 -23 079
Kontorsmateriel -3 254 -1358
Telefon och porto -598 -9 289
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 500 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -6 329
Konsultarvoden -5 625 0
Bankkostnader -3 800 -2 680
Ovriga externa kostnader -7 009 -2 800
2023-05-10
Summa o6vriga externa kostnader -482 134 -484 711
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -71 450 =71 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 338 0
Ovriga kostnadsersittningar -111 0
Sociala kostnader -21 920 -19 889
Summa personalkostnader -101 819 -91 289
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -969 800 -969 800
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 891 -4 892
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -974 691 -974 692
anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 96 980 000 96 980 000
Mark 30 000 000 30 000 000
126 980 000 126 980 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 126 980 000 126 980 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader 7 943 760 6 973 960
6 973 960 6973 960
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -969 800 -969 800
-969 800 -969 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 8 913 560 -7 943 760
Restvarde enligt plan vid arets slut 118 066 440 119 036 240
Varav
Byggnader 88 266 440 89 036 240
Mark 30 000 000 30 000 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 48919 48 919
48 919 48 919
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 48 919 48 919
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -44 028 -39 136
-44 028 -39 136
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -4 891 -4 892
-4 891 -4 892
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -48 919 -44 028
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -48 919 -44 028
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 4 891
Varav
Maskiner och inventarier 0 4891
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Not 10 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Bankmedel 1346 553 0
Foretagskonto 0 6010
Transaktionskonto 512717 1 645 085
Summa kassa och bank 1859 270 1651 095

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan 23 481 998 23 695 092
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -15790 278 -8 459 424
Langfristig skuld vid arets slut 7691720 15235 668

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2022-05-28 6959 512,00 -6 945 034,00 14 478,00 0,00
SEB 0,78% 2022-11-28 1 320 000,00 -1 320 000,00 0,00 0,00
SEB 0,78% 2023-05-28 8 899 080,00 0,00 91 500,00 8 807 580,00
STADSHYPOTEK 3,12% 2023-06-01 0,00 6 945 034,00 34 726,00 6910 308,00
SEB 0,78% 2024-05-28 6 516 500,00 0,00 72 390,00 6444 110,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2024-12-01 0,00 1 320 000,00 0,00 1320 000,00
Summa 23 695 092,00 0,00 213 094,00 23 481 998,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypoteket och SEB 14n om 8 808 tkr och 6 910 tkr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett r d& fastighetens lanefinansiering ér langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forldnga ldnen under kommande ar.

Not 12 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Mottagna depositioner 0 42 175
Skuld sociala avgifter och skatter 24 753 21 843
Summa évriga skulder 24 753 64 018
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 53283 1521
Upplupna driftskostnader 17 940 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1304
Upplupna elkostnader 6 190 4739
Upplupna vattenavgifter 16372 0
Upplupna virmekostnader 47 674 50482
Upplupna kostnader fér renhédllning 91 479 93334
Upplupna revisionsarvoden 0 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter -138 040 -138 040
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 138 040 138 040
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 221 839 198 415
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 454 777 359 794
Not 14 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
25 745 000 25 745 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Susanne Hoffkes Christer Hjertquist
Isak Ladeborn Karin Bjork
Andreas Oberg

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

Emil Pettersson Lisbeth Knoph
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
WeAudit Sweden AB
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforening Attakanten
Org.nr 769616-2242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforening Attakanten for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberéattelse daterad 2022-05-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Annan information &n arsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av bilagan "Nyckeltal"

(men innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberéattelse avseende denna).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
dvervidga om informationen i visentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
vi aven den kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla

vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
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beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste Vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsférening
Attakanten for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller féorsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt oondéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad per den dag som framgar av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforening Attakanten, Org.nr 769616-2242
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1492 478 1 540392
Ovriga externa kostnader 507 777 484 711
Personalkostnader 101 819 91 289
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 974 691 974 692
anldggningstillgangar

Finansiella poster 205 253 196 885
Summa kostnader 3282019 3287 969

974 691,00

| BRF Attakanten Org.nr: 7696162242

814 850,00

1492 478,00

Transaction 09222115557492428705

M Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader

Signed DG, AQ, SH, KB, IL, CH, LK, EP




Arsredovisningen dr upprittad av Styrelsen
B R F tta ka n te n for BRF Attakanten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frédn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r p
0771-860 860 & lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn fir hela Livet

| BRF Attakanten Org.nr: 7696162242

Transaction 09222115557492428705 Signed DG, AQ, SH, KB, IL, CH, LK, EP






R Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



