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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSBs Brf Blasut i Goteborg med séte i Goteborg org.nr. 757200-9285 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1962. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-
03-07.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Goteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Majorna 122:10 Goteborgs Kommun 10 ar 2028-05-13 1970
Majorna 123:18 Goteborgs Kommun 10 ar 2025-01-15 1970
Majorna 138:21 Goteborgs Kommun 20 ar 2025-10-08 1970
Majorna 138:22 Goteborgs Kommun 20 ar 2025-10-08 1970
Majorna 138:23 Goteborgs Kommun 20 ar 2026-11-15 1970
Majorna 138:25 Goteborgs Kommun 20 ar 2026-11-15 1970
Majorna 141:13 Goteborgs Kommun 10 ar 2029-02-01 1970
Majorna 149:9 Goteborgs Kommun 20 ar 2025-10-08 1970

Totalt 8 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar g i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
19 lokaler (hyresratt) 1666
578 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 41998
471 garageplatser 0
32 p-platser 0
Totalt 1100 objekt 43664

Foreningens | agenheter fordelas p& 66 st 1 rok, 5 st 1.5 rok, 210 st 2 rok, 214 st 3rok, 46 st 4 rok, 37 st 5 rok.

Transaktion 09222115557480774022 Signerat HA, PR, HC, CR, UA, KK, ML1, MG, ML2, EP

- gy ab1eAS 1 BUIPIBAIN BpUNjuESRE PR IN M. Telegnisiq -



2021/2022 | ARSREDOVISNING FIoBs B Blas L ebord

2 (15)

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hakan Alnebratt Ordférande 2021-06-22

Kagan Karlsson Ledamot 2021-11-12

Ulla Alfredsson Ledamot 2020-12-11

Margareth Lewestam Ledamot 2020-12-11

Marina Ghersetti Ledamot 2017-12-01

Linda Caraza-Eriksson Ledamot 2018-12-06 2022-10-03
Pernilla Ranagarden Ledamot 2020-12-11

Henrik Carlsson Ledamot 2021-12-07

Carl Ramberg Ledamot 2021-12-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Hakan Alnebratt, Pernilla Ranagarden, Margareth
Lewestam och Ulla Alfredsson. Linda Caraza-Eriksson har avgatt enligt datum ovan.

Styrelsen har under &ret hdllit 14 protokollforda styrel sematen.
Firmatecknare har varit: Marina Ghersetti, Hakan Alnebratt, Pernilla Ranagarden.
Firman tecknas enligt ovan av tvai forening.

Revisorer har varit: Mats Lindkvist med Bengt L 6fquist som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Elsie Averlid (sammankallande), Dan Ojvind Gasstorp samt Michael Alvander, valdavid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-11-18. Pa stamman deltog 98 medlemmar varav 87 rostberéttigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-07-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +3,5% per 2022-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2022-04-06.
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Verksamhetsaret har &ven i borjan under borjan av detta verksamhetsar praglatstill viss del av Covid-19 och under
varen av Rysslands angreppskrigkrig mot Ukraina. Trots dessa handelser i omvarlden s har vi i foreningen fortsatt att
arbeta med foreningens underhall och utveckling.

For négra av de lokaer som tidigare, under stambytet, disponerades av entreprendren och som tillfallig
foreningsexpedition har vi nu erhdllits bygglov for ombyggnad till smalégenheter for permanent boende. Extrastémman
i juni 2021 behandlade dessa fragor och biféll styrelsens forslag. Styrelsen har nu anlitat extern projektledare for
upphandling av ombyggnation till ytterligare |&genheter i lokalerna belédgnai Gréna Gatan 60-kvarteret och planerar
gemensamhetslokaler i delar av lokalen pa Gréna Gatan 41. Dessa arbeten kommer igang under nasta verksamhetsar.

Arbetet med att |dgga om sophanteringen i foreningen har fortsatt under aret och ett nytt soprum har fardigstéllts pa
Kabelgatan 15C. Gallande forandringen av sophanteringen for medlemmar pa Gréna Gatan har vi under
verksamhetsdret haft en dialog med Trafikkontoret som vi till slut fick verkstalld och foreningen kommer under
kommande verksamhetsdret att fardigstalla forandringen av sophantering i hela foreningen och darmed kunna stdnga
det hér kapitlet.

Under aret har en upphandling genomforts avseende ombyggnation av 15 st av féreningens hissar. Detta kommer paga
under en tredrsperiod med start pd Grona Gatan under hosten 2022, och samtliga hissar skall vara fardiga under 2024
enligt planen.

Styrelsen har ocksa efter de beslut som togs av extra foreningsstémman 2021 gétt vidare och upphandlat Individuell
Méatning och Debitering av hushallsel for att sinka medlemmarnas fasta kostnader for el-abonnemang samt majliggora
att framtida solcellsel pa varabyggnader, kan anvandas aven for hushalls el. Styrelsen har ocksa, enligt stdmmobesl utet,
under varen upphandlat installation av elbilsaddning i de gemensamma garagen, bada atgarderna planeras att
verkstéllas under andra halvan av 2022.

Styrelsen har som vanligt gjort en éversyn av foreningens underhdllsplan. Planen ligger till grund for budget- och
prognosarbetet (5- och 10-arsprognoser) och visar ocksa pa kommande kapitalbehov. Underhallsplanen och dess
komponenter undersoks extra noga under sommaren 2022, med tanke pa omstandigheter i var omvarld som forandrats
med anledning av kriget i Ukraina, prisinflationen samt stigande rantor.

Underhallsarbete under aret har praglats av uppfraschning genom malningsarbete av féreningens trapphus, utvandig
malning av panncentralen, OV K-besiktningar med avhja pande atgarder, uppfraschning av delar av vara tvéttstugor
samt forskonande arbete i form av mosaikinstallationer i var narmiljé och gronomrade.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Nedan listas endast dtgarder de senaste 12 &ren.

Artal

2009/2010
2014/2015
2014/2015
2015/2016
2018/2019
2018/2019
2018/2019
2020/2021

Andamal

Ombyggnad av lokal till Iagenheter
Balkonger

Nya lagenheter

Nya lagenheter

Tak och fasad Grona Gatan
Fastighetsel

Stammar och badrum

Fjarrvarmeanslutning

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Ombyggnation av 15 st av foreningens hissar kommer att utféras. Detta kommer paga under en tredrsperiod med start

pa Grona Gatan under hésten 2022, och samtliga hissar skall vara fardiga under 2024 enligt planen.
Individuell Matning och Debitering av hushallsel samt installation av elbilsladdning i de gemensamma garagen, bada
atgarderna planeras att verkstallas under andra halvan av 2022.

MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 57 bostadsrétter Gverl&tits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsanta et 820 och under aret har det tillkommit 69 och avgatt 78 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 811.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 210 237 242 220 250
Skuldsattning, kr/kvm 5461 5516 5569 5613 4477
Rantekanslighet, % 7 7 7 8 6
Energikostnad, kr/kvm 172 148 139 138 144
Driftskostnad, kr/kvm 537 479 457 448 429
Arsavgifter, kr/kvm 805 789 774 759 759
Totala intékter, kr/kvm 843 809 797 762 747
Nettoomséttning, tkr 36 816 35189 34112 33094 32399
Resultat efter finansiella poster, tkr 253 1617 3100 -21090 8084
Soliditet, % 18 18 17 17 26
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arande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt méatt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hjda rantor kan
paverka drsavgifterna— allt annat lika.

Ener gikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pé bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallandetill de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

Qo

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7 462 796 0 0 7 462 796
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 26321374 0 0 26321374
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 10355078 7 500 000 818 556 18 673 634
S:a bundet eget kapital, kr 44 139 248 7 500 000 818 556 52 457 804
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8 819 986 -5883 017 -818 556 2118413
Arets resultat, kr 1616 983 -1616 983 252 963 252 963
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 10 436 969 -7 500 000 -565 593 2371376
S:a eget kapital, kr 54 576 217 0 252 963 54 829 180

* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 3 569 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 750 444 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2936 969
Arets resultat, kr 252963
Reservation till underhallsfond, kr -3 569 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2750444
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2 371 376
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 2 371 376

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter
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2021/2022 | ARSREDOVISNING oL S
2021-07-01 2020-07-01
Resultatrdkning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 36 816 071 35 189 020
Ovriga rorelseintakter Not 2 800 125 997
Summa rorelseintakter 36 816 871 35315017
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -22 168 739 -19 641 513
Underhallskostnader Not 4 -2 750 444 -2 646 470
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 265 251 -1 286 604
Personalkostnader Not 6 -405 206 -475 865
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -6 178 699 -6 075 633
Summa rorelsekostnader -32768340 -30 126 085
Rorelseresultat 4 048 531 5188 933
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2761 4 377
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3798 329 -3 576 327
Summa finansiella poster -3 795 568 -3 571 950
Arets resultat Not 10 252 963 1616 983
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Balansrakning 2022-06-30 2021-06-30
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 286 233 634 290 320 517
Inventarier Not 12 137 950 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 891 240 1 840 486

287 262 824 292 161 003
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 287 263 324 292161503
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 10 715 5712
Ovriga fordringar Not 16 11 611 394 9 086 508
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1495 961 1673434
13 118 070 10 765 654
Kassa och bank 1298 278 192 840
Summa omsattningstillgdngar 14 416 348 10 958 494
Summa tillgdngar 301679672 303 119 997
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2021 /2022 ARSREDOVISNING 57900.0285
Balansrakning 2022-06-30 2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33784 170 33784 170
Underhdlisfond 18 673 634 10 355 078
52 457 804 44 139 248
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2118 413 8 819 986
Arets resultat 252 963 1 616 983
2 371 376 10 436 969
Summa eget kapital 54 829 180 54 576 217
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 140 313 331 238 469 331
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 98 156 000 2 400 000
Leverantorsskulder 1648 186 2 011 885
Skatteskulder 94 458 80 858
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 147 028 52 137
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 6 491 489 5 529 568
106 537 161 10 074 449
Summa skulder 246 850492 248 543 780
Summa Eget kapital och skulder 301679672 303 119997
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmdnna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver férvantade
nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 0,74%
Porttelefoner 5,00%
Balkonger 2,00%
Stamrenovering 2,00%
Badrum 2,00%
Elrenovering 2,50%
Tak och fasader 2,00%
Nya ldgenheter 1,33%
Markanlaggning 2,00%
Sopkassuner 3,33%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 15 026 480 kr (15 026 480 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

Transaktion 09222115557480774022 Signerat HA, PR, HC, CR, UA, KK, ML1, MG, ML2, EP




2021/2022 | ARSREDOVISNING e e ey (19
2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 33811543 33 140 429
Hyror 1383 258 1260 476
Elintdkter 3400 4 800
Ovriga intakter 1617 870 783 315
36 816 071 35189 020
Not 2 Ovriga rorelseintdkter
Ovriga intakter 800 0
Ersattning fjarrvarme Marieberg 0 14 087
Forsakringsersattning 0 111 910
800 125 997
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 3 387 398 3493 092
Reparationer 2 308 597 1 697 880
El 1 860 004 1037 627
Uppvérmning 4493114 4 367 246
Vatten 1172 444 1 065 261
Sophamtning 751 432 528 215
Ovriga avgifter 508 720 359 460
Forvaltningsarvoden 1728 767 1817 754
Tomtrattsavgald 3681 907 3678 012
Ovriga driftskostnader 2 276 356 1 596 966
22168739 19 641 513
Not 4 Underhadliskostnader
Byggnad invandigt 352 708 389 032
WS 24 943 1183 607
El och tele 407 582 267 113
Byggnad utvandigt 1583 735 298 819
Markytor 227 695 154 063
Styr och 6vervakning 0 193 884
Utrustning 153 782 159 952
2750 444 2646 470
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 982 092 939 562
Medlemsavgifter 182 400 182 400
Ovriga externa kostnader 100 759 164 642
1 265 251 1 286 604
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 300 000 325 002
Revisorsarvode 12 000 12 000
Loner och andra ersattningar 20 000 20 000
Sociala kostnader 73 206 118 863
405 206 475 865
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 5749 775 5749 775
Markanlaggningar 394 436 325 858
Inventarier 34 488 0
6 178 699 6 075 633
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 2761 4377
2761 4 377
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2021-07-01 2020-07-01

Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 3794 003 3574 227
Ovriga finansiella kostnader 4 326 2100
3798 329 3576 327
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 252 963 1616 983
Avsattning till underhdllsfond -3 569 000 -3 569 000
Extra avsattning till underhdllsfonden 0 -7 500 000
Disposition ur underhallsfond 2 750 444 2 646 470
Resultat efter underhdlispdverkan -565 593 -6 805 548
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Noter 2022-06-30 2021-06-30

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 331 164 126 328 686 950
Arets investeringar 0 2477 176
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 331164 126 331164 126
Ingdende ackumulerade avskrivningar -52 576 670 -46 826 895
Arets avskrivningar -5 749 775 -5 749 775
Utgdende avskrivningar -58 326 445 -52' 576 670
Bokfort viarde byggnader 272 837 681 278 587 456
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 14 667 633 6182619
Arets investeringar 2 057 328 8 485 014
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 724 961 14 667 633
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 934 572 -2 608 714
Arets avskrivningar -394 436 -325 858
Utgdende avskrivningar -3 329 008 -2 934572
Bokfort varde markanlaggningar 13 395953 11 733 061
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 286 233 634 290 320 517
Taxeringsvdrde for Majorna 122:10, 123:18, 138:21-23, 138:25, 141:13 och 149:9
Byggnad - bostader 555 000 000 497 000 000
Byggnad - lokaler 6 755 000 6 096 000

561 755 000 503 096 000
Mark - bostader 603 600 000 573 800 000
Mark - lokaler 3 656 000 3 530 000
607 256 000 577 330 000

Taxeringsvdrde totalt 1169 011 000 1 080 426 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 245 466 300 245 466 300

Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 376 823 376 823
Arets investeringar 172 438 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 549 261 376 823
Ingdende avskrivningar -376 823 -376 823
Arets avskrivningar -34 488 0
Utgdende avskrivningar -411 311 -376 823
Bokfort varde 137 950 0
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 13 Pdgdende nyanlaggningar och forskott

Ingdende balans pdgdende nyanlaggningar 1 840 486 368 851
Gavelfasader Bldsutgatan 0 2 403 426
Anslutning fjarrvarme 0 8 308 776
Ny sophantering 430 073 1 499 496
Ombyggnad lokal till ldgenheter 122 009 48 377
IMD 512 250 0
Laddstolpar 43 750 0
Under dret aktiverat som byggnadskomponenter (se not 11) -2 057 328 -10 788 440
Pdgdende nyanlaggningar 891 240 1 840 486
Not 14 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 10 715 5712
10715 5712
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 11 559 089 7 685 212
Skattekonto 52 305 100 323
Ovrigt 0 1300 973
11 611394 9 086 508
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1495 961 1673 434
1495961 1673434
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 678308 0,36% 2022-12-01 25 756 000
Stadshypotek 707405 1,14% 2029-06-30 38 213 331 400 000
Swedbank Hypotek 2858391820 1,94% 2025-10-24 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 2858891092 1,75% 2023-03-24 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 2859446094 1,73% 2022-09-23 30 000 000 0
Swedbank Hypotek 2950074811 1,91% 2024-02-23 35 000 000 0
Swedbank Hypotek 2950743175 1,95% 2026-08-25 29 500 000 2 000 000
238 469 331 2 400 000
Ndsta drs amortering beraknas uppga till 2 400 000
*Ldn med ldneomsattning inom ett dr frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 95 756 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 98 156 000
Ldngfristiga skulder exklusive kortfristig del 140 313 331
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 226 469 331
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 44 998 0
Arbetsgivaravgifter 43 697 0
Mervardesskatt 51 425 45 229
Ovriga kortfristiga skulder 6 908 6 908
147 028 52137
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 264 031 265 579
Ovriga upplupna kostnader 3105714 2 240 861
Forutbetalda hyror och avgifter 3121744 3023 128
6 491 489 5529 568

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg

Carl Ramberg Henrik Carlsson Hakan Alnebratt
K&gan Karlsson Ulla Alfredsson Margareth Lewestam
Marina Ghersetti Pernilla Ranagérden

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Mats Lindkvist Emil Persson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB:s Bostadsrattsforening Blasut i Goteborg, org.nr. 757200-9285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s
Bostadsrattsforening Blasut i Goteborg for rakenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s Bostadsrattsforening Blasut i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Mats Lindqvist
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSBs Brf Blasut i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HAKAN ALNEBRATT i e PERNILLA RANAGARDEN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-11-07 kl. 17:59:46

HENRIK CARLSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-11-07 kl. 18:37:05

ULLA ALFREDSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-11-07 kl. 18:37:58

MARGARETH LEWESTAM P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-11-07 kl. 19:09:14

MATS LINDKVIST N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-08 kl. 10:32:21

E-signerade med BankID: 2022-11-08 ki. 09:06:13

CARL RAMBERG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-11-07 kl. 18:34:49

KAGAN KARLSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-11-07 kl. 20:23:34

MARINA GHERSETTI " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-11-07 kl. 18:34:33

EMIL PERSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-11-08 kl. 14:14:39

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSBs Brf Blasut i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MATS LINDKVIST i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-08 kl. 10:30:33

EMIL PERSSON " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-11-08 ki. 14:12:54

HSB - dar mjligheterna bor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



