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OM FORENINGEN

§ 1 Foreningens firma och site

Foreningens firma Bostadsrittsféreningen 2-rumsstandard.
Styrelsen har sitt site i Goteborg.

§ 2 Foreningens indam3l

Foreningen har till indamaél att i foreningens hus upplata bostadsléigenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och déirmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriitishavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som &verltelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och glva,

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlitelsen ogiltig,

§ 4 Ruitt till medlemskap

Intréide i foreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhélla bostadsriitt genom upplatelse i foreningens hus, eller

2. 6vertar bostadsritt i foreningens hus.

Om en bostadsriitt har Svergitt till bostadsritishavarens make far maken viigras intriide i féreningen
endast om maken inte uppfyller foreningens villkor fr medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller nér en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergatt till
ndgon annan n#rstende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergatt till fir inte nekas intréide i fireningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf 8r uppfyllda och fireningen skiiligen bor godta honom som bostads-
rittshavare. Om det kan antas att fSrvirvaren inte avser att bosiétta sig permanent i bostadsliagenheten
har freningen i enlighet med fSreningens Aindamal riitt att ncka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund som filjer av lag.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte fir avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i fireningen far inte utan samtycke av styrelsen genom Hverlatelse
forvirva ytterligare bostadsritt till en bostadsiigenhet. Samtycke behdvs dock inte vid exekutiv
forsiljning eller tvings forsiljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid firviirv
som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsforviiry

Den som frvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet far viigras medlemskap i foreningen, om inte
bostadsrétten efter frviirvet innehas av makar, registrerade partners, sidana sambor pd vilka sambolagen
tillimpas eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstdende personer.

§ 6 Familjerittsliga forviirv

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskific eller liknande {6rviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir fSreningen uppmana fSrvirvaren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i {Sreningen har forviirvat bostadsritten och
stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsriitien tvingsférsiljas enligt bostadsritislagen
for forvirvarens rikning,

§ 7 Ritt att utbva bostadsriitten

Niér en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon
&r medlem eller beviljas medlemskap 1 fireningen.



Eit dédsbo efter en avliden bostadsrétishavare fér utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem i foreningen. Tre fr efter dodsfallet far féreningen uppmana dddsboet att inom sex méanader
fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte
fir nekas medlemskap i fiireningen, har firviirvat bostadsritten och sttkt medlemskap. Om upp-
maningen inte filjs, fAr bostadsriitten tvingsfirsiiljas fr dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och firviirvet skett genom tvangsforséljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanag att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i fireningen, har forvirvat bostadsréitten och skt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgtra frigan om medlemskap normalt inom en ménad frén det att skyiftlig
och fullstiindig ansékan om medlemskap tagits emot av freningen.

For att préva frigan om medlemskap kan féreningen komma att bepéira kreditupplysning avseende
s6kanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En tverlatelse ir ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap i féreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv fiirsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till igenheternas andelstal.

Arsavgiften ska ticka fSreningens 16pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering
tor underhdll av foreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan,

Andelstal och insats fiir ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfr
dndring av det inbirdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de ristande pd fireningsstdmman gitt med pa beslutet.

Beslut om iindring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimman. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.

Styrelsen kan besluta att 1 drsavgifien ingdende ersitining fiir taxebundna kostnader sdsom viirme,
varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten, elektricitet, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter
forbrukning, area eller per ligenhet.

Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 viitt tid utgér drjsmélsrinta enligt réntelagen pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalming sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersétining for inkassokostnader m.m.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Féreningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsritishavaren med hagst 2,5 procent av prisbasbeloppet,

Féreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hgst | procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfbrsiikringsbalken och faststiills fir Gverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underréttelse om pantsitming.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Féreningen fir ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r. Om en
ldgenhet upplits under en del av ett ir, beriknas den higsta tilldtna avgifien efter det antal kalender-
ménader som ligenheten 4r upplaten.

Foreningen fir i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter fir atgéirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller fiirfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riikenskapsdr och drsredovisning

Foreningens rikenskapsér om fatiar tiden 1 januari — 31 december.



Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstimma

Foreningsstimman #r f8reningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efier utgangen av varje rikenskapsar,

Extra foreningsstdmma ska héllas niir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksi
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberitticade. En
sddan begiran ska ange vilket drende som ska behandlas pa den extra foreningsstimman.

Féreningsstdmman fir besluta att den som inte #r medlem ska ha riitt ait nirvara eller pi annat sitt
fSlja frhandlingama vid féreningsstimman. Ett sddant beslut fir giltigt endast om det bitréids av
sarntliga réstberittigade som r nérvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att néirvara vid foreningsstimman.

§ 14 Motioner till foreningsstimma

Medlem som énskar fi ett drende behandlat pa den ordinarie freningsstiimman ska skrifiligen
anmila drendet till styrelsen fore februari manads utgéing eller den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till f8reningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pd frenings-
stimman,

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore fireningsstimman och ska utflirdas senast tvi veckor
fore foreningsstimman. Detta géller fSr bide ordinarie foreningsstdimma och extra stimma,

Kallelse sker genom anslag p3 lamplig plats inom féreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress &r kiind fiir féreningen. Foreningen fir da skriftlig
kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av frutsittningar fir
anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

fBreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmélan av stimmoordférandens val av protokollfirare

godkinnande av ristlingd

friga om nérvaroritt vid freningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordfiiranden justera protokollet

val av minst tvé risirdknare

friga om kallelse skett i behirig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsriittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamster,
reviserer och de andra fisrtroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.val av styrelseledamdéter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisorer och suppleant

20. av styrelsen till foreningsstiimman hiinskjuina frigor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

21. foreningsstimmans avslutande

WOl kb

Extra fireningsstimma



Pi extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 och 21 ovan, anges det eller de drenden
som ska behandlas.

§ 17 Réstriiti, ombud och bitriide

Pa foreningsstiimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i fSreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat foriallen insats eller drsavgift har inte ristritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stiillfretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett
frin utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfiitt ombud. Ombud fir bara fdretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitrade,

§ 18 Rijstning

Féreningsstimmans beslut utgiirs av den mening som har £t mer #n hilften av de avgivna riisterna
eller vid lika rstetal den mening som stimmoordftranden bitriider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstdimman innan valet forriittas.

Fiir vissa beslut kriivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om 18stsedel inte avlimnas eller rdstsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstiimma

Stimmoordfiranden vid fireningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I frdga om protokollets innehall giller att;

1. rbstlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt

3.  om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
foreningen for medlemmarna.

Stimmoprotokoll ska forvaras pa ett betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och higst sju styrelseledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hisgst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om,

Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast
hégre antal, vara ett ir.

Till styrelseledamot och suppleant kan frutom medlem dven viljas myndig person som tillhér
medlemmens familjehushall och som #r bosatt 1 fireningens hus.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig styrelseordforande och andra styrelsefunktioniirer,
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tvd
styrelseledamter, att tva tillsammans teckna foreningens firma.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen #r beslutfér nédr fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr niirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande fSrenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdider. N4t minsta antal ledamdéter ir nirvarande kréivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammaniréiden ska det fras protokoell. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fiirfogar dver
mdjligheten atl lta annan ta del av styrelsens protokoll.



Protokollen ska férvaras betryggande. Protokollen ska firas i nummerfljd.

§ 24 Styrelsens dligganden

Det dligger styrelsen att bland annat,

s  svara for foreningens organisation och forvaltningen av dess angeligenheter,

s  avgeredovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberiittelse)
samt redogdra for foreningens intiéikter och kostnader under dret (resultatrikning) och for
foreningens stillning vid rilkkenskapsarets utging (balansriikning),

e uppriitta budget och faststilla drsavgifter f6r det kommande rikenskapséret,

»  minst sex veckor fire den fireningsstiimma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas
beritielse ska framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen fir det forflutna rikenskapsaret,

»  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla rsredovisningen och revisionsberittelsen
tillgéinglig, samt

o  fira medlems- och ligenhetsfirteckning varvid féreningen har ritt att behandla i fSrteckningarna
ingende personuppgifier pa siitt som avses 1 DataskyddsfSrordningen (GDPR).

§ 25 Revisorer

Féreningsstimman ska viilja minst en och hijgst tva revisorer hiigst tvi suppleanter. Revisorer och
suppleanter viljs av ordinarie fSreningsstimma fram till nista ordinarie fiireningsstimma hallits.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore freningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaning till ordinarie
freningsstimma Gver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarma minst tva veckor fore den firenings-
stimma pd vilken de ska behandlas.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Foreningen ska ha en fond for yitre underhall.

Styrelsen ska arligen avsétta minst 1,5 % av taxeringsviirdet pa fastigheten for att siikersttilla att
tillrickliga medel finns fr underhélt av foreningens fastighet samt i enlighet med upprittad
underhéllsplan reservera respektive ta iansprakta medel foir yttre underhall.

§ 27 Underhillsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan for genomftirande av underhill av foreningens fastighet,

2. setill att fireningens egendom besiktigas 1 limplig omfatining och i enlighet med fireningens
underhallsplan, samt

3. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsti pa freningens verksamhet ska, etter underhillsfondering,
balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt ait fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt och
utdraget ska ange:
lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och §vriga utrymmen,
dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér upplitelsen,
bostadsrittshavarens namn,
insatsen fér bostadsritten,
vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsrétten, samt

Ol



0. datum fr utBirdandet.

§ 30 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det inneb#r att bostadsritts-
havaren ansvarar for att sdvil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta Atgirderna,

Bostadsréttshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om foreningen tecknat en motsvarande
forsikring till formén for bostadsriittshavaren svarar bostadsriitishavaren i forekommande fall fir
sjtilvrisk och kosinaden for dldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska fiilja de anvisningar som fiireningen ldmnar betriffande installationer
avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationstverforing. Fér vissa
Atgirder i lgenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De tgirder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utfiiras fackméssigt.

Bostadsrittshavaren svarar silunda foér underhill och reparationer av bland annat:

. ytbeliggning p4 rummens alla viggar, golv och tak jimte, i vigg alla underliggande material fram
till birande plankviigg eller tegelviigg, i golv alla underliggande material fram till den rispont som
ir en del av golvbjilklaget, i tak alla underliggande material till och med gipsskivan.

° icke birande innerviggar,

. glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfiinster med tilthérande beslag, gingjim, handtag,
lasanordning, viidringsfilter och titningslister sanit ail malning forutom utvindig mélning och
kittning,

. ldgenhetens ytter- och innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister, 14s inklusive

nycklar, beslag, gdngjir, glas, handtag, ringklocka, brevinkast; bostadsriittshavaren svarar diven

for all malning med undantag fsr malning av ytterddmrens utsida, motsvarande giller fir balkong-

eller altandérr. Vid byte av ligenhetens yiterddrr skall den nya dérren motsvara de normer som vid

utbytet giller for brandklassning och ljudddmpning,

sdkerhetsgrindar,

lister, foder och stuckaturer,

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriitshavaren endast fér maining,

eleldtrisk golvviirme som bostadsriitishavaren forseit ligenheten med,

eldstider, med undantag for tillhdrande rikgingar,

varmvattenberedare,

ledningar fér avlopp, vatten och anordningar fir informationstverforing till de delar de &r

synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

. undercentral (sdkringsskip) och dérifrin utgiende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer,

. ventiler och luftinslépp, dock endast malning,

° brandvarnare.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland annat
dven for:
° till véigg eller golv hérande fuktisolerande skikt,
inredning och belysningsarmaturer,
vitvaror och sanitetsporslin,
lddmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kranar och avstingningsventiler,
elektrisk handdukstork.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:
. vitvaror,
. rensning av vattenlds,
. diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
. kranar och avstingningsventiler.

Bostadstittshavaren ansvarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av bostads-
rittshavaren sjilv eller av tidigare innchavare av bostadsritten.



Ingér i bostadsréittsupplatelsen fiirrad eller annat ligenhetskomplement har bostadsriittshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan,

Om ligenheten &r utrustad med balkong eller altan svarar bostadsrittshavaren fiir renhéllning och
sndskottning samt trétrall pad balkong.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning/
ledningar som fSreningen ansvarar for enligt stadgarna eller enligt lag.

§ 31 Foreningens ansvar

Féreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom, med undantag f6r bostadsrétts-
havarens ansvar enligt ovan, dr vil underhallet och hélls i gott skick.

Foreningen svarar vidare fiir underhall och reparationer av f5ljande:

1. ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om foreningen har frsett ligenheten med

ledningama och dessa tj#inar fler &n en ligenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar fir avlopp, vatten och anordningar for informationsverforing som féreningen forsett
ligenheten med och som finms i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller birande viigg,
golvbrunn som foreningen har firsett ligenheten med,
vattenradiatorer och viirmeledningar i ligenheten som fSreningen har forsett ldgenheten med,
rékgangar, ventilationssystemet med déri ingdende ventilationskanaler och ventilationsdon,
kksflikt, inklusive filter, som fireningen har forsett ligenheten med.
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§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ochyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller #iven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,

§ 33 Tillbyggnad mm

Anordningar f&r monteras pa husets utsida endast efter foreningens skriftliga godkiinnande. Bostads-
rittshavaren ansvarar fiir skitsel och underhéll av sidana anordningar. Om det behvs fir husets
underhll eller for att fullgdra myndighetsheslut 4r bostadsriittshavaren skyldig att, efter uppmaning
frin fSreningen, demontera och om majligt dtermontera dessa anordningar.

§ 34 Bostadsritisforeningens Svertagande av underhillsitgiird

Foreningen far ita sig att utfira underhalls- och reparationsitgiird betréiffande det som bostadsritts-
havaren ansvarar f51 enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstiimma och bér endast avse
atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av freningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

Utfor foreningen underhalls- och reparationsdtgfrder betriiffande det som bostadsriittshavaren
ansvarar for enligt ovan, ska foreningens atgiirder ske till sedvanlig standard.

§ 35 Fordndring av bostadsriittsligenhet

Om et beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att foréindras eller i sin helhet behova tas i ansptik av foreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt
samtycke till forindringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de riistande har gatt
med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren {Srsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sé att annans siikerhet dventyras
eller det finns risk fir omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, tar foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

& 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgérd som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. Hndring av befintliga ledningar {6r avlopp, virme, gas eller vatien, eller



3. annan visentlig féréindring av ldgenheten.
Styrelsen fir endast vigra tillstind om atgérden ir till pitaglig skada eller oltigenhet fir féreningen
eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls.

§ 38 Apviindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars firsdmra deras bostads-
miljd att de inte skiiligen bir tilas. Bostadsritishavaren ska dven 1 §vrigt vid sin anvéindning av ligen-
heten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller ntanfor huset.

Bostadsréittshavaren ska hélla noggrann tillsyn $ver att dessa dligganden fullgbrs ocksa av de som hor
till bostadsriittshavarens hushéll, de som bestker bostadsriittshavaren som giéist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Foreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i &verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska fSlja freningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska fireningen ge bostadsriittshavaren tillsfigelse att se till
att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsréittshavaren stigs upp med anledning av
att stdrningama &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett firemal &4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten,

§ 39 Tilltriide till ligenheten

Foretridare fir foreningen har rétt att £i komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utftra arbete som foreningen svarar for eller tor att avhjalpa brist nar bostadsrittshavaren forsummar
sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd ldmplig tid. Foreningen ska se till att bostads-
rittshavaren inte drabbas av stéimre oldgenhet in nddviindigt,

Féreningen har ritt att komma in 1 ligenheten och utfira nddviindiga atgiirder for att utrota ohyra i
huset eller pi marken.

Om bostadsriittshavaren inte [imnar tilltride nir foreningen har rétt till det kan féreningen anstka om
stirskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadstéittshavare fir upplata sin liigenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och fireningen inte har ndgon befogad anledning att
viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren &nda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om féreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;

« om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forséljning eller tvingstorsiljning enligt bostadsriittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen,
eller

* om ligenheten #r avsedd fr permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nér samtycke inte behiivs ska bostadsréittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen,

§ 42 Andamil med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fr nigot annat dndamil &n det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for fiireningen eller
ndgon medlem i fireningen.
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§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva dr {ran upplételsen och dirigenom
bli fii frdn sina forplikielser som bostadsritishavare. Avsiigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse Gvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréiffar nirmast
efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsridtt och som tilltrétts dr forverkad och
Rireningen har riitt att sdga upp bostadsritishavaren till avilytining enligt fljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgifi
om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tvd veckor fran det
att fireningen efier Prfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgira sin betalningsskyldighet,

2. Driéjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriitishavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer in tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamaAl
om ldgenheten anviinds fiir annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan medlem,

6. Chyra

om bostadsriittshavaren eller den, som légenheten upplatits till i andra hand, genom virdsldshet #r
véllande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om lagenheten pa annat s#tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten &dr
upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer féreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilltriide till ligenheten ndr foreningen har ritt till tilltride och
bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urstikt for deita,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utéver det han ska géira enligt bostadstéitts-
lagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fir fireningen att skyldigheten fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviéinds fir nédringsverksambhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.
En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppséigning och siirskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréittshavaren liter bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan dréjsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 firverkad men sker riitielse innan foreningen har sagt
upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far bostadsriittshavaren inte diirefter skiljas frén ldgenheten pa
den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten fr forverkad pa grund av sérskilt allvarliga sttrmingar
i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fifin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om fSreningen inte
har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre minader frin den dag da foreningen fick reda
pa forhllande som avses.

Punlct 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijsmél med betalning av arsavgift eller avgift
1 andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avilytining, fir denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frin ligenheten
1. om avgiften — niir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att

bostadsréittshavaren har delgeits underriittelse om mdéjligheten att fa tillbaka ligenheten genom ait
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och anledningen till denna har
limnats till socialntimnden i den kommun dér ligenheten ér beléigen.

2, om avgiften — niir det 4r frAga om en lokal — betalas inom tvi veckor frn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avedrs i firsta instans.

Vad som s#igs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hig grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadslidgenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan drijsmal ansiker om tillstind till upplatelsen och fir ansélkan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran ligenheten om foreningen har sagt tiil bostadsrattshavaren
att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd méinader frin den dag da freningen
fick reda pa férhillande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stomingar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 diven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndgmnden underriittas. Vid
sérskilt allvarliga stémingar far uppsigning ske utan underritielse till socialndgmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 1{} endast om fiireningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvA ménader frén det att féreningen fick reda pa forhallandet.
Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om firundersékning har infetts inom samma tid,
har féreningen dock kvar sin rditt till uppsiigning intill dess att tv3 manader har gitt frin det att domen i
brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pA nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niér meddelande enligt nedan har skickats frin fireningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har foreningen gjort vad som kriivs av den;
1. tillsfigelse om stérmingar i boendet
2. tillsdgelse att avhjilpa brist
3.  uppmaning att betala insats eller uppltelseavgift
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tillsdgelse att vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifier till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angiende nekat medlemskap.

NSk

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom fdreningens fastighet
eller genom brev,

Féreningen far till medlemmarna eller til ndgon annan di krav enligt lag finns pa skrifilig
information anvénda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutséttningar for anviindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Foreningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fireningsstdémmans godkénnande avhinda foreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forandringar av
foreningens hus eller mark sdsom viisentliga tillbyggnader, nybyggnader och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansika om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fastighet
eller tomtrétt.

§ 47 Upplisning

Om féreningen uppldses ska behdllna tillgingar tillfalla medlemmama 1 firhillande till bostadsriitts-
ligenheternas insatser,
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