Arsredovisning 2023

Brf 2-Rumsstandard
Org nr 757200-9715

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf 2-Rumsstandard, med séte i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 juni 2019.

Foreningens fastigheter

Foreningen forvirvade fastigheterna Stigberget 1:28 (Hjorthagsgatan 8), 1:30 (Hjorthagsgatan 10), 29:1
(Alghagsgatan 1) och 29:2 (Alghagsgatan 3) i Géteborgs kommun 1935. Fastigheten ér upplaten med
dganderitt.

Foreningens fastigheter dr bebyggda med fyra landshovdingehus med totalt 137 bostadsrétter samt 1
hyresldgenhet. 11 ldgenheter &r sammanslagna med en eller flera ldgenheter.
Total bostadsarea dr 6 734 kvm och fastigheterna &r fullviardesforsékrade i Lansforsékringar.

Fastighetsforvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har, sdsom forra aret, legat hos Fastum AB. Ansvarig kontaktperson

mot Fastum var Marianne Svensson. Nabo (fd PLL Fastighetsforvaltning AB) har under aret svarat for
fastighetsskotseln och teknisk forvaltning. Ansvarig kontaktperson mot Nabo har varit Kerstin Hammar.

Lopande serviceavtal

Foreningen har under rdkenskapsaret haft f6ljande avtal:

* Ekonomisk forvaltning — Fastum. Fastum hanterar foreningens lagenhetsregister.

* Vatten — Goteborgs stad.

* Fjarrvirme — Goteborg Energi.

* El — Goteborg Energi Din El. El till rorligt elpris.

* Snérdjning — Nabo.

* Fastighetsskotsel — Nabo. I avtalet ingar fastighetsjour/felanmailan.

* Teknisk forvaltning — Nabo.

* TV, bredband och telefoni — Telenor. Féreningen har ett gruppavtal med en fiberhastighet pa 250
Mbit/s. Tjansterna ingar i medlemmarnas arsavgift.

* Brandsidkerhet — Brandskydd Vist. Utfor systematisk dversyn av brandsldckningsutrustning i flera av
foreningens utrymmen (ej ldgenheter).

* Storningsjour — Securitas.
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* Stddning allménna utrymmen — Stddbolaget i Géteborg. Stadning av trappuppgangar, tvittstuga och
foreningslokal.

* Boka Tvitttid — Digitalt bokningssystem av tvéttstuga och foreningslokal.

* Visma sign — Digitalt signeringssystem.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar for rdkenskapséret kommunal fastighetsavgift med 1 589 kr per lidgenhet.

Fastighetsavgiften foljer fordndringarna av inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 201 800 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 91 000 000 kr och markvérde 110 800 000
kr. Virdear ar 1980.

Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetsldn framgér av not 9.

Under éret har foreningen amorterat 1 696 186 kronor och siledes 16st samtliga 1an.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Styrelse
Under aret har styrelsen hallit 12 (12) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 15 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Vald t.o.m. stimman;

Vivian Smits Ledamot Ordforande 2024
Marianne Svensson Ledamot Kassor 2024
Janica Wiklander Ledamot Projektansvarig 2024
Kerstin Hammar Ledamot Fastighetsansvarig 2024
Sofia Nilsson Ledamot 2024
Maria Eklund Ledamot 2025
Sebastian Hansson Suppleant 2024
Beata Lindqvist Suppleant 2025
Kristin Kaufmann Ledamot Sekreterare avgick 2023-11-30

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person. For
styrelsens ledamdter finns ansvarsforsakring tecknad med Lansforsakringar.

Foreningsrevisorer
Lennart Thorson Ordinarie

Gunnel Olsson Ordinarie
Hans Bergstrom Suppleant
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Revisor
Bjorn Ellison Auktoriserad revisor

Valberedning

Niklas Mellegérd Sammankallande
Ida Roéstlund

Olof Olsson

David Andersson Suppleant

Medlemstriffar under dret

Ordinarie arsstimma 2023 holls 15 maj i Sjomanskyrkan. Som ordforande anlitades advokat Peter
Gustavsson. Sammanlagt 29 rostberittigade medlemmar nérvarade, inga rostade via ombud. Féreningen
fick en ny styrelse med 7 ordinarie ledamoéter och 2 suppleanter. En proposition fran valberedningen med
forslag till nya arvoden for styrelsen antogs av stimman. Styrelsearvodet som helhet sétts till en fast
summa av 3,6 prisbasbelopp, fordelat enligt foljande: ledamot med ansvarspost: 2,8 delar; 6vrig ledamot:
1,9 delar; suppleant: 1,6 delar.

Tva foreningsgemensamma stdddagar, i april och september, arrangerades av arbetslagen. Stdddagarna
var vilbesokta och uppskattade. Utomhusmiljéerna snyggades till och gemensamma utrymmen och
cykelforrad stddades ur. Férutom containrar f6r grovsopor i anslutning till stiddagarna, tillhandahélls
dven en container for julgranar kring trettonhelgen.

Den 4 december anordnades ett allmént medlemsmote i Sjomanskyrkan dir ca 55 medlemmar deltog.
Kaffe och smorgastarta serverades. Medlemmarna informerades om budgeten f6r 2024 och den under
hosten genomforda forstudien for stamrenoveringen presenterades tillsammans med en redovisning for
planeringen av det fortsatta arbetet. Minnesanteckningar delades ut till samtliga medlemmar.

I december bjods styrelse, valberedning och internrevisorer pa julbord, som gemensam aktivitet for
fortroendevalda.

Ovrig kommunikation

Pé trappregistren anslds forutom lagenhetsnummer och medlemmarnas namn, kontaktuppgifter till
fastighetsskotare, felanmélan och styrelsemedlemmar samt info om fastighetens senaste OVK-kontroll
och energideklaration.

Ovrig medlemsinformation anslas pé informationstavlorna intill trappregister samt pa foreningens
hemsida, www.brf2rumsstandard.se.

Informationsblad anslés ménadsvis i trappuppgéngarna och publiceras dven hemsidan. Vid behov delas
information ut i medlemmarnas brevlida.

Informationen pa féreningens hemsida uppdateras 16pande. Har finns ockséa kontaktuppgifter till
styrelsen, information om kommande héndelser, rutiner kring renoveringar och renoveringsansokan,
trivselregler, information kring andrahandsuthyrningar, arsredovisningar och stadgar mm.

Kontakt med styrelsen sker i forsta hand via e-post eller post. Styrelsemejlen ldses regelbundet och
styrelsen dterkopplar sa snart som mdjligt direfter. Nyckelutldmning till féreningslokalen hanteras
fortsatt av styrelsemedlemmarna. Kontaktuppgifter finns anslagna i trappuppgangarna. En visualisering
av lagenheterna med tillhorande ldgenhetsnummer ar uppsatt i tvattstugan for att underlétta
kommunikationen mellan medlemmarna i anslutning till att man bokar féreningslokalen.

Forutom styrelsens informationskanaler finns en Facebooksida for medlemmarna. Sidan &r till for att
underlitta kommunikation medlemmar emellan om héndelser och fragor i foéreningen och utgdr ingen
officiell informationskanal till styrelsen.
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Ekonomi

Styrelsen bedomde att avgifterna infér 2023 inte behdvde justeras. Foreningens slutbetalade sitt sista
fastighetslan i februari och har darmed haft mycket laga rantekostnader under aret. Féreningens ekonomi
ar sa pass god att dven hdjda kostnader och inflation bedoms kunna métas.

En forstudie avseende foreningens stamnit och renoveringsbehov har péborjats och fardigstéllts. Utifran
den grovkalkylen som gjorts behdver nya 1an tas upp med bdrjan hosten 2024 forutsatt att foreningen
véljer att paborja stamrenoveringen. Infor 2024 hojs avgifterna med 5% och styrelsen ser att hojningar av
liknande omfattning behdver goras under aren framover. Hyran for den ldgenhet som foéreningen hyr ut
med hyresritt har hdjts med 4,25 % 1 enlighet med arets utfall for allménnyttan i hyresforhandlingarna.
Léagenheten sades upp under hosten 2023. I avvaktan pé stamrenoveringen kan ldgenheten komma att
hyras ut pa korttidskontrakt. Lagenheten behdver renoveras och det finns mojlighet att efter
stamrenoveringen gora om ldgenheten till bostadsrétt.

Hyresnivan for parkeringsplatserna har justerats utifrdn principen att 16pande justera avgiften med 20%
over kostnaden for boendeparkering for innevarande ar. Uppdaterade kontrakt tas fram i samrad med
Nabo.

En besiktning av de fem extraforrdd som foreningen hyr ut till medlemmar har genomforts av Nabo.
Besiktningen har legat till grund for en beddmning av ny avgiftsniva samt ett framtagande av
uppdaterade kontrakt. Styrelsen avser att gdra om ett av forrdden pé Hjorthagsgatan 8 till cykelrum och
har erbjudit nuvarande forrddsinnehavare ett alternativt utrymme. Foreningen har under aret genomfort
itgirder enligt befintlig underhallsplan. Overskjutande medel har anvints till att avsluta fastighetslanet
pa Swedbank.

Foreningen har ansokt om elstdd och beviljats detta.

Styrelsen har arbetat aktivt med att forbattra och fortydliga konteringsrutiner i syfte att underlétta ar till
ar jamforelser av kostnadsposter.

Under 2024 planeras en dvergang fran redovisningssystemet K2 till K3 med hjélp av Fastum.

Underhall

Nuvarande underhallsplan reviderades hosten 2020. Underhallsplanen utgor ett viktigt planeringsverktyg
for foreningens langsiktiga och kortsiktiga ekonomi. Styrelsen bedomer 16pande och i samrédd med
teknisk forvaltare vilka underhallsatgérder som ér nodvéndiga. Under éret har reparation av asfalten pa
p-plats Ahg 1-Hhg 8 genomfdrts enligt underhallsplan. Visa underhéllsitgérder har gjorts p& miljchuset
pa Hjorthagsgatan. Fonsterkarmar pa sydvistra gaveln mot garden, Hhg 10 har mélats.

Undersokningar har pekat pa nédvandigheten av en stamrenovering inom de ndrmaste aren. Infor detta
arbete har styrelsen bedomt att det krévs ett djuplodande analysunderlag av fastigheternas tillstind och
behov. Infér den kommande stamrenoveringen har en forstudie handlats upp genom en
upphandlingskonsult. Forstudien genomfordes under aret av arkitekten Jan Izikowitz. Efter forstudien
har projektgruppen i uppdrag av styrelsen paborjat ett detaljerat forfragningsunderlag infor en
upphandling. Forfragningsunderlaget vintas bli klart i borjan av 2024.

I anslutning till forstudien har ett bofaktablad skickats ut till alla medlemmar for att kartldgga
befintligheter i ldgenheterna. Svarsfrekvensen har varit hog med 126 respondenter. En analys av hur
andringar i planlosning i enskilda ldgenheter paverkar fastigheternas barighet har gjorts i anslutning till
detta. Genomgang och uppmairkning av foreningens alla utrymmen inklusive killare och vind har gjorts i
samarbete med Nabo. Styrelsen arbetar ocksa med kartlaggning av nycklar till foreningens olika
utrymmen.

Under aret har nigra vattenskador i ligenheter atgirdats utifran foreningens ansvar. Aven ett storre
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lackage i taket pa tvattstugan har atgirdats. Roret lagades och tvattgrupp tva stangdes av i tre veckor for
att vattenskadan skulle torka ut.

Styrelsen har med hjélp av Nabo systematiskt gatt igenom och gjort en sammanstéllning 6ver de punkter
som ingér i Fastighetségarens egenkontroll och dér bland annat punkterna OVK, energideklaration och
Systematiskt brandskyddsarbete ingar.

Energideklaration finns i trapphusen. Resterande insatser enligt den OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) som pa borjades 2021 har avslutats pa alla punkter och OVK:n &r godkéand.

Lekstéllningen har lagats och nya utemdbler har kopts in.

Namnskyltarna vid ytterdorrarna har markts med vaderbestiandig tejp i samrad med Nabo och
uppmarkning sker framdver 10pande vid dverlatelser. En del 1as i allménna utrymmen har kompletteras
eller bytts under aret. Det har atgérdats vissa problem med rattor i anslutning till fastigheterna.

Storstadning av gemensamma lokaler inkl. tvéttstuga, soprum samt fonsterputs genomfordes i slutet av
maj.

Foreningens avtal och ovrigt

Ett nytt avtal har uppréttats med Telia som hyr ett utrymme i anslutning till sin mastinstallation pa vara
tak. Flkostnaderna har tom juni 2022 ingatt i hyran. I takt med stigande elpriser har det gamla avtalet
blivit olonsamt och riskabelt for foreningen med tanke pa elprisets utveckling. Fran och med juli 2022
star Telia for sin egen elférbrukning och from &rsskiftet 22/23 har de tecknat ett eget elavtal. Teliamasten
har dven asamkat skador pé fastighetens tak, som medfort vattenskador. Detta har atgérdats pa Telias
bekostnad. I 6vrigt gors en genomgéang av vilka merkostnader Telias installation inneburit for foreningen
i form av overforbrukning av el mm och sa langt det 4r mojligt kommer Telia att krdvas pa kostnaderna.

Diskussion om ersittning padgar mellan Telia och Nabo, som hanterar frigan for foreningens rakning.

Styrelsen har konstaterat att foreningen har ett stérre behov av teknisk forvaltning dn vad som tillgodoses
i vart nuvarande avtal om fastighetsskotsel/teknisk forvaltning med Nabo och kommer att se vidare pa
denna fraga.

Enligt lag ska foreningen ha ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA), vilket ingér i fastighetségarens
ansvar for egenkontroll. Ansvarig fér SBA har utsetts i styrelsen. Brandvarnare pa vindar och i vissa
andra utrymmen har setts 6ver och kompletterats. Ett avtal finns uppréttat med Brandskydd vést som
ansvarar for en regelbunden tillsyn av brandsldckningsutrustning. Ett nytt digitalt bokningssystem (Boka
Tvitttid) for lokal och tvittstuga infordes i februari 2023. Under 2024 ser styrelsen vidare pa fragan om
en overgang till digitalt boknings- och lassystem dven for foreningslokalen. Ett avtalsservitut har
tecknats med Goteborgs stad/ Fastighetskontoret infor planerad cykelbana som ska anlédggas pé
Fjéllgatan och som berdr en del av foreningens outnyttjade mark. Kommunen ansvarar {or de
undersdkningar som behdver goras i anslutning till detta.

Styrelsen har paborjat en Gversyn och uppdatering av foreningens stadgar i samarbete med Pergus/
advokat Peter Gustavsson. Behov finns med anledning av bla &dndringar i bostadsréttslagen och
nuvarande formulering kring avsittning till underhéllsplan, som blir orimligt hog utifran fastigheternas
taxeringsvérde.

Da foreningen Gamla masthuggspojkar inte gav ut nagon arsskrift i ar, valde styrelsen att kdpa in
juldekorationer till véra trappuppgéngar.
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Medlemsinformation

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna med bostadsritt forutom en som upplats
med hyresritt. Under aret har 12 overlatelser skett. Styrelsen har godként 11 andrahandsuthyrningar
under 2023 (7 under foregaende &r).

2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 184 183
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 19 14
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -16 -13
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 187 184

Uthyrningslokalen/ dvernattningsrummet har varit uthyrt 148 natter under aret. Medlemmar kan dagtid
(fram till k1.19.30) boka och fritt nyttja bastun samt anvénda lokalen f6r andra medlemsaktiviteter,
forutsatt att lokalen inte dr bokad flera dygn i rad f6r 6vernattning.

Foreningen har tre arbetslag som vid arsskiftet hade totalt 16 (16) medlemmar. Arbetslagen bidrar till
samhorighet och minskar féreningens kostnader for triadgérdsskotsel. Medlemmarna skoter rabatterna,
klipper griset under var och sommar och héller i planeringen av stiddagarna. Deltagande sker mot en
mindre avgiftsreduktion (enligt lagen om sjédlvforvaltning).

Arsmétesprotokoll finns tillgéingligt hos styrelsen. Forfrigan om att 3 tillgang till det gors enklast via
styrelsemailen.

Foreningspraxis

Vill man hyra ut i andra hand ska man ha styrelsens skriftliga samtycke. Man ansoker till styrelsen med
skriftlig motivering/ansdkan och kontraktsforslag. Praxis ar att godkédnna for hogst ett ar i taget och upp
till tvd ar i rad. Foreningen tar ut en stadgeenlig avgift for de manader ldgenheten &r uthyrd (hogst 10%
av prisbasbeloppet per &r). Avgiften ticker kostnaderna for hanteringen av andrahandsuthyrningar och
faller foreningen tillgodo.

Styrelsen har ansvar for att regelbundet bevaka och folja upp att lagenheter inte hyrs ut i andra hand utan
skriftligt samtycke fran styrelsen. P4 hemsidan finns aktuell information om giltiga skal for
andrahandsuthyrning och vad som géller i samband med inneboendeavtal.

Alla forédndringar och ombyggnader av ldgenheter ska skriftligen godkdnnas av styrelsen. P4 hemsidan
finns ansdkningsblankett och information om detta.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 5339 5349 5243 5246
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -1 607 987 577 1520
Soliditet (%) 92,13 89,38 83,63 78,32
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 765 765 750 750
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 0 -252 -458 =725
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 0 -254 -462 =732
Sparande per kvm (kr/kvm) 314 293 260 358
Réntekénslighet (%) 0,00 -0,33 -0,62 -0,98
Energikostnad per kv (kr/kvm) 190 214 190 147
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92,30 94,55 94,97 95,00

Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust
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Foreningens underskott beror pa att foreningen genomfort en forstudie infor stamrenovering och pabdrjat
ett forfrdgningsunderlag infér upphandling, till en kostnad av 2 861 824 kr. Féreningen har darutover
haft kostnader for planerat underhall med 218 161 kr vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31.
Foreningens balanserade underskott beror pé stora stadgeenliga avséttningar till fond for yttre underhall.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har hojt drsavgifterna infor 2024 med 5%.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 1356 724

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 1356 724

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

1352117

1352117

Fond for yttre

underhall

16 881 609

2 682907

19 564 516

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till fond {or yttre underhall

ianspréktagande av fond for yttre underhéll

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
1232023 987 104
-1 695 803 -987 104
-1 607 057

-463 780 -1 607 057

-463 780
-1 607 057
-2 070 837

3027 000
-3 079 985
-2017 852
-2 070 837

Totalt

21 809 577

0
-1 607 057

20202 520

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

5338938
192 307
5531 245

-5 923 347
-371 029
-215292
-639 068

-7 148 736

-1 617 491

20307

-9 873

10 434

-1 607 057

-1 607 057
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2022-01-01
-2022-12-31

5349 416
49 184
5398 600

-3199 579
-320 708
-212 220
-640 282

-4 372 789

1025 811
1657

-40 364
-38 707

987 104

987 104
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

19 263 778
19 263 778

19263 778

0

1 685 357
299 670
1985 027

679 174
679 174
2664 201

21927979
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2022-12-31

19 902 846
19 902 846

19 902 846

2353
4125759
250 155
4 378 267

118 945
118 945
4 497 212

24 400 058
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

2708 841
19 564 516
22 273 357

-463 780
-1 607 057
-2 070 837
20202 520

0

400

462 021
36970
28 554
1197514
1725 459

21927979
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2022-12-31

2708 841
16 881 609
19 590 450

1232023
987 104
2219127
21 809 577

1 696 186
400
315225
24 086
20 141
534 443
2590 481

24 400 058
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1 607 057
639 068
12 884

-955 105

-107 538
818 281
-244 362

-1 696 186

-1 696 186

-1 940 548

4219071
2278523

12 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

987 104
640 282
8999

1636 385

-15502
-106 921
1 513 962

-1 387 500
-1 387 500
126 462

4 092 608
4219 070
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) (K2) om arsredovisning i mindre féreningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 14-50 ar
Markvirdet &r ej foremal for avskrivning.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 5105 460 5104353
Hyror bostider 51 890 60 720
Hyror lokaler 56 302 79 740
P-plats och garage 117 000 109 030
Kabel-TV och bredband 2 285 0
Ovriga hyresintikter 6 000 6 000
Hyresbortfall, p-plats 0 -10 428
5338 937 5349 415
I arsavgiften ingar viarme, vatten, TV och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 79 575 156 747
Tradgardsskotsel 5550 2550
Kostnader i samband med stiddagar 6 796 6 666
Stadkostnader 91 825 82 147
Brandskydd 0 25529
Snorojning/sandning 31518 28 353
Reparationer 322 142 117 265
Planerat underhall 3079 985 344 093
Fastighetsel 154 051 310319
Uppvarmning 784 617 743 770
Vatten och avlopp 337 558 386278
Avfallshantering 256 048 222 283
Forsdkringskostnader 109 804 97 821
Bevakningskostnader 4879 10478
Bredband 227792 218 940
Kabel-TV 167 236 150 856
Foreningsstimma/medlemsmoten 0 11750
Forbrukningsinventarier 21531 59 029

Forbrukningsmaterial 21570 13 564
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Kommunal fastighetsavgift
Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Bredband (foreningens eget)
Foreningsstimma/medlemsmoten
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Arvode valberedning

Ovriga kostnader

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

220 871
5923 348

2023
2994
12 843
7 680
14 595
5687
19 250
170 614
4 487
83 750
32504
16 625
371 029

2023
163 244
4 000

3 600
200

44 248
215292

2023-12-31
38 953 426
38 953 426

-19 050 580
-639 068
-19 689 648

19 263 778

91 000 000

110 800 000
201 800 000
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211 141
3199579

2022
2523
11 688
0

4350
127
25250
162 372
4915
50 806
20077
38 600
320 708

2022
166 800
0

3 600
200

41 620
212 220

2022-12-31
38953 426
38 953 426

-18 410 298
-640 282
-19 050 580

19 902 846

91 000 000

110 800 000
201 800 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Hemsida

Kabel-TV

Bredband

Forsékring
Fastighetsforvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 2758054429 3,398

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Revision

Fastighetsel

Fjéarrvarme
Avfallskostnader

Vatten och avfall
Forutbetalda avgifter och hyror
Juridisk Konsutation
Reparationer

Underhall

Snordjning och sandning
Stad

Datum for
rinteindring
2023-02-28

2023-12-31
86 008
1599 349
0

1 685 357

2023-12-31
41 594
3273

44 531

60 656

124 152

25 464

299 670

Lanebelopp
2023-12-31

2023-12-31
0

19 000

16 386
116 084
21109
31212
428 688
17 500

80 097
451 341
12 207
3890
1197 514
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2022-12-31
25620
4100 126
12
4125758

2022-12-31
41 594

0

41 809

56 948

109 804

0

250 155

Lanebelopp
2022-12-31

1 696 186
1696 186

2022-12-31
5283
22 500
43474
114 392
24 973
64 374
227128
24 088
0

0

8231

0

534 443
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

2023-12-31
31510000
31510 000

Goteborg den dag som framgér av var elekroniska signatur.

Vivian Smits
Ordf6rande

Janica Wiklander

Sofia Nilsson

Var revisionsberittelse har lamnats

Bjorn Ellison
Auktoriserad revisor

Gunnel Olsson
Revisor

Marianne Svensson

Kerstin Hammar

Maria Eklund

Lennart Thorson
Revisor
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2022-12-31
31510000
31510 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf 2-rumsstandard
Org.nr. 757200-9715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf 2-
rumsstandard for ar 2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "De fortroendevalde
revisorernas ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en viésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

De fortroendevalde revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddarmed enligt god
revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av
siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf 2-rumsstandard for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utf6rs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och 6vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sdrskild
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betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Bjorn Ellison

Auktoriserad revisor

Gunnel Olsson

Lekmannarevisor

Lennart Thorson

Lekmannarevisor
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