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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Tolvan intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2024 / . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultat-
disposition.

Goteborg 2024 /

Lisa Annie Kerstin Svensson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tolvan, 716444-6093, med sate i far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
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Foreningen bildades 1989 vid forvarvet av fastigheten Utby 43:11 i Géteborgs kommun. Fastigheten
har asatts vardear 1980. De sex lagenheterna upplates med bostadsratt till foreningens medlemmar.

Foreningens forvarv av fastigheten ar finansierad dels genom medlemsinsatser dels genom banklan.
Lanen férdelas enligt nedan och I6per med fdljande villkor.

Rantevillkor Rantesats
Bunden (20240925) 1,34
Bunden (20240925) 1,34
Bunden (20240925) 1,34

Tom
2024-09-24
2024-09-24
2024-09-24

Skuld

859 009
1181000

388 000

Amort/ar
22172

0

0

Foreningen tillampar fr o m utgangen av 2016 Bokféringsnamndens allmanna rad, Redovisning av
medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar, (BFNAR 2016:10), vilket
i korthet innebar att den s k yttre fonden redovisas som en bunden fond i eget kapital samt att av-
sattningar och ianspraktaganden redovisas direkt mot fonden, i forekommande fall efter beslut pa

foreningsstamman.

Foreningen har sex medlemmar saval vid arets ingang som utgang.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under aret inte utfort renoveringsarbeten pa och kring fastigheten.

Foreningen har under de senaste aren utfort omfattande renoveringar av fastigheten.

Ar 2015 Byte av vattenpanna
Ar 2016 Byte av central ventilationsflékt

Ar 2017 Byte av samtliga fonster, ommalning av fasad, Relining

Ar 2018 Byte av stupror, reparation och malning av all takplat samt méalning av takkupor

Ar 2019 Byte till sékerhetsdorrar till samtliga lagenheter, nytt staket kring fastigheten samt méining av

trappuppgang
Ar 2022 Installation av laddbox till elbil

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Intékter 324 355 303 556 308 232 308 233
Rorelseresultat -2 174 -16 276 34 708 43 236
Arets resultat -35 106 -52 729 7 926 4524
Balansomslutning 3829616 3 890 552 3972 681 3977 800
Soliditet, % 35 36 35
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Forandringar i eget kapital

Grund- Fond fér Fritt eget
avgiften yttre UH kapital
Vid arets borjan 1046 375 237 250 77 623
Avsatt till Fond yttre UH 10 875 -10 875
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -35 106
Vid arets slut 1 046 375 248 125 31642
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att de till féreningsstdammans férfogande stdende medlen disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 66 748
arets resultat -35 106
Totalt 31642
disponeras for
Avsattning till yttre fond (stadgeenligt krav) 10 875
balanseras i ny rakning 20 767
Summa 31642

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Ovriga rérelseintakter 404 311 303 556
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 404 311 303 556
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -240 129 -151 901
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -166 356 -167 931
Summa rorelsekostnader -406 485 -319 832
Rorelseresultat -2 174 -16 276
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -32 943 -36 453
Summa finansiella poster -32 932 -36 453
Resultat efter finansiella poster -35 106 -52 729

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -35 106 -52 729

Skatter

Arets resultat -35 106 -52 729
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Balansrakning

4(8)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 2770446 2 804 046
Inventarier, verktyg och installationer 513 008 645 764
Summa materiella anlaggningstillgangar 3283454 3449 810
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 1500 1500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1500 1500
Summa anlaggningstillgangar 3284 954 3451 310
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5675 4
Summa kortfristiga fordringar 5675 4
Kassa och bank

Kassa och bank 538 987 439 238
Summa kassa och bank 538 987 439 238
Summa omsattningstillgangar 544 662 439 242
SUMMA TILLGANGAR 3829616 3 890 552
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 1294 500 1283 625
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 66 748 130 352
Arets resultat -35 106 -52 729
Summa fritt eget kapital 31642 77 623
Summa eget kapital 1326 142 1361 248
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2428 009 2 450 181
Ovriga skulder 15 000 15 000
Summa langfristiga skulder 2443 009 2 465 181
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 9534 17 868
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 50 931 46 255
Summa kortfristiga skulder 60 465 64 123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3829616 3 890 552
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Byggnader och mark

Foreningens byggnad ar foremal for avskrivning hanforlig till en berdknad vardeminskning enligt en
linjar plan pa 100 ar.

Byggnadsinventarier avskrives enligt plan pa 5 ar.

Forbattringsutgifter pa byggnad avskrives enligt plan pa 10 ar.

Inventarier

Inventarier avskrives enligt plan pa 5 ar. Helt avskrivna inventarier har utrangerats ur redovisningen.
Avgiftsfordringar

Fordringar upptas till ett belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Eget kapital

Grundavgifterna har inbetalats for samtliga bostadsratter med belopp enligt den ekonomiska planen.
| 6verensstammelse med Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 redovisas féreningens
fond for yttre fond i eget kapital. Saval avsattningar som ianspraktaganden redovisas direkt mot fon-

den, i forekommande fall efter beslut pa féreningsstamma. Enligt stadgarna skall avsattning till fon-
den ske med minst 0,3% av byggnadens anskaffningsvarde.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Byggnadsinventarier 5
-Forbattringsutgifter pa fastighet 10
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar
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Not 2 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3730175 3730175
3730175 3730175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -926 129 -892 529
-Arets avskrivning enligt plan -33 600 -33 600
-959 729 -926 129
Redovisat véarde vid arets slut 2770 446 2 804 046
Not 3 Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 321 286 321 286
Vid arets slut 321 286 321 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan 321 286 -321 286
Vid arets slut 321 286 -321 286
Not 4 Forbattringsutgifter pa fastighet
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1156 900 1156 900
Vid arets slut 1156 900 1156 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -615 400 -507 135
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -106 690 -108 265
Vid arets slut -722 090 -615 400
Redovisat varde vid arets slut 434 810 541 500
Not 5 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
For langfristiga skulder
Fastighetsinteckningar 3 063 000 3 063 000
3 063 000 3 063 000
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Underskrifter

Goteborg 2024 /

Jan-Olof Karlsson

Goteborg 2024 /

Ludwig Thomas stderberg
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Goteborg 2024 /

Lisa Annie Kerstin Svensson



