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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VALLEN NR 1

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1997-09-30 som BRF hos Bolagsverket. Dessférinnan var foreningen

Bostadsféreningen Vallen nr 1 u.p.a. bildad 1927-02-09.

Foreningens senaste stadgar registrerades 2021.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kungsladugard 9:7 pa adressen Grona Vallen 7 i Géteborg.
Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 528 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Anna Ganslandt Ordférande
Anne Thilander Klang  Styrelseledamot

Josefin Borén Styrelseledamot
Caroline Norbart Suppleant
Hugo Soderberg Suppleant

FIRMATECKNING

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styr a 3 i forening.
(V| S$1J_E-z_9-ByxyO4bMu5




Brf Vallen nr 1 Arsredovisning 2021
757202-3633

REVISORER
Lasse Lidarang  Revisor

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens arsmote genomfordes den 15 maj 2021.

Arbetet med att sa langt det ar mojligt sdkerstalla att ommalningen av fasaden mot gatan sker enligt
foreningens 6nskemal har tagit mycket tid i ansprak. Tidigare ommalning har resulterat i for tidigt fargbortfall
pa grund av blasor, formodligen pa grund av att fasaden varit fuktig da den malades. Likasa har skador pa
fonsterbagar uppstatt av hogtryckstvatt. Konsult fran Colorama kallades in och underlag mot vilket
offertforfragningar kunde stallas togs fram.

Styrelsen har under varen 2022 beslutat att anlita A L Ingvarssons Fonster AB da foreningen fatt stort
fortroende for firmans kompetens. Samma firma malade om fastighetens fyra trapphusdérrar 2020.
Styrelsen har dock beslutat att inte inkludera arbete av port i samma offert pa grund av kostnadsbesparingar.

De forslag pa forbattringar av foreningens brandskydd som togs fram av Goteborgs Brandservice AB har annu
inte atgardats. Det ror sig bl.a. om att méarka upp utrymningsvagar i kdllare och vind med lysdioder. Arbetet
har ansetts omfattande. Brandsldckare skall kopas in till varje hushall och redan befintliga prov-tryckas
emedan uppmarkning har senarelagts.

En OVK besiktning paborjades i september 2021 men blev godkand forst i mars 2022. Detta pa grund av en
ombesiktning av lagenhet 2 dar ventilationen var igensatt.

Foreningens forvaltning och rutiner kring dessa har fordandrats da tidigare forvaltare Revisorsringen blev
Nabo. Styrelsen har satt sig in de nya rutinerna och den digitala plattform som nu finns tillganglig for samtliga
arenden. Styrelsemedlemmar har deltagit pa moéten for att ta upp vasentliga fragor samt informerat alla
medlemmar i féreningen om denna andring.

Det nya cykelskjulet har fatt sista lagret underhallsolja. Familjebostader har kontaktats fér atgard av det stora
barrtrad som gor stadningen av taket pa skjulet omfattande. Tradet har ocksa borjat luta betankligt och kan
ha svart att std emot hardare vind.
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Tradgarden har setts 6ver ock skotts efter var/sommar och vinter fastighetsskétarschema. | enlighet med
rekommendationer fran park-och natur for fastighetsagare har nya rutiner for klippningen av grasmattan forts
in dar dar [lamnas for pollinerare. Likasa planteras attraktiva vaxter for bin, fjarilar och humlor. Beskarningar av
trad och buskar skall skotas I6pande av Goteborgs anldggningar och tradgard men nytt avtal skall upprattas
for kommande ar. | skotseln och planeringen av tradgarden behéver hansyn tas till att slitage kommer uppsta
fran byggstallningar vid malning av fasad. Inkdp av dekorativa sasongs plantor har kdpts och planterats i
krukor under var och host for att skapa en trevlig och valskott innegard for medlemmarna. Odlingsladorna har
fatt ny jord. Ett sarskilt sopkarl for tradgardsavfall kommer fortsatt att finnas som komplement till komposten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 12 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 359983 359981 359981 359981
Resultat efter fin. poster 45917 -56 928 81353 38 275
Soliditet, % 81 81 81 80
Yttre fond 311 898 309 198 250008 242807
Taxeringsvarde 11838000 11838000 11838000 8303000
Bostadsyta, kvm 528 528 528 528
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 530 530 530 530
Lan per kvm bostadsyta, kr 465 477 489 501
Genomsnittlig skuldranta, % 1,20 1,36 1,16 0,85
Beldningsgrad, % 34,54 32,66 31,05 29,66

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2020-12-31 ars resultat

Disp av
ovriga poster
2700

-2700
45917
45917

Insatser 872722 -
Fond, yttre underhall 309 198 -
Balanserat resultat 203 757 -56 928
Arets resultat -56 928 56 928
Eget kapital 1328 749 0
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 144 129
Arets resultat 45917
Totalt 190 045

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 59 200
Att fran yttre fond i ansprak ta -13 750
Balanseras i ny rakning 144 595

190 045

2021-12-31
872722
311 898
144 129

45917
1374 666

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -

N
ot 0211231

2 359983
4043

364 026

3-6 -217 140
-31613

-5 300

-61 062

-315115

48 912

9 -2 995
-2 995

45917

45917

2020-01-01 -
2020-12-31

359981
146

360 127

-319083
-28 697
-4 750
-61 062

-413 592

-53 465

-3 463
-3 463

-56 928

-56 928
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

710571
715

711 286

711 286

-2321
1587
29 857

29123

946 812
946 812

975 935

1687 221

2020-12-31

771273
1075

772 348

772 348

400
1947
33214

35561

840 862
840 862

876 423

1648771



Brf Vallen nr 1
757202-3633

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[[\Vl S1J_E-z_9-Byxy04bMu5 J

10

Not

14

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31

872722
311 898

1184 620

144 129
45917

190 045

1374 666

245 460
0

1831
65 264

312 555

1687 221

2020-12-31

872722
309 198

1181920

203 757
-56 928

146 829

1328 749

251 896
10 099
0

58 027

320 022

1648771
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vallen nr 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen har anpassats till ny redovisningsmall, varvid foregdende &rs siffror, till vissa delar, inte &r
jamforbara.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Varmeuttag
Arsavgifter, bostader

Summa

NOT 3, REPARATIONER
Bostader

El

Gard/markytor
Reparationer

Tvattstuga

VA

Summa

NOT 4, PLANERADE UNDERHALL

Planerat underhall
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa
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2021
79980
280003
359 983

2021

4704
2181

5682
2076

14 643

2021
13750
13750

2021
7576
7993

80990
36 904
133 463

2021
22 884
17 508
14 892
55284

2020
79980
280001
359981

2020

29 818
1116
1750
6 950

39634

2020
113 000
113 000

2020
5709
7107

64 645
34 615
112 076

2020
22528
17 148
14 697
54 373
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Arvode

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa
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2021 2020

678 0
21454 19764
1000 1000
8481 7933
31613 28 697
2021 2020
5300 4750
5300 4750
2021 2020
2995 3463
2995 3463
2021-12-31 2020-12-31
2077 330 2077 330
2077 330 2077 330
-1 306 057 -1 245 355
-60 702 -60 702
-1366 759 -1306 057
710571 771 273

4 638 000 4 638 000
7 200 000 7 200 000
11 838 000 11 838 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

Villkorsandringsdag

2022-01-21
2022-01-28

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.
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2021-12-31 2020-12-31
27 993 27 993

27 993 27 993
-26 918 -26 558
-360 -360

-27 278 -26 918
715 1075
2021-12-31 2020-12-31
1269 1629

318 318

1587 1947
2021-12-31 2020-12-31
26 026 25401
3831 3723

0 4090

29 857 33214
Réntesats Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,90 % 129 567
1,41 % 122 329
251 896

251 896
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

2021-12-31
29999
4750

443

5266

24 806

65 264

2021-12-31
515 000
515 000

Anna Ganslandt
Ordférande

Josefin Borén
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats

Anne Thilander Klang
Styrelseledamot

Lasse Lidarang
Revisor
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2020-12-31
28031

4 200

465

6 000
19331

58 027

2020-12-31
515 000
515 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimma i1 BRF Vallen nr 1 757202-3633

Jag har for ovanstdende forening granskat arsredovisningen och bokforingen
samt styrelsens och forvaltning for rikenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.
Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Detta innebér att jag 1
rimlig omfattning forsdkrat mig om att arsredovisningen inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.
Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att revisionen gett rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med gillande redovisnings-
lagstiftning och ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och
stillning. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balans-
rikningen for foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 30 Maj 2022

‘]‘ /

/-\[/ /
(A fer
\/ \

Lars Lidardng
Av foreningen vald revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VALLEN NR 1

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1997-09-30 som BRF hos Bolagsverket. Dessférinnan var foreningen

Bostadsféreningen Vallen nr 1 u.p.a. bildad 1927-02-09.

Foreningens senaste stadgar registrerades 2021.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kungsladugard 9:7 pa adressen Grona Vallen 7 i Géteborg.
Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 528 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Anna Ganslandt Ordférande
Anne Thilander Klang  Styrelseledamot

Josefin Borén Styrelseledamot
Caroline Norbart Suppleant
Hugo Soderberg Suppleant

FIRMATECKNING
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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REVISORER
Lasse Lidarang  Revisor

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens arsmote genomfordes den 15 maj 2021.

Arbetet med att sa langt det ar mojligt sdkerstalla att ommalningen av fasaden mot gatan sker enligt
foreningens 6nskemal har tagit mycket tid i ansprak. Tidigare ommalning har resulterat i for tidigt fargbortfall
pa grund av blasor, formodligen pa grund av att fasaden varit fuktig da den malades. Likasa har skador pa
fonsterbagar uppstatt av hogtryckstvatt. Konsult fran Colorama kallades in och underlag mot vilket
offertforfragningar kunde stallas togs fram.

Styrelsen har under varen 2022 beslutat att anlita A L Ingvarssons Fonster AB da foreningen fatt stort
fortroende for firmans kompetens. Samma firma malade om fastighetens fyra trapphusdérrar 2020.
Styrelsen har dock beslutat att inte inkludera arbete av port i samma offert pa grund av kostnadsbesparingar.

De forslag pa forbattringar av foreningens brandskydd som togs fram av Goteborgs Brandservice AB har annu
inte atgardats. Det ror sig bl.a. om att méarka upp utrymningsvagar i kdllare och vind med lysdioder. Arbetet
har ansetts omfattande. Brandsldckare skall kopas in till varje hushall och redan befintliga prov-tryckas
emedan uppmarkning har senarelagts.

En OVK besiktning paborjades i september 2021 men blev godkand forst i mars 2022. Detta pa grund av en
ombesiktning av lagenhet 2 dar ventilationen var igensatt.

Foreningens forvaltning och rutiner kring dessa har fordandrats da tidigare forvaltare Revisorsringen blev
Nabo. Styrelsen har satt sig in de nya rutinerna och den digitala plattform som nu finns tillganglig for samtliga
arenden. Styrelsemedlemmar har deltagit pa moéten for att ta upp vasentliga fragor samt informerat alla
medlemmar i féreningen om denna andring.

Det nya cykelskjulet har fatt sista lagret underhallsolja. Familjebostader har kontaktats fér atgard av det stora
barrtrad som gor stadningen av taket pa skjulet omfattande. Tradet har ocksa borjat luta betankligt och kan
ha svart att std emot hardare vind.
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Tradgarden har setts 6ver ock skotts efter var/sommar och vinter fastighetsskétarschema. | enlighet med
rekommendationer fran park-och natur for fastighetsagare har nya rutiner for klippningen av grasmattan forts
in dar dar [lamnas for pollinerare. Likasa planteras attraktiva vaxter for bin, fjarilar och humlor. Beskarningar av
trad och buskar skall skotas I6pande av Goteborgs anldggningar och tradgard men nytt avtal skall upprattas
for kommande ar. | skotseln och planeringen av tradgarden behéver hansyn tas till att slitage kommer uppsta
fran byggstallningar vid malning av fasad. Inkdp av dekorativa sasongs plantor har kdpts och planterats i
krukor under var och host for att skapa en trevlig och valskott innegard for medlemmarna. Odlingsladorna har
fatt ny jord. Ett sarskilt sopkarl for tradgardsavfall kommer fortsatt att finnas som komplement till komposten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 12 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 359983 359981 359981 359981
Resultat efter fin. poster 45917 -56 928 81353 38 275
Soliditet, % 81 81 81 80
Yttre fond 311 898 309 198 250008 242807
Taxeringsvarde 11838000 11838000 11838000 8303000
Bostadsyta, kvm 528 528 528 528
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 530 530 530 530
Lan per kvm bostadsyta, kr 465 477 489 501
Genomsnittlig skuldranta, % 1,20 1,36 1,16 0,85
Beldningsgrad, % 34,54 32,66 31,05 29,66

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2020-12-31 ars resultat

Disp av
ovriga poster
2700

-2700
45917
45917

Insatser 872722 -
Fond, yttre underhall 309 198 -
Balanserat resultat 203 757 -56 928
Arets resultat -56 928 56 928
Eget kapital 1328 749 0
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 144 129
Arets resultat 45917
Totalt 190 045

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 59 200
Att fran yttre fond i ansprak ta -13 750
Balanseras i ny rakning 144 595

190 045

2021-12-31
872722
311 898
144 129

45917
1374 666

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 359983 359981
Rorelseintakter 4043 146
Summa rorelseintakter 364 026 360 127
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -217 140 -319 083
Ovriga externa kostnader 7 -31613 -28 697
Personalkostnader 8 -5300 -4 750
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -61 062 -61 062
Summa rorelsekostnader -315 115 -413 592
RORELSERESULTAT 48 912 -53 465
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 995 -3463
Summa finansiella poster -2 995 -3463
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 45 917 -56 928

ARETS RESULTAT 45917 -56 928





Brf Vallen nr 1
757202-3633

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
10 710571 771273
11 715 1075
711 286 772 348

711 286 772 348

-2321 400

12 1587 1947
13 29 857 33214
29123 35561

946 812 840 862

946 812 840 862

975 935 876 423

1687 221 1648771
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
872722 872722

311 898 309 198

1184620 1181920

144 129 203 757

45917 -56 928

190 045 146 829

1374 666 1328 749

0 0

14 245 460 251 896
0 10 099

1831 0

15 65 264 58 027
312 555 320 022

1687 221 1648771
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vallen nr 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen har anpassats till ny redovisningsmall, varvid foregdende &rs siffror, till vissa delar, inte &r
jamforbara.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Varmeuttag
Arsavgifter, bostader

Summa

NOT 3, REPARATIONER
Bostader

El

Gard/markytor
Reparationer

Tvattstuga

VA

Summa

NOT 4, PLANERADE UNDERHALL

Planerat underhall
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2021

2021
79980
280003
359 983

2021

4704
2181

5682
2076

14 643

2021
13750
13750

2021
7576
7993

80990
36 904
133 463

2021
22 884
17 508
14 892
55284

12

2020
79980
280001
359981

2020

29 818
1116
1750
6 950

39634

2020
113 000
113 000

2020
5709
7107

64 645
34 615
112 076

2020
22528
17 148
14 697
54 373
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Arvode

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

13

Arsredovisning 2021

2021 2020

678 0
21454 19764
1000 1000
8481 7933
31613 28 697
2021 2020
5300 4750
5300 4750
2021 2020
2995 3463
2995 3463
2021-12-31 2020-12-31
2077 330 2077 330
2077 330 2077 330
-1 306 057 -1 245 355
-60 702 -60 702
-1366 759 -1306 057
710571 771 273

4 638 000 4 638 000
7 200 000 7 200 000
11 838 000 11 838 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

Villkorsandringsdag

2022-01-21
2022-01-28

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

2021-12-31 2020-12-31
27 993 27 993

27 993 27 993
-26 918 -26 558
-360 -360

-27 278 -26 918
715 1075
2021-12-31 2020-12-31
1269 1629

318 318

1587 1947
2021-12-31 2020-12-31
26 026 25401
3831 3723

0 4090

29 857 33214
Réntesats Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,90 % 129 567
1,41 % 122 329
251 896

251 896
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

2021-12-31
29999
4750

443

5266

24 806

65 264

2021-12-31
515 000
515 000

Anna Ganslandt
Ordférande

Josefin Borén
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats

Anne Thilander Klang
Styrelseledamot

Lasse Lidarang
Revisor

15

2020-12-31
28031

4 200

465

6 000
19331

58 027

2020-12-31
515 000
515 000
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     /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/Hkg_VbMO9
     Anna
     Ganslandt
     188.148.199.50
   
  
   
    signature.created
    2022-05-30T09:52:06.546Z
    ByxyO4bMu5.e2f7e387-3c6e-436c-858e-102cd6be29ea
    
     ByxyO4bMu5.e2f7e387-3c6e-436c-858e-102cd6be29ea
     /envelopes/S1J_E-z_9/documents/ByxyO4bMu5/signatures/ByxyO4bMu5.e2f7e387-3c6e-436c-858e-102cd6be29ea
     /envelopes/S1J_E-z_9/documents/ByxyO4bMu5
     
      /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/Hkg_VbMO9
      ANNA
      GANSLANDT
      1966/07/18
      196607184303
    
     signed
     bankid-se
     ANNA
     GANSLANDT
     1966/07/18
     188.148.199.50
     
      ByxyO4bMu5
      a00c8397-c5e7-448c-a877-16a51e65a0d0
      true
      2022-05-30T09:52:05.915Z
      
      
       /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/Hkg_VbMO9
       ANNA
       GANSLANDT
       anna.ganslandt@heyitsenricopallazzo.com
       196607184303
       1966/07/18
       188.148.199.50
     
    
     196607184303
     2022-05-30T09:52:05.915Z
   
    
     /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/Hkg_VbMO9
     ANNA
     GANSLANDT
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-30T10:39:09.923Z
    BybdVWzdc
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.1 Safari/605.1.15
      195.178.175.94
    
     BybdVWzdc
     2022-05-30T10:39:09.910Z
     /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BybdVWzdc
     /envelopes/S1J_E-z_9
   
    
     /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BybdVWzdc
     Josefin
     Borén
     195.178.175.94
   
  
   
    signature.created
    2022-05-30T10:40:07.381Z
    ByxyO4bMu5.325aa3b6-42ef-4e99-b664-dc7cc488f387
    
     ByxyO4bMu5.325aa3b6-42ef-4e99-b664-dc7cc488f387
     /envelopes/S1J_E-z_9/documents/ByxyO4bMu5/signatures/ByxyO4bMu5.325aa3b6-42ef-4e99-b664-dc7cc488f387
     /envelopes/S1J_E-z_9/documents/ByxyO4bMu5
     
      /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BybdVWzdc
      JOSEFIN
      BORÉN
      1988/02/06
      198802064660
    
     signed
     bankid-se
     JOSEFIN
     BORÉN
     1988/02/06
     83.187.161.149
     
      ByxyO4bMu5
      467484b2-1bc8-4334-a662-9bcd75233f81
      true
      2022-05-30T10:40:06.727Z
      
      
       /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BybdVWzdc
       JOSEFIN
       BORÉN
       josefinboren@gmail.com
       198802064660
       1988/02/06
       83.187.161.149
     
    
     198802064660
     2022-05-30T10:40:06.727Z
   
    
     /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BybdVWzdc
     JOSEFIN
     BORÉN
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-30T10:40:09.906Z
    Sy-G1XfOc
    
     Sy-G1XfOc
     /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BJ-OVZM_q
     /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BJ-OVZM_q/notifications/Sy-G1XfOc
     Inbjudan att signera årsredovisningen för Brf Vallen nr 1
     lasses@gmail.com
     2022-05-30T10:40:09.629Z
     ecdcfbbc-06e1-4e53-93f1-281ee5fbac34
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-30T10:59:09.211Z
    SJVYmQG_c
    
     SJVYmQG_c
     /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BJ-OVZM_q
     /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BJ-OVZM_q/notifications/SJVYmQG_c
     Inbjudan att signera årsredovisningen för Brf Vallen nr 1
     lasses@gmail.com
     2022-05-30T10:59:08.983Z
     9f94954d-a3a0-4e69-b825-a10b37d7a419
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-30T11:33:01.721Z
    BJ-OVZM_q
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.67 Safari/537.36
      82.209.151.14
    
     BJ-OVZM_q
     2022-05-30T11:33:01.684Z
     /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BJ-OVZM_q
     /envelopes/S1J_E-z_9
   
    
     /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BJ-OVZM_q
     Lars
     Lidaräng
     82.209.151.14
   
  
   
    signature.created
    2022-05-30T11:47:32.790Z
    ByxyO4bMu5.f6e2c9d1-a7bf-4dd0-b5c2-16cb4982fa8d
    
     ByxyO4bMu5.f6e2c9d1-a7bf-4dd0-b5c2-16cb4982fa8d
     /envelopes/S1J_E-z_9/documents/ByxyO4bMu5/signatures/ByxyO4bMu5.f6e2c9d1-a7bf-4dd0-b5c2-16cb4982fa8d
     /envelopes/S1J_E-z_9/documents/ByxyO4bMu5
     
      /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BJ-OVZM_q
      LARS
      LIDARÄNG
      1957/08/19
      195708191498
    
     signed
     bankid-se
     LARS
     LIDARÄNG
     1957/08/19
     78.82.24.192
     
      ByxyO4bMu5
      fd4c5474-3bd1-44a1-9142-5afa91fb3a59
      true
      2022-05-30T11:47:32.152Z
      
      
       /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BJ-OVZM_q
       LARS
       LIDARÄNG
       lasses@gmail.com
       195708191498
       1957/08/19
       78.82.24.192
     
    
     195708191498
     2022-05-30T11:47:32.152Z
   
    
     /envelopes/S1J_E-z_9/recipients/BJ-OVZM_q
     LARS
     LIDARÄNG
   
  
 
  6166217




