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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
coucou

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga stdrre underhadll &r planerade de narmaste aren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till Iagenheten.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-06-07
och nuvarande stadgar registrerades 2021-03-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Peter Johnson Ordftrande Till foreningsstédmma 2023/2024
Sebastian Glansk Ledamot Till foreningsstédmma 2023/2024
Johan Theon Ledamot Till foreningsstémma 2023/2024
Revisor

Jonas Tollback Ordinarie Extern RSM Géteborg KB

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-29.
Extra foreningsstdmma holls 2022-12-12. Extra stdmma med anledning av val av boendestyrelse.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torp 14:1 2021 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2021 - 2022 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1947.

Byggnadens totalyta ar enligt ekonomisk plan 847 m?, varav 847 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Serviceavtal hiss Kone

Digital mataravlasning Infometric

Stadning Dokolo stad
Trapphusskarm Picler

Oppen fiber Telia
Fastighetsforvaltning Tapajos Fastighetsservice
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Foreningens ekonomi
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Styrelsen forsoker med olika medel att minska foreningens kostnader for att balansera de 6kade rantekostnaderna.

Styrelsens forhoppning ar att undvika justering av arsavgifterna.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3292 453

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 267 018

Minskning langa fordringar 109 806

Medlemsinsatser 56 720 000
57 096 824

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 178 198

Finansiella kostnader 84 074

Okning av materiella anlaggningstillgangar 17 841 608

Okning av kortfristiga fordringar 63 575

Minskning av langfristiga skulder 12 982 955

Minskning av kortfristiga skulder 28 898 950
32 135 319

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 339 917

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 952 536

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Taxebundna
intakter 8% kostnader kostnader

9%

Arsavgifter
83%

20% 17%

Fastighetssk
— att/avgift
7%

Ovrig drift
18%

Avskriv-
ningar
38%

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen erholl den 8 juli beslut om slutbesked avseende nybyggnation av flerbostadshus.

Foreningen har tagit fram och registrerat ekonomisk plan. Darefter har upplatelseavtal tecknats avseende samtliga 14

ldgenheter med tilltrade i augusti 2022.

Den 12 december holls extra féreningsstamma dar styrelse bestdende av boende i féreningen valdes.

Konflikten i Ukraina har paverkat oss alla. Anstrangda varuférsorjningskedjor och hdga energipriser ledde till hog
inflation pad marknaden, vilket resulterat i 6kad ranta. Samtliga effekter ger férsamrat kassaflode for bolaget.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Upplatelser under aret: 14 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 22

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 261 0 0 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 12 483 27 811 0 0
Elkostnad/m? totalyta 20 0 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 36 0 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 21 0 0 0
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 99 0 0 0
Soliditet (%) 84 0 1 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -157 0 0 0
Nettoomsattning (tkr) 265 0 0 0

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 847 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 56 720 000 56 720 000 0 0
Fond for yttre underhall 38 000 38 000 0 0
S:a bundet eget kapital 56 758 000 56 758 000 0 0
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -38 000 -38 000 0 0
Arets resultat -156 652 -156 652 0 0
S:a ansamlad forlust -194 652 -194 652 0 0
S:a eget kapital 56 563 348 56 563 348 0 0
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -156 652
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -38 000
summa balanserat resultat -194 652
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -194 652

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Sida 5av 13

2022

264 675
2343
267 018

-136 483
-41 715
-161 398
-339 596
-72 578
-84 074
-84 074
-156 652

-156 652

2021
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 67 049 603 0
Pagaende byggnation Not 9 0 49 369 393
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 049 603 49 369 393
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 0 109 806
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 109 806
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67 049 603 49 479 199
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 562 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 392 975 0
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 7 955 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 403 492 0
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 3292 453
Summa kassa och bank 0 3292453
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 403 492 3292453
SUMMA TILLGANGAR 67 453 095 52 771 652
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

56 720 000
Not 13 38 000
56 758 000

-38 000
-156 652
-194 652

56 563 348

6 980 577
6 980 577

Not 14,15

Not 14,15 3592769

76 355

80 000

0

Not 16 160 046
3909 170

67 453 095
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23 556 301
23 556 301
0

2 467 286
0

26 743 067
4998

29 215 351

52 771 652
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas fran och med 2022-10-01. Avskrivningar pa
anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 100 ar --
Stomkomplettering férening 50 ar --
Stomkomplettering medlem 50 ar --
Varmesystem 50 ar --
Fastighetsel 50 ar --
Hissar 35 ar -
Luftbehandlingssystem 30 ar --
Stamledningar VA 50 ar --
Fasader/balkonger 70 ar --
Fonster/dorrar, port 60 ar --
Yttertak 60 ar -
Utemiljo allmént 25 ar --
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 221329 0
Hyror parkering 20400 0
Overlatelse/pantsattning 22 943 0
Oresutjamning 4 0

264 675 0
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 1843 0
Ovriga intakter 500 0
2343 0
Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 15 594 0
Stadning entreprenad 7 125 0
Serviceavtal 371 0
Forbrukningsmateriel 3873 0
26 963 0
Reparationer
Hiss 3 025 0
3025 0
Taxebundna kostnader
El 16 785 0
Varme 30 528 0
Vatten 17 381 0
Sophamtning/renhalining 4527 0
69 221 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 5241 0
Bredband 2913 0
8 154 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 120 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 136 483 0
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Revisionsarvode extern revisor 15 000 0
Forvaltningsarvode 12018 0
Administration 11 199 0
Ovriga driftskostnader 3498 0
41 715 0
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 39 297 0
Yttertak K3 6 549 0
Fasader/balkonger K3 8421 0
Fonster/dorrar och portar K3 9824 0
Stomkomplettering férening K3 15719 0
Stomkomplettering medlem K3 15719 0
Stamledningar VA K3 9824 0
Varmesystem K3 13754 0
Luftbehandlingssystem K3 13 099 0
Fastighetsel inkl. svagstréom K3 15719 0
Hissar K3 5614 0
Utemiljo allmadnt K3 7 859 0
161 398 0
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Omfordelat fran Pagaende byggnation 67 211 001 0
Utgaende anskaffningsvarde 67 211 001 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -161 398 0
Utgaende avskrivning enligt plan -161 398 0
Planenligt restvarde vid arets slut 67 049 603 0
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 27 914 041 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 3 000 000 0
Taxeringsvarde mark 5 000 000 0
8 000 000 0
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 8 000 000 0
8 000 000 0
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 49 369 393 0
Arets anskaffning 17 841 608 0
Omfordelat till Byggnader och mark -67 211 001 49 369 393
0 49 369 393
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Torp 11:5 AB 0 0 109 806
0 0 109 806
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Klientmedel hos SBC 339917 0
Fordringar 53 058 0
392 975 0
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 7 955 0
7 955 0
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 38 000 0
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 38 000 0
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 3,210 % 3522173 0 2023-09-28
SEB 3,340 % 3522173 0 2024-09-28
SEB 4,140 % 3529 000 0 2025-09-28
Byggnadskreditiv -- 0 23 556 301
Summa skulder till kreditinstitut 10 573 346 23 556 301
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 592 769 0
6 980 577 23 556 301

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 150 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 591 000 10591 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 4 598 0
Varme 14 189 0
Vatten 9812 0
Sophamtning 3287 0
Extern revisor 22 740 0
Ranta 52 098 0
Avgifter och hyror 53 322 0
Ovriga upplupna kostnader 0 4998
160 046 4998
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har valt att avsluta kontraktet med Tapajos fastighetsférvaltning i ett led att

varna om foéreningens ekonomi. Medlemmarna skoter nu sjalva snéréjning,

grasklippning och lévkrattning etc.

Foreningen har aven ansékt om amorteringsfrinet under 1 ar pga den anstréngda

rantesituationen.

Extrastamman holls deb 13:e december 2022 viken Tapajos kallade till. Under

extrastdmman formades styrelsen, uppgifterna skickades samtidigt in till Bolagsverket.
Det forsta motet styrelsen for Brf Coucou holl var den 3:e januari 2023.
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Styrelsens underskrifter

Go6teborg den / 2023

Peter Johnson
Ordférande

Johan Theon
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Jonas Tollback
Extern revisor

/

Sebastian Glansk
Ledamot

2023
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