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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Godhemsgatan 13

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende med nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-
07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-19.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Géteborg Kungsladugérd 36:7 2016 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Gateborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1934

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 16 bostadsratter om totalt 766 kvm. Byggnadernas totalyta ar 766 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Gustav Olander Ordférande
Marta Tivesten Kassor
Linn Sérensen-Ringi  Styrelseledamot

Pernilla Gustafsson Styrelseledamot
Anna Hammarlund Suppleant

Hannes Nordstrom Suppleant

Valberedning

Eva Axelsson, Stina Hultgren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Jonas Akerlind Revisor  MOORE Ranby KB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2069. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhadll

2023 e Elarbeten - Byte till LED-belysning i trapphus (B)
Arbete pd innegdrd - Tvatt av stenldggning pd innegdrd och pafylining av fogsand
Arbete péd innegdrd - Tvatt av staket och sittbdnk i tra.

Byte av linoleurmnmatta i trappuppgdngar och viloplan.

2022 e Arbeten pdinnegdrd - Upprustning av cykelférrad.

Uppgradering av belysning - Byte av belysning fradn glédlampor (ej lysrér) till LED i gemensamma
utrymmen.
Installation av ventil till vattenutkast pd innergdrd.

2021 e Spolning och filmning av avlopp.
Slamsugning av dagvattenbrunnar.
Utredning drdnering - Undersékning av behovet av dranering genomférdes enligt gallande
underhdllsplan.
Utredning avloppsstammar - Hégtrycksspolning och filmning av fastighetens avloppsstammar.

2020 e Slamsugning - Slamsugning i dagvattenbrunnar utford.
Varmedtgdrder - Injustering av vdrme samt byte av radiatortermostater i ldgenheter.
Fasadrenovering - Mdlning och renovering av fasad, fénster och sockel mot gatan utfort.
Omfogning av tegelfogar - Omfogning av tegelfogar mot gatan utfért.
Byte av stuprér - Byte av stuprér inkl. installation av 16vsilar utfort.
Elbesiktning - Besiktning av eldragningar och installationer i gemensamma utrymmen utford.
Renovering/nytillverkning av portparti mot Godhemsgatan. Nytillverkad port, inklusive kodlds.

2019 e Byte av tak - Taket renoverat frén underlagspapp till pannor inkl. skorstenspldtar, gédngbryggor,
snérasskydd och stuprér i samband med produktion av fyra ldgenheter pd féreningens vind.
Byte av trafasad mot gdrd - Hela fasaden pd gdrdssidan bytt i samband med produktion av fyra
ladgenheter p& féreningens vind.
Fonsterbyte mot garden - Samtliga ldgenhetsfénster mot gérden bytta i samband med produktion
av lagenheter pé& féreningens vind. Battringsmalning i fénstersmygar pd bottenplan utférda i januari
2020.

2018 e Byte avvattenmdtare - Fastighetens vattenmdatare bytt till tvd mindre (fér att sdnka fasta
kostnader).
Ventilationsarbeten - Filmning samt tdtning av skorstenar utford. Installation av takflaktar.
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2017 o

2016 o

VVS-arbeten. - Byten av lackande ventiler i kallare utférda.

Uppféljande atgérder fran brandskyddsdokumentation - Installation av nédbelysning och
brandvarnare i trappuppgdngar och kéllare. Brandslackare i kdllargédng.

VVS tillsyn géllande lackande tappvatten - Genomgdéng av samtliga ldgenheter. Samtliga lédckande
tappstdallen &tgardade.

Energideklaration - OK.

Underhdll av entréddrrar. - Underhdll av entrédérrar utférd. | samband med detta installerades
kodl&s i portarna till trappuppgdngarna.

Elarbeten - Jordfelsbrytare i samtliga ldgenheter och gruppscheman i fastighetscentral i kallaren.
Underhdll av fénster mot Godhemsgatan - Byte/komplettering av tdtningslister.

Inspektion av avlopsstammar - Hégtrycksspolning och filmning av fastighetens avloppsstammar
utférdes. Statusen bedémdes vara god och behov av stambyte ansdgs ej féreligga.

Renovering av tvattstuga samt byte av brunn och tvdttmaskin - Rutinkontroll av tvattmaskin och
torktumlare utférda av Miele. Maskinerna bedéms vara i gott skick.

Uppgradering av fastighetsnat for bredband och TV - Fastighetens IT-n&t uppgraderades under
hosten 2016.

Ventilationsarbeten - Rensning av ventilationskanaler frdn badrum utférd. Tilluftskanalerna i ménga
lagenheter var stdngda. Dessa har 6ppnats och tilluftsdon har installerats i alla rum utom k&k och
badrum.

Brandskyddsdokumentation - Utférd, uppféljningsdtgdarder slutférda.

Planerade underhall

2027 e
2026 e
2025 o
2024 o

Energideklaration.
Madlning av puts, tréfénster samt trapanel pd& fasader mot innegérd

Spolning av avloppsstammar.

Filmining av dagvattenledningar samt slamsugning dagvattenbrunn p& gdrd- och gatusidan av
huset.

Malning av tak och vaggar i trappuppgdngar

Slipning och polering trappsteg.

Slipning och polering vaningsplan.

Dammbindning betonggolv kallarplan

Byte till belysning med rorelsedeckare i tvattstugan.

Malning av vaggar och tak i tvattstuga.

Kallarféonster mot gard ska underhdllas enligt rekommendation av fackman.
Mdalning samt mindre putslagningar i gemensamma utrymmen i kdllarplanet.
Byte av tvattmaskin.

Malning av tak i duschutrymme i kdllaren.

Installation av ny torktumlare.
Besiktning av taksdkerhet.
Slutfoérande av ventilationsarbeten.
OVK.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC
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Tele2 Gruppavtal fér bredband och TV
Familjebostader Varme till fastigheten
GodEL i Sverige AB  Elleveranser till féoreningsgemensamma utrymmen

Goteborgs Stad Avfallshantering och vattenleveranser

Ovrig verksamhetsinformation

Gemensamma utrymmen:

Bastu - Gemensam bastu i anslutning till tvattstuga.

Cykelrum - F.d. pannrum som anvdnds som cykelférrad.
Snickarverkstad - Verkstad i kallare till medlemmarnas férfogande.
Tvdttstuga - Med en tvdttmaskin, en torktumlare och en mangel.
Torkrum - Litet utrymme med tvdattlinor.

Stadskrubb Skdp med utrustning fér trapp- och kdllarstddning.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Omférhandling av ett av féreningens 1an.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

Ovriga uppgifter

Byte av linoleummattor i trappuppgdngar samt viloplan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 765 856 698 555 684 914 643 423
Resultat efter fin. poster -4 831 -87 243 -78 123 -1157 009
Soliditet (%) 69 69 69 68
Yttre fond 2 981662 2822913 2 545 819 3 032 478
Taxeringsvérde 18 000 000 18 000 000 16 600 000 16 600 000
/:)\gssi;/i!‘;caiir kvm uppldten med 917 837 814 765
,&rsovgifternos andel av totala
rorelseintakter (%) 825 826 819 819
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsratt 8211 8 299 8386 8 473
Skuldsattning per kvm 7 386 7 464 7 543 7 622
Sparande per kvm 306 244 102 -310
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 21 18 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 172 165 167 19
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 62 47 50 48
Energikostnad per kvm 254 233 235 183
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,56 - - -
Rdantekanslighet 8,95 991 10,3 11,08
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Upplysning om negativt resultat
Tv& outhyrda parkeringsplatser under delar av dret.
Trasig torktumlare som krdavde reparation.
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 17 064 713 - - 17 064 713
Uppldtelseavgifter 7 018 - - 7 018
Fond, yttre
underhall 2822913 -155 526 314 275 2 981662
Balanserat resultat -6 579 011 68283 -314 275 -6 825003
Arets resultat -87 243 87 243 -4 831 -4 831
Eget kapital 13 228 390 o -4 831 13 223 559
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -6 510 728
Arets resultat -4 831
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -314 275
Totalt -6 829 834

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 120 544

Balanseras i ny rdkning -6 709 290

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 765 856 698 555
Ovriga rérelseintakter 3 4758 2295
Summa rérelseintdkter 770 614 700 850
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -472 762 -474 816
Personalkostnader 10 -43 433 -70 781
Ovriga externa kostnader 9 -77 811 -71262
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -118 920 -118 922
Summa rérelsekostnader -712 926 -735 781
RORELSERESULTAT 57 688 -34931
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 26 447 3295
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -88 966 -55 607
Summa finansiella poster -62 519 -52 312
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 831 -87 243
ARETS RESULTAT -4 831 -87 243
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 17 431 431 17 550 351

Summa materiella anlédggningstillgdngar 17 431431 17 550 351

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 431431 17 550 351

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -2 725 9 754

Ovriga fordringar 13 189 825 143194

Summa kortfristiga fordringar 187 100 152 948

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 (0] 0

Summa kortfristiga placeringar (o] 0

Kassa och bank

Kassa och bank 1437 837 1412 625

Summa kassa och bank 1437 837 1412 625

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1624 937 1565573

SUMMA TILLGANGAR 19 056 368 19 115 924
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 071731 17 071731

Fond for yttre underhdll 2 981662 2822913

Summa bundet eget kapital 20 053 393 19 894 644

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 825 003 -6 579 01

Arets resultat -4 831 -87 243

Summia fritt eget kapital -6 829 834 -6 666 254

SUMMA EGET KAPITAL 13 223 559 13 228 390

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 4 547 982 4 596 694

Summa langfristiga skulder 4 547 982 4 596 694

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 1109 587 1121087

Leverantérsskulder 17 353 18 588

Skatteskulder 52 836 46 249

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 105 051 104 916

Summa kortfristiga skulder 1284 827 1290 840

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 056 368 19 115 924
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 57 688 -34 931
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 118 920 118 922

176 608 83 991
Erhéllen réanta 26 447 3295
Erlagd rénta -83 977 -55 665
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 119 078 31621
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6792 -7 324
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 498 -36 392
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 126 368 -12 095
Investeringsverksamheten
Foérvarv av finansiella tillgdngar (0] 6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -60 212 -60 212
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -60 212 -60 212
ARETS KASSAFLODE 66156 -72307
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1535 095 1607 402
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1601 251 1535 095
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Godhemsgatan 13 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 606 588 551430
Hyresintdkter bostdder 88 656 87 174
Hyresintakter p-plats 21961 26 235
Bredband 25500 25500
Pantsattningsavgift 2100 2174
Overlatelseavgift 2 626 1208
Andrahandsuthyrning 18 426 4830
Ores- och kronutjémning = 5
Summa 765 856 698 555
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 2506 0
,&terbdring férsakringsbolag 2252 2295
Summa 4758 2295
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Stdadning enligt avtal (0] 2765
Sotning 3875 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 5900
Gardkostnader 998 0
Snérdjning/sandning ¢} 2025
Serviceavtal 2 095 1875
Forbrukningsmaterial 468 1022
Summa 7 436 13587
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter 31805 0]
Tvattstuga (0] 2125
Dérrar och 1&s/porttele 0 10 485
VVS ] 2 453
Ventilation (0] 4000
Summa 31805 19 063
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Tvattstuga 7746 0]
Entr/trapphus 112 500 0]
Ventilation (0] 155 526
Mark/gard/utemiljoé 298 0]
Summa 120 544 155 526
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 14 885 16 433
Uppvdrmning 131938 126 134
Vatten 47 776 35938
Soph&mtning/renhdllning 21401 15 942
Summa 216 000 194 447
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 23572 21170
Kabel-TV 46 392 45200
Fastighetsskatt 27 013 25 823
Summa 96 977 92193
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden extern revisor 24 630 21375
Fritids och trivselkostnader (0] 257
Féreningskostnader 1273 450
Studieverksamhet (0] 1250
Férvaltningsarvode enl avtal 39 750 38 641
Overlatelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 3152 0]
Administration 1581 6382
Konsultkostnader 3749 2907
Summa 77 811 71262
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 33 051 25 000
Ovriga arvoden (0] 29 050
Arbetsgivaravgifter 10 382 16 731
Summa 43 433 70 781
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 88 966 55592
Ovriga rantekostnader 0 15
Summa 88 966 55 607
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 18 353 610 18 353 610
Arets inkép (0] ¢}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 18 353 610 18 353 610
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -803 259 -684 337
Arets avskrivning -118 920 -118 922
Utgdende ackumulerad avskrivning -922 179 -803 259
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 431 431 17 550 351
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 467450 6 467450
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 7800 000 7800 000
Taxeringsvdrde mark 10 200 000 10 200 000
Summa 18 000 000 18 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 26 411 20 724
Klientmedel (0] 84 058
Transaktionskonto 101 057 0]
Borgo rantekonto 62 357 38 412
Summa 189 825 143194
NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Andra vardepapper 17 559 124 17 559 124
Vardereglering kortfr placera -17 559 124 -17 559 124
Summa o (0]
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-02-21 1,69 % 1060 875 1072375
Nordea 2025-02-19 0,71% 1060 875 1072375
Nordea 2026-02-18 0,92 % 2 474 44 2500 656
Nordea 2027-02-17 424 % 1060 875 1072375
Summa 5657 569 5717 781
Varav kortfristig del 1109 587 1121087

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 356 509 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 10 440 5451
Uppl kostnad arvoden 24 375 25000
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 658 7 855
Forutbet hyror/avgifter 62 578 66 610
Summa 105 051 104 916
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 875 000 7 875 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Omférhandling av ett av féreningens |&n. Installation av ny torktumlare. Besiktning av taksdkerhet.
Slutférande av ventilationsarbeten. OVK.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Gustav Olander Linn Sérensen-Ringi
Ordférande Styrelseledamot
Marta Tivesten Pernilla Gustafsson
Kassor Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Jonas Akerlind

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Godhemsgatan 13

Org.nr. 769625-5756

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Godhemsgatan 13 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Godhemsgatan 13 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas Akerlind
Auktoriserad revisor
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