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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fredbergsgatan 5
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag pd hur d&rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatréakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassafldodesanalysen mer @n resultatrdkningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens firma dr bostadsrattsforeningen Fredbergsgatan 5. Styrelsen har sitt sdte i Géteborg. Féreningen
har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
ladgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplételsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till Iagenheten. Medlems
ratt i féreningen pd grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2022-07-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-07-28 och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Majorna 344:3 2022 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Goteborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldagg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1937 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1937

Féreningen har 22 bostadsratter om totalt 875 kvm och 3 lokaler om 43 kvm. Byggnadernas totalyta dr 918
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Philip Hallgren Ordférande
Anna Gustafsson Styrelseledamot

Kristina Nathalie Gren  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Jonas Tollbadck  Revisor  RSM Goteborg KB
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2032. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2022 e Nya lagenhetsdoérrar
Nya férrdd i kallare - Troax
Mdlning fasad
Nytt tak
Malning trapphus
Upprustning av kdllaren

Brandsdkrade dérrar vind och kallare

Planerade underhall

2032 e Eventuellt relining av avloppsserivs, kéllargolv/gata

Eventuellt byte av vdrmestammar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC

Teknisk forvaltning Tapajos Férvaltning
TV och bredband Tele2
Stadning Dokolo Stad

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen disponerar 2 parkeringsplatser.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgifterna forblir oférandrade. Amorteringar &ar pausade under 2024 for att &terupptas ndr réntan
formodligen sdnks under hosten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 8 st. Tillkommande medlemmar under dret var 18 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 8 éverldtelser.
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Flerdrséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 827 451 235505 - -
Resultat efter fin. poster -133170 87 689 - -
Soliditet (%) 86 35 - -
Yttre fond 591000 550 000 - -
Taxeringsvdrde 17 200 000 17 200 000 - -
,&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 866 ) . )
kr

Arsovgifternos andel av totala 915 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsr(’jtt,irp i 9801 : ) i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 342 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 219 120 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 6 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 88 32 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 12 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 142 50 - -
Rdantekdanslighet (%) 12,94 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat o6vriga poster 2023-12-31
Insatser 22 429 000 - 31565 000 53994 000
Fond, yttre
. 550 000 - 41000 591000
underhall
Balanserat resultat -550 000 87 689 -41000 -503 311
Arets resultat 87 689 -87 689 -133170 -133170
Eget kapital 22 516 689 (0] 31431830 53948 519
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll -462 311
Arets resultat -133170
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -41 000
Totalt -636 481
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -636 481

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 827 451 235 505
Ovriga rérelseintékter 3 629 8 000
Summa rérelseintdkter 828 080 243 505
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -315 057 -63 906
Ovriga externa kostnader 8 -51223 -9 999
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -334 152 0
Summa rérelsekostnader -700 433 -73 905
RORELSERESULTAT 127 647 169 600
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 806 0]
Rdantekostnader och liknande resultatposter 9 -269 623 -8191
Summa finansiella poster -260 817 -81911
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -133170 87 689
ARETS RESULTAT -133 170 87 689
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 16 61657 348 57 998 842

P&gdende projekt 0 2 825 458

Summa materiella anléiggningstillgdngar 61657 348 60 824 300

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61657 348 60 824 300

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3910 7 874

Ovriga fordringar 1 987 412 2 969 882

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 25235 22288

Summa kortfristiga fordringar 1016 557 3000 044

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 13 0 303 843

Summa kortfristiga placeringar (0] 303 843

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1016 557 3303887

SUMMA TILLGANGAR 62 673 905 64128187
Sida 7 av15
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53994 000 22 429 000
Fond fér yttre underhdll 591000 550 000
Summa bundet eget kapital 54 585 000 22979 000
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -503 311 -550 000
Arets resultat -133 170 87 689
Summa ansamlad férlust -636 481 -462 311
SUMMA EGET KAPITAL 53 948 519 22 516 689
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 8 576 000 (0]
Summa langfristiga skulder 8 576 000 (o]
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 19 770 233 622
Skatteskulder 28 602 0]
Ovriga kortfristiga skulder (0] 41307 716
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 101 014 70 160
Summa kortfristiga skulder 149 386 41611498
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 673 905 64128 187
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Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 127 647 169 600
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 334152 0]
461799 169 600
Erhdallen rénta 8 806 0]
Erlagd ranta -255 873 -8191
Erhéllen utdelning (0] 44 503 447
Kassafléde fran I16pande verksamheten fére féréndringar av
" . 214732 44591136
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 956 036 -2 985181
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -41 475 862 41 611 498
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -38 305 094 83 217 453
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1167 200 -60 824 300
Foérvarv av finansiella tillgdngar -290 000 -45 608 025
Avyttring av finansiella tillgdngar 593 843 45304182
Kassafléde frén investeringsverksamheten -863 357 -61128 143
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 31565 000 22 429 000
Upptagna l&n 8 597 500 0]
Amortering av lan -21500 ¢}
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 40 141000 22429000
ARETS KASSAFLODE 972 549 44 518 310
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 863 (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 987 412 14 863
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Fredbergsgatan 5 har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1-5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iadgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsovgifter bostdader 732 049 215 586
Hyresintakter lokaler 24 929 11968
Hyresintdkter p-plats 27 834 0]
Int&kter kabel-TV 28 297 0]
Bredband (0] 5536
El -2 987 0]
Pantsattningsavgift 6825 2415
Overlatelseavgift 10 504 o]
Ores- och kronutjamning -0 -0
Summa 827 451 235505
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 8 000
Ovriga intdkter 629 0
Summa 629 8 000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 30 000 0]
Stdadning enligt avtal 24 000 6100
Serviceavtal 1985 86
Summa 55985 6186
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Skador/klotter/skadegérelse 5650 0
Summa 5650 (o)
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 13 924 4377
Uppvdrmning 81134 23145
Vatten 35 609 8726
Soph&mtning/renhdllning 32372 7194
Summa 163 038 43 442
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 24147 7 651
Kabel-TV 27 270 6 627
Bredband 2275 0]
Fastighetsskatt 36 692 0]
Summa 90 384 14 278
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden extern revisor 5326 (0]
Foéreningskostnader 1523 0
Forvaltningsarvode enl avtal 29168 9 584
Overlatelsekostnad 5514 o]
Pantsattningskostnad 6304 0]
Administration 3388 0]
Konsultkostnader (0] 415
Summa 51223 9999
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 269 495 8191
Drdjsmalsranta 12 0
Ovriga rantekostnader 116 0
Summa 269 623 8191
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 57 998 842 0
Arets inkdp 3992 658 57 998 842
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 61991500 57 998 842
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0] 0
Arets avskrivning -334 152 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -334152 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 61657 348 57 998 842
| utgdende restvdrde ingér mark med 24 796 599 o
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 6 800 000 6800 000
Taxeringsvdrde mark 10 400 000 10 400 000
Summa 17 200 000 17 200 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Klientmedel () 14 863
Avrdkning ovrigt (0] 2955019
Transaktionskonto 105 606 (0]
Borgo rantekonto 881806 0
Summa 987 412 2969 882
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 173
Forutbet forsakr premier 17 686 15303
Forutbet kabel-TV 7163 6812
Forutbet bredband 386 0]
Summa 25235 22288
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NOT 13, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andra andelar 29 512 212 29 816 055
Andra vardepapper 14 956 439 14 956 439
Vardereglering kortfr placera -44 468 651 -44 468 651
Summa o 303843
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-04-28 4,81 % 8 576 000 0
Summa 8 576 000 (0]
Varav kortfristig del 8 576 000 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 576 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 83 19 014
Uppl kostn el 1691 2213
Uppl kostnad Vdarme 11783 10 986
Uppl kostn rdntor 13750 0]
Uppl kostn vatten 2892 7 663
Uppl kostnad Sophdmtning 2 056 5752
Férutbet hyror/avgifter 68 759 24 532
Summa 101 014 70 160
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 597 500 8 597 500
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anna Gustafsson Kristina Nathalie Gren
Styrelseledamot Styrelseledamot
Philip Hallgren

Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jonas Tollback
Auktoriserad revisor
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RSM

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Bostadsrattsforeningen Fredbergsgatan 5
Org.nr. 769641-1201

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fredbergsgatan 5 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Fredbergsgatan 5s finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till Bostadsrattsforeningen Fredbergsgatan 5 enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maéste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Fredbergsgatan 5 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for raikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till Bostadsrittsforeningen Fredbergsgatan
5 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas Tollback
Auktoriserad revisor
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