Stadgar for Bostadsriitisforeningen

Brf Fredberget

Foreningens firma och dndamal

1%

Foreningens firma 4r Bostadsriittsforeningen

Fredberget
Freningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus uppldta bostadsligenheter och andra ldgenheter &t medlemmarna till
ayttjande utan begrinsning i tiden. )

Bostadsriitt #r den réitt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
| . 2§
Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Géteborg.

Medlemskap
PFriga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsriitislagen
(1991:614).

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en manad frdn det att skriftlig ansskan om
medlemskap kom in till foreningen avgtra frgan om medlemskap.
Intrdde i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsrétt genom upplatelse av

freningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus.
Bostadsréittshavare erhaller ett bostadsrittsbevis som skall innehéalla uppgift om grundavgiften

for bostadsrétten, eventuell upplételseavgift, indamalet med upplételsen samt ligenhetens

beteckning och rumsantal,
Juridisk pérson kan viigras intréide 1 foreningen,

4§

Medlem fir inte utiréida ur foreningen, sa lange han innehar Bostadsriit.

En medlem som upphot att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han fir std kvar som medlem.
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Avgifter
, 58§ :
For bostadsrétten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av ihsats skall
dock alltid beslutas av freningsstimma.

Arsavgiften fordelas pa bostadsréttslagenheterna i frhallande till lagenheternas andelstal
enligt ekonomisk plan. I &rsavgiften ingdr foreningens kostnader, amorteringar samt

avsittning till fond f8r yttre underhall enligt §6.

I rsavgiften ingdende ersitining for viirme och varmvatten, elekiriskt strém, rerihdllning eller
konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal bersknas efter frbrukning.

Arsavgifien betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fire varje kalenderméanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgifien betalas i rétt tid, utgar drdjsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635) pd den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgif kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Overlatelseavgift tas ut av bostadsréitishavaren med belopp som maximalt fir uppg4 till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forstkring.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Féreningen fér i gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for &tgéirder som foreningen skall vidta med
anlédning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pé det siitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alitid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Fonder
6§
Inom freningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Avsittning for fSreningens fastighetsunderhall skall géras &rligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomfbrandet av underhallet av foreningens
hus och &rligen budgetera samt genom beslut om rsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avstitts for att sikerstilla underhallet av foreningens

hus,

Det dverskott som kan uppsta pé freningens verksamhet skall avstttas till dispositionsfond.




Styrelse
78
Styrelsen bestar av minst tre och hgst sju ledaméter samt minst en och hégst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av f6reningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma héllits.

Om fSreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen, Dérest den Iangivande myndigheten s prévar limpligt, ma vederbérande
kommunala myndighet i stillet f5r en styrelseledamot jimte suppleant for denne utse en
rapportdr. Denne skall taga del av bostadsréttsféreningens rdkenskaper och protokoll med
dértill horande handlingar, styrelsens fSrvaltningsberstielse, revisionsberittelse och yitranden i
anledning av eventuella revisionsanmérkningar. Han 4ger ocksa riitt att nérvara vid
foreningsstdmmor och styrelsesarmaritriden samt vid besiktning av foreningens egendom. Vid
styrelsens sammantriiden 4vensom vid fBreningsstimmor #ger rapporttren ritt att viicka forslag

och 12 sin mening antecknad till protokollet,

Konstituering och beslutsforhet
8§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsmiissig nir de vid sammantridet nérvarandes antal &verstiger hlften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beshut fordras, da for beslutsforhet minsta

antalet ledamdter &r nirvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut géller den
mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika i5stetal den mening som bitrides
av ordftranden, dock att giltigt beslut fodrar enhéllighet nér f5r beslutfirhet minsta antal

ledam&ter 8r nirvarande.

- Firmateckning
9§
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tvd i forening teckna
foreningens firma,

Avyttring m.m.
16 § .
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhnda
foreningen dess fasta egendom ellér tom#tt och inte heller riva eller bysga om sidan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i

foreningens fasta egendom eller tomtritt

Riikenskapsar
11§
Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 31 /12, Fére mars ménads utging varje &r
skall styrelsen till revisorn avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt

balansrikning.




Styrelsens dligganden
12 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for frvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under 4ret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intdkter och kostnader under &ret
(resultatréikning) och for stéllningen vid rdkenskapsérets utgéng (balansriikning),

att uppritta budget och faststéilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en géng arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga fSreningens hus samt
inventera 6vriga tillgingar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och

inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en ménad fére den foreningsstimma, p4 vilken drsredovisningen och .
revisionsberittelsen skall framléggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det

forflutna rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
13§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvé jimte hogst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden frén ordinarié féreningsstdmma intill dess pista ordinarie

foreningsstimma hallits,
Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinatie revisor och en suppleant utses av

kommunen,

Det aligger revisor att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jéimte rikenskaper
och styrelsens forvaltning samt att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma

framligga revisionsberittelse.

Féreningsstimma
14 § .
Ordinarie féreningsstimma halls &rligen fore maj manads utgéng,

Extra stimma hélls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta
fér uppgivet dndamal hos styrelsen skrifiligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel

av samtliga rostberittigade medlemmar.




Kallelse till stimma
15§
Styrelsen kallar till foreningsstimma, Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de
drenden som skall fsrekomma pa stiimman,

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pd 14mpliga platser inom foreningens
hus eller genom brev. Mediem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under

uppgiven eller eljest fr styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
fOreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma och senast en vecka fore extra féreningsstimma.

Motionsritt
16 §
Medlem som orniskar 3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begéran hos styrelsen i 54 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman,

Dagordning
17§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1 Stéimynans §ppnande
2 Godkénnande av dagordning
3 Val av ordfSrande vid stimman.
4 Anmélan av styrelsens val av protokollfsrare
5 Val av tva justeringsméin
6 Friga om stimman blivit i behdrig ordmng utlyst
7 Faststiillande av rostlingd
8 Styrelsens frsredovisning
9 Revisorernas berittelse
10 Faststillande av resultat- och balansriikning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamotema
13 Arvode &t styrelsen och revisorerna
14 Val av styrelseledamdter och suppleanter
15 Val av revisor och suppleant
16 Val av valberedning
17 Arenden enligt § 16
18 Stammans avslutande

pé extra freningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.




Protokoll
18 §
Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stimmans ordforande utsett dartll. I fréga
om protokollets innehall giller

1. att rfstidngden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. ait stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall frvaras betryggande.

Vid stémma fort protokoll skall senast inom tre-veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
19 §
Vid féreningsstiimma har vatje medlem en rdist. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rbst. Rostbersttigad 4r endast den medlem

som fullgjort sina forpliktelser mot freningen.

Medlems rostritt vid fSreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllforetriidare enligt lag eller genom befullmiiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i freningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretridas av ombud som inte 4r mediem. Ombud skall frete skriftlig,

dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett r fran utfirdandet.
Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer #n en annan rstberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfota higst ett biteide som antingen skall vara
medlem i fSreningen, medlemmens make, sambo, foréilder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker 8ppet om inte nérvarande rostberéttigad mediem
pékallar sluten omr8stning,

Vid lika réstetal avgbrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening giller som
bitrids av ordftranden.

1 vissa frégor , bl.a néir det giller &indring av stadgar fordras ibland hogre majoritet enligt
lagen om ekonomiska foreningar.

Overlatelse av bostadsritt
20§
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under

av stljaren och kiparen. K6pehandlingen skall innehélla uppgift om den l4genhet som
Sverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva,

Bestyrkt avskrift av overldtelseavtalet skall tillstillas styrelsen.




Riitt att utéva bostadsriitten
218§
Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, fir denne uttva bostadsratten endast om han #r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom &verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten.
Sedan tre ér frén dddsfallet, fir fSreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrétishavarens dsd
eller att nigon, som inte fir vigras intréide i foteningen, forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap.,

Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far fSreningen tvangsforsilja bostadsritten for
dédsboets rikning. ( 8 kap. bostadsréttslagen 1991:614)

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person uttva bostadsriitten utan att vara
mediem i foreningen, om den juridiska personen har fSrvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsilining eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadstéttslagen {1991:614) och d& hade
pantréitt i bostadsritten. Tre 4r efter forvérvet fir foreningen uppména den juridiska personen
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intréide i
foreningen har forvirvat bostadsréitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far
bostadsritten tvangsfrsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614) for den juridiska

personens ridkning,

22 §
Den som en bostadsriitt har vergtt till far inte végras intréde i foreningen om de villkor som
freskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som

bostadstittshavare.
En juridisk person som har forvérvat en bostadstétt till en bostadsligenhet fir vagras intréde i

foreningen #ven om de i férsta stycket angivna forutssttningarna for medlemskap ér
uppfylida. '

Om en bostadsrétt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make fir maken végras intride i
foreningen endast d4 maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant vilikor. Detsamma giller
ocksé nfir en bostadsrétt till en bostadsligenhet 6vergétt till ndgon annan nirstiende person

som varaktigt samimanbodde med bostadsriitishavaren.

Iraga om forvirv av andel i bostadsritt 4ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslégenhet,
av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

23§ .
Har den till vilken bostadsrétt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande férvirv inte antagits till medlem fir féreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ngon som inte fir véigras intréide i foreningen fSrvérvat bostadsritten och
s6kt medlemskap. Jakitages inte tid som angetts i anmaningen far foreningen tvangsfirsslja
bostadsritten enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for innebavarens rikning,




| 24§
Har den till vilken bostadsrétt Gverlatits inte antagits till medlem #r Sverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ef vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt

bostadsréttslagen. (1991:614),
Har i sédant fall forvirvaren inte antagits till medlem skall fSreningen 16sa bostadsréitten mot

skélig erséttning,

. Avsiigelse av bostadsriitt
25§
En bostadsréttshavare fér avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tv4 r fran upplételsen och
dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen skall gbras

skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstgelse 6vergér bostadsriiiten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
nérmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsritishavaren far inte anvénda ligenheten f6r nigot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen fér dock endast dberopa avvikelse som #r av aysevird betydelse for foreningen

eller négon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslégenhet som inte & avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
Juridisk person, fér liigenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

278§
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora dtgérd som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fréndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vé’.gra att medge tillstand till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte
atghirden #r till pataglig skada eller oligenhet for foreningen.

28 §
Bostadsrittshavaren skall p egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick, Detta géller &ven marken, om sédan ingér i upplételsen




Bostadsrattshavaren svarar for undethall och reparationer av foljande inom lgenheten:

¢ Ledmngar for avlopp, viirme, gas, vatten och el, till den del dessa &r synligt beltigna
inom l4genheten och inte betjéinar fler &n en ligenhet

¢ Insidan av ytterdtrren till ldgenheten samt tillhérande ringklocka, brevinkast, 18s inkl.
nycklar. Ytbehandling av utsidan av ytterdstren svarar dock Bostadsréttsforeningen
for

¢ Allaicke barande innervéggar samt yiskik, lister, foder samt stuckaturer pa rummens
alla vaggar, golv och tak, ifsrekommande fall 4ven underliggande sand.
I vatutrymmen svarar bostadsréttshavaren dessutom for underliggande fuktsparr.

¢ Innerddrrar
* Yibehandling av insida av fnster och altandrrar. Fénster- och dérrglas samt beslag

och handtag.
Ytbehandlmg av utsida av finster, balkong samt altandérr svarar dock

bostadsréttsforeningen for
~*  Betriiffande eldstdder svarar bostadsritishavaren utéver for reparationer och underhall
&ven att erforderliga myndighetskrav for erhdllande av eldningstillstand utfors

I badrum, duschrum eller annat vatrum svarar bostadsréttshavaren dérutSver for f6ljande:

¢ Inredning och belysningsarmatur

o Vitvaror, sanitetsporslin
* Rensning av golvbrunn samt att ev. klimring #r fackmannaméssigt monterad

¢ Vattenkranar samt avsidngningsventiler

I'kk eller motsvarande utrymme svarar bostadsréittshavaren dirutdver for foljande:

o Koksinredning
o Vitvaror, kéksflakt
¢ Vattenkranar samt avstingningsventiler

Om ldgenheten #r forsedd med balkong, altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsréttshavaren for renhéllning, sndskottning samt att erforderlig avrinning for dagvatten

inte hindras.

For reparationer pé grund av brand- eller §1aﬁenledningsskada svarar bostadsréittshavaren
endast om skadan uppkommit genom:
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vardsldshet eller forsummelse av
a) ndgon som hér till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som

: géist

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lgenheten eller

c) nigon som for hans eller hennes rakning utfSr arbete i ligenheten, Fér reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller forsummelse av nigon

annan &n bostadsréittshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjdrde stycket giiller i tillimpliga delar om det finns ohyra i Igenheten.
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. 298§
Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

30§
Nir bostadsrittshavaren anviinder l4genheten skall han eller hon se till att de som bor
omgivningen inte uistts fOr storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hillsan eller
annars firsémra deras bostadsmilj att de inte skéligen bor tilas. Bostadsrittishavaren skall
dven i 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfSr huset. Han eller hon skall réitta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i $verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall hélla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgsts ocksé av dem som han eller hon

svarar for enligt 28 § fjdrde stycket 2.

Om det forekommer sadana stémingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall foreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningama omedelbart

upphér.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna #r sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal sr behsiftat med
ohyra fér detta inte tas in i ligenheten.

318
En bostadsréttshavare fér upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fir sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses § 26 §.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv frsiljning eller tvangsforsélining enligt 8
kap. bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsriitten
och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om légenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket.

328§
Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren
#nda uppléta hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnsimnden l#mnar tillstind il
upplételsen. Tillstand skall limnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skiil for
upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstindet

skall begransas till viss tid.

I frdga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstnd endast
att foreningen inte har négon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas

till viss tid. .

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan firenas med villkor.
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Foreningens ritt att avhjilpa brist
33 §
Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 28 § i sddan
utstréickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i légenhetens skick s3 snart som mdjligt,
far foreningen avhjdlpa bristen p4 bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltréide till Kigenheten
34 §
Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att £ komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsréitten enligt 25 § eller niir bostadsriitten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ir bostadsritishavaren skyldig att
I8ta ligenheten visas pé limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte

drabbas av storre oldgenhet én nédvindigt.

Bostadsréttshavaren #r skyldig att tila sddana inskrénloningar i nyttjanderitten som foranleds
av nddvindiga tgdrder for att utrota ohyra i huset eller pé& marken, dven om hans eller hennes

légenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride ] ligenheten nir foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning,

Forverkande av bostadsriitt
35§
Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts dr, med de
begrénsningar som foljer av 37§ och 38§, forverkad och foreningen séledes berittigad att sdga

upp bostadsréttshavaren till avilyttning:

1. om bostadsréittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva
veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra

sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift, nér det giller en bostadslédgenhet,
mer dn en vecka efter frfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer n tv vardagar efter

forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra
hand,

4. om ldgenheten anviinds i strid med 26 eller 29 §,
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5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
véardsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren
genom aft inte utan oskéligt dr6jsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i

l4genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat sttt vanvérdas eller om bostadsréittshavaren asidostier sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvéndning av liigenheten eller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som enligt

samma paragraf 4ligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utbver det han eller hon skall gora
enligt bostadsréittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for

foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anvéinds for n#ringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

36§
Nyttjanderétten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa

betydelse.

Uppségning pa grund av forhillande som avses i 35 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsfigelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppstgning pa grond av forhéllande som avses i 35 § 3 far dock, om det #r friga om en
bostadsl4genhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anssker om tillstand till

upplételsen och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som séigs i 35 § 6 dven om
négon tillsigelse om réttelse inte har skett, Detta géller dock inte om stérningar inteaffat under

tid d4 ligenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i 31 och 32 §§.

378§
Ar nytijanderitten forverkad ps grund av forhallande, som avses i 35 § 1-4 eller 6-8, men sker
rhttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avilyttning, fir han eller hon
inte dérefter skiljas frin ligenheten pd den grunden, Deita giller dock inte om nytijanderatten
ir forverkad p4 grund av sddana sérskilt allvarliga stéringar i boendet som avses i 30 § tredje

stycket.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas fidn ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrétshavaren till avflyttning inom tre ménader frdn den dag d4 foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 35 § 5 eller 8 eller inte inom tvd méanader frin den dag d& foreningen
fick reda pa forhéllande som avses i 35 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
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388
Ar nyttjanderiitten enligt 35 § 2 forverkad pé grund av drojsmal med betalning av &rsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne pé grund av dr8jsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften ~ nér det &r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor frin det att
Bostadsritishavaren pd sddant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underriittelse om mdj hgheten att fa tillbaka ligenheten genom att

betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - niir det 4r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren pa sidant sétt som anges i bostadsréttslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underriittelse om mdjligheten att fA tillbaka ldgenheten genom att betala

drsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fér en bostadstiittshavare inte heller skiljas frin
l4genheten om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omisténdighet och arsavgiften
har betalats s4 snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs i forsta

instans.
Vad som stigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade

tillfallen inte betala Arsavgifien inom den tid som angetts i 35 § 2, har 4sidosatt sina
forpliktelser i sa hig grad att han eller hon skéligen inte bor fi behélla ligenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betréiffande en bostadsligenhet avfattas enhgt
formuléir 1 och betréffande lokal enligt formulir 2, vilka bida faststllts enligt firordningen
(2003:37) om underrattelse enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
39§
S#gs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som angesi 35 § 1,2, 5-7 eller 9, 4r
han eller hon skyldig att flytta genast.

Stgs bostadsrétishavaren upp av nigon orsak som anges i 35 § 3,4 eller 8 f&r han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intr4ffar ndrmast efler tre ménader frin uppsagningen, om inte
ritten &ldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av
orsak som anges i 35 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket #r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 35 § 2 tilldmpas Svriga bestimmelser i 39 §.

Uppsiigning
40 §
En upps#gning skall vara skriftlig.

Om fSreningen stiger upp bostadsriittsinnehavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
erséttning for skada.
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Tvangsforsiljning

_ 41 §
Har bostadsréttsinnehavaren blivit skild frdn ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i
36 §, skall bostadsritten tvangsfrséljas enligt 8 kap bostadstiittslagen (1991:614) s4 snart som
méjligt om inte foreningen, bostadsrétishavaren och de kéinda borgenirer vars ritt berors av
forséljningen kommer 8verens om nigot annat. Faorstiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit Atgirdade,

Ovriga bestimmelser
42 §
Vid foreningens upplsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614),
Behallna tillgéngar skall fordelas mellan bostadsréitshavarna i forhallande till ldgenheternag

insatser.

43 §
Utbver dessa stadgar giller fr foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriitislagen

(1991:614), »

Ovanst e@ Stadgar har antagits vid foreningsmdte 2006-06-29

Peter Andersson




