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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Fredberget med sate i Géteborg org.nr. 769614-8274 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2006. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-06-16.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Majorna 344:2 2006-07-19 1940

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-31.

Antal Benamning Total yta m2
16 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 737
2 lagenheter (hyresratt) 79
Totalt 18 objekt 816

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 11 st 2 rok, 1 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Tommy von Bromsen

Patrik Winnergard-Helm
Olivia Lagergren

Wilma Schyllert

Filip Lund

Gustav Hedlund

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Tommy von Bromsen, Patrik Winnergard-Helm, Wilma Schyllert

och Olivia Lagergren.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas av styrelsen tva i forening av Tommy von Brémsen och Wilma Schyllert.
Revisorer har varit: XXXX Borevision AB

Valberedning har varit: Jessica Abasi och Jonatan Knutsson.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-13. Pa stamman deltog 10 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhallsplan den 2023-10-17.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

80-talet - Fasaden byttes och tillaggsisolerades. - Taket lades om

90-talet - Fonsterbyte

2008 - Kbéks- och badrumsstammar byttes och samtliga kok och badrum renoverades - Ombyggnation av 15 kvm
ravind till Iagenhet (utfort av bostadsagaren)

2009 - Huset dranerades och garden stalldes i ordning

2010 - Trapphusen renoverades och varmesystemet sags éver

2012 - Byggnation av balkonger till samtliga lagenheter

2014 - Huset besiktigades och en ny underhallsplan upprattades

2016 - Byggnation av 22 st nya kéllarférrad och ett cykelrum - Renovering av kallare: nytt kakel och klinker i

tvattstuga. Tva nya tvattmaskiner och torkskap

2018 - Ombyggnation av 35 kvm ravind till Iagenhet (utfort av bostadségaren) - Reparation av skorsten (i samband
med ombyggnation ovan) - Nytt ytskikt kallargolv - Stamspolning - Obligatorisk ventilationskontroll -
Energideklaration (giltig till den 2028-11-25)

2021 - Ombyggnad av 20 kvm ravind till lagenhet (utfort av bostadsagaren) - Renovering grundmur + kallarfonster -
Taksékerhetsanordning (stege, brygga och skyddsracke) - Brytbleck och dorrstangare entré- och
tamburdorrar.

2022 - Rensning och renovering hangrannor

2023 - Anlaggningsarbete pa framsidan for ny avfallsstation samt cykelparkeringar och blomsterrabatter -

Reparation av utvandig trappmur med nya racken

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024-2028 - Ombyggnad av 35 kvm ravind till lagenhet (utférs av bostadsagaren) - Renovering av skorsten i samband
med vindsuppbyggnad - Renovering av entréddrrar - Byte av cirkulationspumpar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 26 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 26.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 309 360 300 336 344
Skuldséttning, kr/kvm 4 804 5294 5294 6 642 6 642
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5319 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 7 7 9 9
Energikostnad, kr/kvm 200 203 187 159 156
Arsavgifter, kr/kvm 948 832 841 841 841
Arsavgifter/totala intakter, % 86 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 998 944 885 882 884
Nettoomséttning, tkr 809 770 772 720 721
Resultat efter finansiella poster, tkr 123 101 -19 146 152
Soliditet, % 73 71 71 66 66

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

D& normgivning avseende vissa nyckeltal har @andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

| foreningens arsavgift 2023 ingar dven avgift for KabelTV.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 8 844 587 0 0 8844 587
Upplatelseavgifter, kr 2 655938 0 0 2 655938
Underhallsfond, kr 156 942 36 406 0 193 348
S:a bundet eget kapital, kr 11 657 467 36 406 0 11693 873
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -629 621 64 954 0 -564 667
Arets resultat, kr 101 360 -101 360 123 248 123 248
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -528 261 -36 406 123 248 -441 419
S:a eget kapital, kr 11129 206 0 123 248 11 252 454

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -564 667
Arets resultat, kr 123 248
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -441 419

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -175 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -616 419

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatréikning_; 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 809 340 770 228
Ovriga rérelseintakter Not 2 5197 0
Summa rorelseintakter 814 537 770 228
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -409 945 -399 715
Underhallskostnader Not 4 0 -63 594
Ovriga externa kostnader Not 5 -31 401 -28 142
Personalkostnader Not 6 -35 463 9179
Av och nedskrivningar av anldggningstillgangar Not 7 -128 967 -128 967
Summa rorelsekostnader -605 776 -611 239
Rorelseresultat 208 761 158 989
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 10 415 1 803
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -95 927 -59 432
Summa finansiella poster -85 512 -57 629
Arets resultat Not 10 123 248 101 360
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 14 381 371 14 510 338
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 12 143 135 0
14 524 506 14 510 338
Summa anlaggningstillgdngar 14 524 506 14 510 338
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 356 753 704 324
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 36 552 33 886
393 305 738 210
Kortfristiga placeringar Not 15 400 000 400 000
Kassa och bank 73 73
Summa omsattningstillgdngar 793 378 1138 283
Summa tillgdngar 15317 884 15 648 621

7 (13)
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

11 500 525 11 500 525

193 348 156 942

11 693 873 11 657 467

-564 667 -629 621

123 248 101 360

-441 419 -528 261

11 252 454 11129 206

Not 16 2 650 000 2 650 000
1270 000 1 670 000

33734 60 856

3788 2592

Not 17 107 908 135 967
1415430 1 869 415

4 065 430 4 519 415

15317 884 15 648 621
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 123 248 101 360
Avskrivningar 128 967 128 967
Kassaflode frén I6pande verksamhet 252 215 230 327
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 967 5925
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -53 985 -15 646
Kassaflode frén I6pande verksamhet 190 263 220 606
Investeringsverksamhet
Investeringar i markanlaggningar -143 135 0
Kassafldde frén investeringsverksamhet -143 135 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -400 000 0
Inbetalda insatser 0 64 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -400 000 64 000
Arets kassaflode -352 872 284 606
Likvida medel vid drets borjan 1101474 816 868
Likvida medel vid 3rets slut 748 602 1101474
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 120 3&r
Avskrivningstid pd ombyggnader: 15 ar
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrén féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive iansprdktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgdngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fr&n verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande

skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.



2023 | ARSREDOVISNING o e 1T

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 650 376 613 352
Hyror 106 608 104 520
Kabel TV 11 880 11 880
Ovriga intakter 40 476 40 476
809 340 770 228
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 5197 0
*Elstod 5197 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 37 471 30 651
Reparationer 22 496 33 586
El 22 563 32 699
Uppvarmning 101 568 94 102
Vatten 39136 38 823
Sophamtning 30 290 33928
Ovriga avgifter 71 960 66 179
Forvaltningsarvoden 70172 63 336
Ovriga driftskostnader 14 289 6412
409 945 399 715
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad utvandigt 0 63 594
0 63 594
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 28 602 27 342
Ovriga externa kostnader 2 799 800
31401 28 142
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 28 000 -8 000
Sociala kostnader 7 463 -1179
35463 -9 179
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 128 967 128 967
128 967 128 967
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 104 3
Ovriga ranteintékter 10 311 1 800
10 415 1803
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 94 237 58 087
Ovriga finansiella kostnader 1 690 1 345
95 927 59 432
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 123 248 101 360
Forslag till avsattning till underhallsfond -175 000 -100 000
Forslag till disposition ur underhéllsfond 0 63 594
Resultat efter underhdllspdverkan -51 752 64 954
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769614-8274

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 12 330 418 12 330 418
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 330 418 12 330 418
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 587 297 -1 458 330
Arets avskrivningar -128 967 -128 967
Utgdende avskrivningar -1716 264 -1 587 297
Bokfort varde byggnader 10 614 154 10743 121
Bokfort varde mark 3767 217 3767 217
Bokfort varde byggnader och mark 14 381 371 14 510 338
Taxeringsvarde for Majorna 344:2
Byggnad - bostader 10 600 000 10 600 000
10 600 000 10 600 000
Mark - bostader 11 400 000 11 400 000
11 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde totalt 22 000 000 22 000 000
Staillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 7 300 000 7 300 000
Not 12 P3gdende nyanldggningar och forskott
Nedlagda kostnader miljohus 143 135 0
UB pagdende nyanlaggning 143 135 0



Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad
Goteborg

Olivia Lagergren Patrik Winnergdrd-Helm

Wilma Schyllert

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Johannesson
BoRevision AB
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 348 529 701 401
Skattekonto 8 224 2923
356 753 704 324
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 34 210 33 053
Upplupna intdkter 2 342 833
36 552 33 886
Not 15 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-10-30 2024-01-30 3 mén 1,25% 400 000
400 000
Fastranteplacering 400 000 400 000
400 000 400 000
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2754231294 2024-02-28 1270 000 0
Swedbank Hypotek 2852709290 2027-02-25 1 550 000 0
Swedbank Hypotek 2857870816 2025-02-25 1100 000 0
3920 000 0
L&n med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 1270 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1270 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 650 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3920 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 8 209 7 487
Ovriga upplupna kostnader 23 277 54 000
Forutbetalda hyror och avgifter 76 422 74 480
107 908 135967

Tommy von Brédmsen
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