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Styrelsen for Brf Glasbruket i Majorna far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen registrerades 2017-04-04 och har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och, eller lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om

marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen ar inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) men
berdknas bli det under nésta rakenskapsar.

Foreningen har sitt site i Goteborg.
Styrelsen och évriga funktioniirer

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansittning.

Olle Kruus ordforande

Ake Ahlinder ordinarie ledamot
Denis Matenda ordinarie ledamot
Lars Karlsson suppleant

Styrelsen har under perioden héllit en ordinarie foreningsstimma och nio styrelseméten.
Revisor

KPMG AB

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastigheter

Foreningen har uppfort pa fastigheten Goteborg Sandarna 28:4 ett flerbostadshus med 136 ldgenheter
vilka samtliga upplats med bostadsrétt och adress Fixfabrikens gata 2-6, Walter Bengtssons gata 1-7,
Spanjolettgatan 11-13, Lantvarnsgatan 10. Féreningen disponerar 42 garageplatser samt i parkeringsplats
i fastigheten.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Forsikringar
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsikringar. I forsékringen ingér ocksé kollektiv
bostadsrittstildgg samt styrelseansvarsforsékring.
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Underhall

Ingen underhéllsplan har &nnu upprittats for fastigheten.

Avtal
Foreningen har tecknat avtal om att hyra ut lokalen till 24 Seven Vending Sweden AB.

Foreningen har skrivit tilldggsavtal till andelsoverlatelseavtal att uppfora elbilsladdboxar och foretaget
North Project Solutions AB kommer uppfora och administrera elbilsladdboxarna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Avrékningsdagen for foreningen dr 2023-12-31. For tiden fram till avrdkningsdagen svarar Balder
Projektutveckling AB for samtliga kostnader (dock ej avskrivningar), och intdkter. Avrakningsdagen
definieras i sexpartsavtalet och infaller ndrmaste kvartalsskifte, dock minst en ménad, efter det att
godkind slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. Saledes avriknas kostnader och
intékter for foreningen under rakenskapséret gentemot Balder Projektutveckling AB. I sexpartsavtalet har
Balder Bostadsgaranti AB étagit sig att forvarva osélda lagenheter som foreningen pé avrakningsdagen
inte upplatit med bostadsritt till slutlig bostadsrittskopare.

Tvist AF Bygg

Fixtrean ek forening och AF Bygg Goteborg AB ingick under 2020 ett entreprenadavtal avseende
nybyggnation av flerbostadshus (“entreprenaden”) pa fastigheten Goteborg Sandarna 28:4. Samtliga
rattigheter och skyldigheter enligt entreprenadavtalet 6vergick sedermera till Féreningen i samband med
att Fixtrean ek forening upplostes genom fusion och uppgick i Foreningen. Samtliga rittigheter och
skyldigheter enligt entreprenadavtalet har vidare dvergatt fran AF Bygg Goteborg AB till AF Bygg Vst
AB ("AF”).

Entreprenaden har ett fast pris och kontraktssumman uppgar till 209 850 000 kronor. ABT 06 ar avtalat
standardavtal.

Entreprenaden godkédndes under hosten 2023. Enligt besiktningsprotokoll kvarstod dock flera
entreprenadfel och savitt vi kénner till kvarstér fortsatt flera entreprenadfel per dags datum. Mellan
parterna rader meningsskiljaktigheter avseende nir/hur entreprenadfelen ska avhjilpas.

Under 2023 har Foreningen och AF fort diskussioner avseende entreprenaden och dess slutforande.
Juridisk radgivare har bitritt Foreningen 16pande i vissa av dessa fragor, exempelvis avseende
Foreningens rétt att halla inne medel samt avseende viteskrav mot AF for primért forseningar i
entreprenaden.

Den 6 oktober 2023 mottog Foreningen ett kravbrev fran AF avseende entreprenaden. AF:s sammanlagda
krav mot Foéreningen uppgick enligt kravbrevet till drygt 79 000 000 kronor exklusive drojsmalsrénta och
moms. Kravet avser bland annat erséttning for ett 20-tal ATA-arbeten, merkostnader for forlingd
etablering, forceringskostnader samt oforutsedda prisdkningar.

Under 2023 har Foreningen i sin tur framstéllt viteskrav mot AF. Den 15 december 2023 besvarade och
bestred Foreningen, med juridiskt bitrdde, AF:s kravbrev. Foreningen framstéllde dven vissa ytterligare
viteskrav samt krav pa &terbetalning av for mycket erlagd moms. Foéreningens sammanlagda krav mot AF
uppgér enligt svarsbrevet till drygt 138 000 000 kronor, exklusive drojsmélsrinta (som Foreningen ocksa
kraver).

Foreningen har under borjan av 2024 dven framstallt krav mot AF:s norska moderbolag AF Gruppen
ASA, som enligt en entreprenadgaranti gétt i borgen sa som for egen skuld for AF Bygg Goteborg AB:s
ataganden i entreprenaden. AF Gruppen ASA:s atagande dr begrinsat till 20 985 000 kronor fram till
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dess entreprenaden slutbesiktigats och godkénts samt darefter till 10 492 500 kronor under fem ar Det &r
oklart om borgensétagandet géller for AF:s dtaganden i entreprenaden. For narvarande har AF Gruppen
ASA inte gjort ndgon invindning avseende detta.

Tvisten med AF befinner sig fortfarande i ett relativt tidigt skede. Ingen part har lamnat in en
stimningsansokan till domstol. AF har &nnu inte bemétt flera delar av Foreningens krav och flera av AF:s
krav saknar utvecklade grunder. Det dr dérfor i nuldget inte mojligt att med nagon storre sékerhet gora en
beddmning av den troliga utgangen i tvisten eller det ekonomiska utfallet av den. Parterna haft
aterkommande kontakter om forlikning som skulle besta i att Foreningen erldgger viss betalning till AF.
Men parterna har hittills inte kunnat enas om f6rlikningslikvidens storlek och parterna tycks sté langt
ifr&n varandra.

I uppréttad arsredovisning som avslutar rakenskapsaret 2023-12-31 har tvistiga fordringar och skulder
bokforts som fordran respektive skuld. For den del som foreningens krav dverstiger AFs krav har
reserverat som osdker i bolagets arsredovisningen eftersom utfallet av tvisten ar fortsatt oséker samt i ett
tidigt skede.

Foreningen har skrivit avtal med entreprendren Tuve Byggservice AB, org. nr 556333-9745, enligt vilket
Tuve Byggservice AB ska utfora arbeten bestadende i avhjélpande av sddana fel i AF Bygg Vist ABs
totalentreprenad som AF Bygg Vist AB inte avhjilper, samt i forekommande fall vissa ytterligare
arbeten darutover i projektet, samt ett avtal med Balder Projektutveckling AB, org. nr 556699-9412, dar
foreningen 6verlamnar all beslutanderitt respektive praktisk hantering rorande kravet frdn AF Bygg Vst
AB till Balder Projektutveckling AB. Enligt avtalet med Balder Projektutveckling AB atar sig Balder
Projektutveckling AB uppdraget pa egen bekostnad och eget ansvar och étar sig samtidigt att, i
forhallande till foreningen, i sin helhet ansvara for den eventuella ersittning som foéreningen kan komma
att bli skyldig att erldgga till AF Bygg Vist AB. Vidare atar sig Balder Projektutveckling AB att i sin
helhet ansvara for den ersittning som foreningen ska erldgga till Tuve Byggservice AB for sadana
arbeten som Balder Projektutveckling AB instruerat Tuve Byggservice AB att genomfora enligt ovan
ndmnda entreprenadavtal, samt ansvarar Balder Projektutveckling AB for samtliga kostnader for det
juridiska ombud som hanterar kravet frin AF Bygg Vst AB for foreningens rdkning. Slutligen framgar
av avtalet med Balder Projektutveckling AB att ritten till den eventuella ersittning AF Bygg Vist AB
med anledning av kravet dr skyldig att erldgga till foreningen genom t ex forlikning, domstols- eller
skiljedom, i sin helhet ska tillfalla Balder Projektutveckling AB.

Den 17 oktober 2023 sa brann det i féreningens byggnad i en yta dér vindsforrad finns och 13 lagenheter
fick evakueras. Det kom in vatten in i ldgenheterna efter brandsldckning. Takkonstruktion blev skadad.
Branden har bade polisanmaélts samt anmalts till foreningens forsiakringbolag Trygg-Hansa. Trygg-Hansa
kommer bekosta alla skador forutom sjélvrisk.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2024 berdknas foreningen att lamnas 6ver fran byggandestyrelse till en boendestyrelse.

Gillande tvisten med AF sker fortsatt dialog mellan ombud. Ingen part har lamnat in en
stimningsansdkan till domstol.

En ldcka har upptéckts dér foreningen hidvdar garanti men AF nekar, foreningen kommer skriva avtal med
en annan leverantdr om att undersdka och édtgirda lackan samt tilliggsavtal med Balder som stér alla
kostnader, for att sedan ldgga till summan tillsammans med befintligt krav mot AF. Da skadan har skett
nyligen och omfattningen av skadan &r oséker sa ér det svart att for tillfdllet uppskatta totalkostnaden for
att atgérda felet
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar var i borjan av aret 47 stycken och per 2023-12-31 246 st.

Foreningens ekonomi
Samtliga insatser och upplatelseavgifter om 557 970 000 kr &r nu inbetalda till foreningen. Berdknad
slutlig anskaftningskostnad berdknas bli 700 480 500 kr.

Foreningens 1&n pa 142 810 500 kr &r placerade hos SEB. Foreningen har ett avtal med Balder
Projektutveckling gillande raintekompensation om 352 266 kronor.

Avtal

Foreningen har tecknat avtal med SBC géllande ekonomisk och teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel
och stid.

Andelsoverlatelseavtalet skrevs pa den 29 april 2021, mellan féreningen och Balder Projekt i Stockholm
Holding AB, Balder Projekt i Géteborg Holding AB och Balder Projekt i Oresund Holding AB som avser
kop av samtliga andelar i Fixtrean ekonomisk férening, som i sin tur dgde fastigheten Sandarna 28:4.
Foreningen har tagit ver ett inganget totalentreprenadavtal med AF Bygg Goteborg AB om att uppfora
bostadshus om 4 till 14 vaningar med 136 bostadsréttslédgenheter, en lokal samt ett underjordiskt garage
pa foreningens mark, samt ett uppdragsavtal mellan Balder Projektutveckling AB och den ekonomiska
foreningen, som har till uppdrag att projektutveckla, genom att tex upphandla entreprenor, méklare,
arkitekt samt ovriga relevanta leverantorer sa att byggnationen kan bli fardigstilld. Fixtrean ekonomisk
forening har fusionerats in i Brf Glasbruket i Majorna.

Foreningen har skrivit pa ett sexpartsavtal med Balder Projekt i Stockholm Holding AB (org.nr.
556677-5093), Balder Projekt i Gteborg Holding AB (org.nr. 556791-7421), Balder Projekt i Oresund
Holding AB (org.nr. 556660-5639), Balder projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) och Balder
Bostadsgaranti AB (org.nr. 556730-2061) den 7 maj 2021 avseende projektutveckling och garantier.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 547
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 12 802
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 14 464
Sparande per kvm (kr/kvm) 0
Réntekénslighet (%) 26
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 59
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 38

Inflyttning skedde under 2023 vilket innebér att nyckeltalen inte avser hela aret.
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Upplysning vid forlust

5(15)

I arets forlust ingér avskrivning med 3 312 315 kr. Avskrivningar &r en bokforingsméssig virdeminskning
av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingang 88 641 0
Okning av insatskapital 469 329 239
Disposition av foregaende
ars resultat: 0
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 557 970 239

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Arets forlust -3312315kr
Summa -3312 315 kr
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman

Att balansera i ny rikning 3312315 kr

Balanserat

resultat

0

Arets

resultat

0

-3312
-3 312

Totalt

88 641
469 568

0
-3 312
554 897
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga kostnader/reparationer
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(@)}

2023-01-01
-2023-12-31

6 030 294
8 046 959
14 077 254

-238 164
-87 898

-1 428 897
-8 070 859
-143 134

-3312 315

-13 281 267
795 986

11 829
-4 120 130
-4 108 301
-3 312 315
-3 312 315

-3 312315

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

49 721
10 083 990
10 133 711

0

-807 172
-78 830

-1 681 942
-14 514

0

-2 582 458
7 551 253

0
-7 551 253
-7 551 253
0

0
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

89

10

11
12

2023-12-31

697 168 185

0
697 168 185

697 168 185

78 926 525
76 659 086
133 256

155 718 867

3233832
158 952 699

856 120 884

557 970 000
239 052
558 209 052

-3312315
-3 312 315
554 896 737

7 (15)

2022-12-31

298 031 751

275 486 675
573 518 426

573 518 426

0
24 456 491
0
24 456 491

143 112
24 599 603

598 118 029

88 640 750
0
88 640 750

0
0
88 640 750
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Balansriakning

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Aktuella skatteskulder

Inbetalt driftforskott (avrakning)
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

15

2023-12-31

107 107 875
107 107 875

35524112
72 863 916
30 795 939
895 070
5584

54 031 651
194 116 272

856 120 884

8 (15)

2022-12-31

0
0

0

83 623

503 660 727
807 934

0

4 924 995
509 477 279

598 118 029
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 16 -3312315 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3312315 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 0 0

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -78 926 525 0
Forandring av kortfristiga fordringar -9750 510 -11 248 849
Fordndring av leverantorsskulder 72 780 294 -1 272 469
Forandring av kortfristiga skulder -179 061 253 4086413
Kassaflode fran den lopande verksamheten -194 957 994 -8 434 905
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -126 962 074 -80 062 733
Kassaflode fran investeringsverksamheten -126 962 074 -80 062 733
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 142 631 987 0
Amortering av 14n -287 189 500 0
Medlemsinsatser och fondavsittning 469 568 302 88 640 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 325010 789 88 640 750
Arets kassaflode 3090 721 143 112
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan 143 112 0
Likvida medel vid arets slut 3233833 143 112
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
bostadsrittsforeningen och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgiangar

Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad stomme och grund 100 ar
Virme, Sanitet ( VS) 50 ar
Elinstallationer 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hiss 40 ar
Styr- och 6vervakning 15 ar
Balkonger 100 ar
Restpost 50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr ritten att erhédlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laineskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
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instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Penneo document key: 0B52E-J5XH0-35AP3-WYPEG-AOW22-2AVW1

2023 2022
Arsavgifter bostider 4878178 48 281
Arsavgifter lokaler 13938 0
Varmvatten 70 678 0
EL 210 966 0
Hyror garage och parkeringsplatser 438 457 0
Ovriga intiikter, bredband, pantforskrivning, dverlatelseavgift 418 077 1 440
6 030 294 49 721

I foreningens arsavgifter ingar virme.

Not 3 Ovriga intiikter

2023 2022
Erséttning fran Balder Projektutveckling AB 8 046 959 10 083 985

8 046 959

10 083 985



Brf Glasbruket i Majorna
Org.nr 769634-4360

Not 4 Ovriga kostnader/reparationer

Bostéder

Hiss

Gemensamma utrymmen
Portar

Ovriga installationer

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsforsékring
Kabel TV Bredband
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

El

Vatten

Fjarrviarme

Avfall

Hyra parkering/lokaler
Forbrukningsmaterial

Not 6 Ovriga kostnader

Marknadsforingskostnader
Avrikningskostnader Fastighets AB Balder
Forvaltningsarvode

Revision

Sjélvrisker

Kommunala avgifter

Kredit- och inkassokostnader

Not 7 Personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och négra 16ner har ej utbetalats.

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2023

6 353
70 741
153 232
4763
3075
238 164

2023

10 465
239275
61 745
141 156
418 666
177 765
61282
314 305
3738
500
1428 897

2023

805 787
6 496 200
708 025
25000
26 200
7932
1715

8 070 859

143 134
143 134

143 134

12 (15)

2022

S OO OO O

2022

78 830

SO OO oo OoOoO O

78 830

2022

1542 720
64 851
39996
34375

0
0
0
1 681 942

14514
14 514

14 514
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Org.nr 769634-4360

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 9 Tvist

2023-12-31
298 031 751
402 448 749
700 480 500

-3 312315
-3 312315

697 168 185

Fordringar samt skulder gentemot entreprendren har bokforts enligt foljande:
Foreningens erhéllna krav frén entreprendren samt utstéllda krav mot entreprendren har bokforts mot
byggnad och mark och motkonterats kundfordring respektive leverantorsskuld. Féreningens utstéllda
krav mot entreprendren dverstiger erhillna krav — av forsiktighetsskél har den 6verstigande delen

reserverats som osidkra fordringar.

13 (15)

2022-12-31
298 031 751

0
298 031 751

0
0

298 031 751

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgidende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikningskonto Balder Projektutveckling AB
Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsékringspremie
Ovriga forutbet kostn, uppl intikter

2023-12-31

275 486 675
0
-275 486 675
0

2023-12-31

75777 843
881243
76 659 086

2023-12-31

98 107
35149
133 256

2022-12-31

195 423 942
80 062 733

275 486 675

275 486 675

2022-12-31
24 456 491

0
24 456 491

2022-12-31

S O
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Lanebelopp
2023-12-31
35524112
35702 625
35702 625
35702 625

142 631 987

35524112

14 (15)

Léanebelopp
2022-12-31
0

SO OO

Rintesats Datum for
Langivare % rianteindring
SEB Léan 48079032 5,11 2024-10-28
SEB Lan 48079067 4,87 2025-10-28
SEB Lan 48079075 4,73 2026-10-28
SEB Lan 48079083 4,65 2027-10-28
Kortfristig del av langfristig skuld

Not 14 Ovriga skulder

Inbetalda forskott

Reversskulder till Balder Projekt i Géteborg Holding AB
Reversskulder till Balder Projekt i Stockholm Holding AB
Reversskulder till Balder Projekt i Oresund Holding AB
Avrikningskonto Fastighets AB Balder

Avrikningskonto Balder Projektutveckling AB

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Manuellt konto periodisering hyror

Upplupna driftskostnader

Ovriga upplupna kostnader och forutbet intikter - Balder

Not 16 Réintor och utdelningar

Erhallen rinta
Erlagd rdnta

2023-12-31
0

0

0

0

19 000 919

11795 020
30 795 939

2023-12-31

38350
882 328

82 028

53 028 944
54 031 650

2023-12-31

11 829
8 875 643
8 887 472

2022-12-31

10 900 000
286 615 121
287 190
287 189
200 258 344
5298 819
503 646 663

2022-12-31

4793 863
94109

0

37023

4 924 995

2022-12-31

0
7550491
7 550 491
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Not 17 Eventualtillgingar

Téackning fran Balder - Féreningen samt fem olika Balder-bolag har den 18 oktober 2023 ingétt ett avtal.
Avtalet utgdr ett tillaggsavtal till ett tidigare avtal som ingicks mellan samma parter 2021. Av nimnda
tilliggsavtal framgér i nu relevant hanseende bland annat foljande. Balder Projektutveckling AB har rétt
och skyldighet att for Féreningens rakning driva tvisten mot AF och for Foreningens rakning hantera
krav pa vite jamte rdntor och erséttning for bland annat réattegangskostnader mot AF avseende ansvar for
alla typer av forseningar i enlighet med entreprenadavtalet. Den eventuella ersittning som Foreningen
kan komma att bli skyldigt att erldgga till AF med anledningen av tvisten ska Balder Projektutveckling
AB i sin helhet ansvara for i relation till Féreningen. Omvint ska rétten till den eventuella ersittning som
AF kan komma att bli skyldigt att erldgga till Féreningen med anledning av tvisten tillfalla Balder
Projektutveckling AB. Tilliggsavtalet begransar sdlunda Féreningens ekonomiska risk for tvisten med
AF.

Not 18 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Sédkerheter
Fastighetsinteckning 142 810 500 0
142 810 500 0

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

Olle Kruus Denis Matenda
Ordforande

Ake Ahlinder

Vaér revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Glasbruket i Majorna, org. nr 769634-4360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasbruket i Majorna for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Vi vill fasta uppméarksamheten pa arsredovisningens forvaltningsberattelse, avsnittet "Vasentliga handelser under rakenskapséaret” samt not 9
Tvist och not 17 Eventualtillgangar dar det framgar information géllande entreprendrens krav samt féreningens motkrav avseende den
entreprenad som avser nybyggnation av féreningens flerbostadshus. Vi har inte modifierat vart uttalande i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Glasbruket i Majorna, org. nr 769634-4360, 2023

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Glasbruket i Majorna for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Glasbruket i Majorna, org. nr 769634-4360, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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