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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Atlas far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021 vilket
ar foreningens fjarde verksamhetsér.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen har den 22 november 2019 forvirvat fastigheten Krokslatt 33:7 i Goteborgs kommun.
Fastigheten styckades sedan i de tvé fastigheterna: Krokslatt 33:7 och Krokslatt 33:11, eftersom
foreningen har tvd kreditgivare ndmligen SEB och Handelsbanken. Forvirvet omfattade dven paborjad
byggnation. Lagfart erhdlls den 9 februari 2021. Per den 10 december 2021 har de tva fastigheterna
sammanlagts och bildar nu den nya fastigheten 33:12.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i 6-8 vaningar med totalt 146
bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 8661 m?, och fyra lokaler med en total lokalarea om ca. 275 m?.
Foéreningen disponerar dver 63 parkeringsplatser varav 63 i garage samt tre mc-platser.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen men dock inte
bostadsrittstilldgg vilket man som medlem behdver teckna sjélv.

Gemensamma utrymmen

I fastigheterna finns utrymme for killsortering av sopor, cykelrum, barnvagns- och rullstolsforrad,
stadrum samt extra ligenhetsforrad for uthyrning. Foreningen har dven en géstldgenhet samt gdrdshus
med bastu.

Gemensamhetsanldggning

Foéreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanlédggningen Krokslitt GA:18 avseende
garageinfart, garageport, koryta, brandport, brandlarmsanldggning, virmeslinga i garageramp och
sopsugsanldggning tillsammans med Krokslétt 33:6, 33:8, 33:9 och 33:10.

Foreningen kommer dven att vara delaktig i gemensamhetsanlaggningen Krokslitt GA:19 avseende
koryta i garage, brandport, belysning, VVS-anldggningar, kanalisation till ladduttag, samt andra for
fastigheten erforderliga anldggningar tillsammans med Krokslatt 33:8, 33:9 och 33:10.
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Viisentliga servitut

Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende brandluckor, drineringsledningar, stupror
och dagvattenledningar inom kommunens intilliggande fastighet utgorande allmén platsmark i detaljplan.
Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende fjarrvarme. I och med sammanléggning av
fastigheterna 33:11 och 33:7 till fastigheten 33:12 tillkommer &ven rétt att nyttja, underhalla och
bibehélla brandkarsbrytare och ledning frén brandgasflakt.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m? Loptid t.o.m.
Lokal 1 - - 49 vakant
XiaoLU AB restaurang ja 77 2024-01-04
Natus Transport AB kontor ja 87 2023-12-01
ND Vist AB kontor ja 67 2024-01-31

Foreningen planerar att bli redovisningsskyldig for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i foreningen och ir redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.

Féreningen har 2021 erhallit 1 700 579 kronor i dterbetald mervirdesskatt hanforlig till byggkostnaden
for lokaler. En forutsittning for att foreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgést som bedriver mervérdesskattepliktig
verksamhet under minst 10 &r.

Entreprenoren garanterar hyresintékten i tvé &r frdn och med godkénd entreprenad i sddan omfattning att
den sammanlagda intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdssiga status
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ér en akta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt frén
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremdl for nagon
underprisoverlatelse. Dirmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna firdigstilldes under 2021 och kommer att deklareras som férdigstéllda. De kommer troligen
att asittas virdedr 2021. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande
t.0.m. viirdedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.0.m. avrékningstidpunkten.

Bostadsligenheterna ar fran och med virdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Frén och med ar
16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvérde for lokaler.

Avsdittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll dr i enlighet med ekonomisk plan berédknad till ett arligt
belopp motsvarande 35 kr/m? boarea, och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frén och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 18pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
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Foreningen ir redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifrén debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under 2021 har &rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter faktisk
forbrukning) varit oférindrade. Genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) &r 632 kr/m?. Kostnaden for varmvattenforbrukning har debiterats med
37,6 kr/ mz,

Forvaltning
Ekonomisk och teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JIM@home for ekonomisk forvaltning.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB for teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgardsskdtsel, trappstidning, snérojning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.
Avtalet géller till den 1 december 2023.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 beréknas till 72 000 kronor
per ar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héindelseutvecklingen noga
och vidtar tgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mirkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 25 november 2019. Tillsténd att uppldta bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 9
december 2019.

Féreningens langfiistiga ldn

Byggnadskreditivet ar 18st i sin helhelt den 19 mars 2021. Under aret har foreningen amorterat 850 500
kr i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan. Foreningens fastighetslén ar placerade till villkor
som framgér av not nummer 12.

Avrikning mot Entreprenoren
Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intakter fram till
avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststillts till den 30 juni 2021.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 juni 2021
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 572 080 000 kr Insatser 368 641 000 kr
Uppléatelseavgifter 75 379 000 kr

Lan 128 060 000 kr

572 080 000 kr 572 080 000 kr

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 572 080 000 kr.
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Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under augusti 2020. Samtliga bostadsritter i foreningen
var upplatna vid drets slut. Under dret har 15 (18) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under &ret
medgivit att 6 ligenheter upplatits i andra hand.

Entreprenaden godkiindes vid en slutbesiktning den 17 februari 2021.

Viisentliga avtal

Telia - bredband

Egain- vdderstyrningsservice
Mino - métningsservice

Malux- porttelefoner

Goteborg Energi- fjarrvirme
Goteborg Energi Din El- el
Renova Miljo- sophantering
Goteborgs Stad- vatten och avlopp

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 233
Antalet tillkommande medlemmar under riakenskapsaret 21
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret 20
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 234
Styrelse

Styrelsen har efter extra foreningsstimma den 7 december 2021 haft foljande sammansittning:

Christian Stahlfors Ledamot Ordférande
Bengt Osvalder Ledamot

Mary Aghaei Ledamot

Niclas Winbladh Ledamot

Anna Strom Ledamot

Viktor Bengtsson Suppleant

Jasmine Jadebond Suppleant

Lena Hallgren Suppleant

Henrik Krantz Suppleant

Vid ordinarie foreningsstimma 21 maj 2021 avgick Lars Boberg, Reinhold Jonsson och Gerd Stevander
som ledaméter och Markus Karlsson som suppleant. Vid den extra foreningsstimman avgick Henrik
Krantz och Viktor Bengtsson som ordinarie ledaméter och valdes i stéllet som suppleanter och Christian
Stahlfors och Anna Strom som tidigare varit suppleanter valdes till ordinarie ledamoter.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har hallit sju (fyra) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young AB Ordinarie
Huvudansvarig Philip Carlson
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Valberedning
Kajsa Véringer

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 november 2017.

Flerarsoversikt (tkr) 2021
Resultat efter finansiella poster 304
Arets bokforda avskrivningar pa
byggnad 1596
Resultat exkl. avskrivningar 1923
Arets amorteringar -851
Arets likvidoverskott 1072
Nyckeltal 2021
Nettoomsittning, tkr 3740
Resultat efter finansiella poster, tkr 304
Soliditet, % 77
Bokfort virde pa fastigheten per m*> 65 868
boarea, kr
Lén per m? boarea, kr 14 688
Lén per m? boarea och lokalarea, kr 14 236
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,19
Fastighetens belédningsgrad, % 22,3

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

5(13)

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad omriikad till arsrénta i forhallande till 1aneskuld per

31:a december.

Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort virde pa fastigheten.

Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets inging 333 581 000

Okning av insatskapital 35060 000
Arets resultat

Belopp vid drets utging 368 641 000

Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)
Balanseras i ny rdkning

Totalt

Upplatelse-
avgift

75379 000

75379 000

303 894
303 894

214 883
89011
303 894

Arets

resultat

0

303 894
303 894

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomsattning 2 37390951 0
Ovriga rorelseintékter 3 198 821 0
Summa rorelseintikter 3938772 0
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -735 096 0
Ovriga externa kostnader 5 -347718 0
Personalkostnader 6 -72 281 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar -1 596 198 0
Summa rorelsekostnader -2 751293 0
Rérelseresultat 1187 479 0
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 1316 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -884 901 0
Summa finansiella poster -883 585 0
Arets resultat 303 894 0
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Balansrikning Not 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7,14 570 481 702
Pagéende nyanldggningar 8 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 570 481 702
Summa anldggningstillgdngar 570 481 702

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 372
Ovriga fordringar 9 3962 068
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 275 876
Summa kortfristiga fordringar 4262 316

Kassa och bank

Kassa och bank 4 676
Summa kassa och bank 4676
Summa omséttningstillgdngar 4266 992
SUMMA TILLGANGAR 574 748 694
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2020-12-31

0
532077 900
532 077 900

532 077 900

4113
1704 732
0

1708 845

12 103 138
12103 138
13 811 983

545 889 883
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12, 14

11,14

13
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2021-12-31

444 020 000
444 020 000

303 894
303 894
444 323 894

123 807 500
123 807 500

3402 000
79 882
427 000

1 766 331
942 087
6617 300

574 748 694
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2020-12-31

333 581 000
333 581 000

0
0
333 581 000

(=

211 845 036
0

0

61 500

402 347
212 308 883

545 889 883
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oféréndrade jamfort med foregdende ar.

Intéikter och kostnader fore avrékning

Foreningens intikter respektive 1opande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med
avrikningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intékter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstér p.g.a. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhaller intikter och kostnader frén verksamheten fram till avrikningen mellan forening och entreprendr.
Detta avviker mot den grundléggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skélet till denna
avvikelse ir att det forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbittrar
jamforbarheten av resultatposterna infor kommande &r. Foreningen beddmer vidare att den anvénda
principen 4r vanligt forekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av stillning och resultat.

Intikter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 4 366 906 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behdvas tas fram schablonmaissigt och ddirmed ha begrénsat
informationsvérde.

Anlidggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av foreningens byggnad firdigstallts. Foreningen har tidigare &r forvérvat
mark med pabdrjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med
Entreprendren om férdigstillande av den pébdrjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala
anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran SCB:s statistik dver
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande fordelning av den totala
anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som totalentr-
eprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens drsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for
yttre underhall.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostdder

Hyresintakter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Bredband

Andrahandsuthyrning

Varmvatten

Ovriga intékter

Oresavrundning

Not 3 Ovriga intikter

Intikt frén entreprendr

Not 4 Driftskostnader

Uppvarmning
El

Vatten

Avfall
Forsédkring
Bredband

Oresavrundning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Serviceavtal
Samfillighet
Telekommunikation
Revision

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Ovriga kostnader
Oresavrundning

[E/ ‘ HkkK2Lqu-Hk-Y38uch

2021

2737 368
256 199
472 127
192 720

12 850

57 286
11402

-1

3739 951

2021

198 821
198 821

2021

130 845
258 641
77 704
81674
11350
174 883
-1

735 096

2021

30 346
98 400
4361
23 750
77907
107 500
5453

1

347 718
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort vérde mark

Not 8 Pigiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Fordran entreprendr
Skattekonto
Klientmedelskonto
Fordran insats

{E/{ HkkK2Ldmg-Hk-Y38umc J

2021

55000
17 281
72 281

2021-12-31

0

40 000 000
532 077 900
572 077 900

-1 596 198
-1596 198

570 481 702

84 470 000
21312 000
105 782 000

381490 122
188 991 580
570 481 702

2021-12-31

532077 900

-532 077 900
0

2021-12-31

15 538

1 675 834
2 140 696
130 000
3962 068
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2020
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2020-12-31
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2020-12-31

284 997 900
247 080 000

0
532 077 900

532 077 900

2020-12-31

436 759
3 960
1264013
0

1704 732
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Bredband

Serviceavtal

Samfallighet

Teknisk forvaltning
Upplupen intdkt varmvatten

Not 11 Byggnadskreditiv

Langivare
Byggnadskreditiv

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB

SEB

SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

0,65

0,90

1,19

0,57

0,78

1,21

Datum for

rinteiindring

2024-03-30
2026-03-30
2028-03-30
2023-03-28
2025-03-28
2027-03-28

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Tillgodo (skuld hyresgist),
Forutbetalda hyresintékter,
Periodiser hyresint, moms,
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Upplupen rénta

Vérme

El

Vatten

Avfall

Revision

[5‘/) HkkK2Ldmg-Hk-Y38ume J

2021-12-31

34 067
31871

6209
49 229

107 500

47 000

275 876

Lanebelopp
2021-12-31
0

0

Lanebelopp
2021-12-31
21406 250
21404 250
21404 250
20998 250
20998 250
20998 250

127 209 500

3 402 000

2021-12-31

4330

606 580

25 057
55000
17 281

2 987
51157

112 232

7 000
13713
46 750

942 087

12 (13)
2020-12-31
0
0
0
0
0
0
0
Lénebelopp
2020-12-31
211 845036
211 845 036
Lénebelopp
2020-12-31
0
0
0
0
0
0
0
0
2020-12-31
1748
405711
-5 111
0
0
0
0
0
0
0
0
402 348
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Not 14 Stillda sidkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 128 060 000 64 640 000
128 060 000 64 640 000

Bostadsrittsforeningen Atlas

Goteborg 2022 den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christian Stéhlfors Bengt Osvalder
Ordforande

Mary Aghaei Anna Stroém
Niclas Winbladh

Vér revisionsberittelse har limnats 2022 den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young

Philip Carlson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforening Atlas, org.nr 769635-5945

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforening Atlas for rakenskapsaret 2021.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020 har
utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberdttelse
daterad 30 mars 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberdattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsférening
Atlas for rakenskapsdret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Goéteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Philip Carlson
Auktoriserad revisor
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