Trivsel och ordningsregler for
Bostadsrattsforeningen Honekulla Hojd 2, Harryda Kommun

Datum: 2015-12-23, uppdaterade 2020-03-02

Allmant

| bostadsrattsforeningen Honekulla Hojd 2 vill vi att alla skall trivas och finna sig till ratta och som ett
led i detta har foljande trivsel- och ordningsregler tagits fram. Grundtanken med reglerna ar att vi
alla skall forsta de grundldaggande forutsattningarna for hur vi skall dela vart boende och agera
gentemot varandra i den gemensamma bostadsrattsféreningen. Flera av byggnadernas funktioner ar
gemensamma och darfor ar det viktigt att var och en vet hur de ska forvaltas pa basta satt. Som
medlem i féreningen har vi ett ansvar, som vi delar tillsammans.

Driften av en bostadsrattsforening styrs av ett antal reglement. Féreningens stadgar ligger som grund
for all var verksamhet. For fragor som inte regleras i stadgarna géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning. Utover detta galler féreningens trivsel och
ordningsregler. Regler, stadgar och lagar galler inte bara bostadsrattshavarna utan omfattar daven
familjemedlemmar liksom besdkare, inneboende eller hantverkare som utfor arbete i lagenheterna.
Reglerna géller ocksa for andrahandshyresgéaster och 6vriga som har tilltrade till
bostadsrattsféreningens lokaler.

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den |6pande foérvaltningen av féreningen och verkstalla de beslut
som foreningsstamman fattar.

Alla medlemmar ar valkomna att héra av sig till styrelsen vid funderingar och fragor kring dessa
trivsel- och ordningsregler.

Kontaktuppgifter till styrelsen finns i entrén i varje trapphus och pa hemsidan www.brfhh2.se. |
trivsel- och ordningsreglerna finns hanvisningar till dokument pa hemsidan. Dessa dokument kan
dven tillhandahallas av styrelsen.

Trivsel och ordningsregler

1. Allman aktsamhet
Tank pa att vara radd om och val varda féreningens egendom. Underhall och reparationer ar en
gemensam kostnad.

2. Akut skada, fel eller brister i lagenhet
Vid akut skada, fel eller brist i lagenheten skall SBC kundtjanst kontaktas. Kostnad tas av den enskilde
medlemmen om det inte ar nagot som ingar i den gemensamma forvaltningen.

3. Akut skada, fel eller brister i gemensamma utrymmen

Vid akut skada, fel eller brist i gemensamma utrymmen skall kontakt med fastighetsansvarig i
styrelsen tas i forsta hand. Om fastighetsansvarig inte kan nas skall ndgon annan i styrelsen
kontaktas.
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4. Sakerhet

Ur en sdkerhetsaspekt finns det handlingar som genom oaktsamhet kan paverka andra medlemmar
och deras egendom. Dessa handlingar vill vi minimera genom att uppmana alla att

a) kontrollera att yttre porten och bakdorrar i fastigheten gar i |as efter in- och utpassering.

b) inte slappa in nagon okand person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar du 6ppnar via
porttelefonen.

c) inte lamna kallardorrar olasta.

d) vara forsiktig med 6ppen laga/eld/levande ljus.

e) regelbundet kontrollera sina brandvarnare. Skotsel av brandvarnarna beskrivs pa hemsidan.

f) meddela med férdel grannar eller styrelsen om man ar bortrest under en langre tid.

5. Utrymning och sjukvardstransport genom gemensamma utrymmen
Vid en eventuell brand skall det vara latt att utrymma genom trapphusen, loftgangar och
spiraltrappan pa gaveln. Ambulanspersonal maste ha fri passage med bar.

6. Stadning av gemensamma utrymmen

Stadning av trapphus, loftgangar och gemensamma utrymmen ska kunna goéras pa ett bra satt. Tank
pa att vi inte kan krava att lokalvardarna skall lyfta krukor, stolar och dylikt i trapphallar utanfér
respektive ytterdorr. Respektive bostadsrattshavare maste sjalva halla rent under och kring dessa
foremal.

7. Trapphus, loftgangar och inre trapphallar (vid ytterdérrar)

Trapphus, loftgangar och inre trapphallar skall hallas rena fran skrymmande foremal. Entrén ska vara
tom for allas trevnad samt av brand och utrymningsskal. Pa loftgangar och i inre trapphallar ar det
tillatet att ha en dérrmatta och stilla nagon enstaka blomma och/eller stol eller dylikt utanfér
ytterdérren. Dessa far dock ej stora eventuell utrymning eller framkomlighet fér ambulanspersonal.
Det &r ej tillatet att stdlla/férvara cyklar, barnvagnar eller liknande utanfor ytterdérren.

8. Balkonger, altaner och loftgangar

Balkonger, altaner och loftgangar ar utrymmen som till viss del paverkar alla i form av
utrymningsvagar, sanitar angeldgenhet eller bara rent estetiskt. Det finns dven delar dar skotseln ar
ett gemensamt intresse for féreningen. Darfor galler foljande punkter for dessa utrymmen:

a) Permanent férvaring av foremal som inte hor till normal balkong-/altanméblering far ej
forekomma.

b) Skakning av mattor ska utforas pa ytan mot skogen bakom var fastighet.

¢) Vid grillning far endast elgrill anvandas. For balkong med anslutande tradack kan aven gasol tillatas
om grillen star utanfor huset.

d) Blomlador far ej hdngas utanfor balkongracket.

e) Se till att balkong-/altandorr ar ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in vid kraftig
nederbord och/eller sndsmaltning.

f) For inglasning av balkong kravs tillstand av foreningen. Eventuellt bygglov betalas av respektive
bostadsrattshavare.

g) Balkongréacket ska underhallas. Du som bostadsrattshavare uppmanas att skéta detta enligt
anvisning pa féreningens hemsida.

h) Trapanel pa yttervdaggen samt solskydd av tra ska ej oljas in eller behandlas pa annat satt.

i) Det &r okej att montera upp infravarme efter godkdnnande fran styrelsen. Aterstéllning av mojliga
skruv-, spikhal etc ska goras av bostadsrattshavaren vid demontering.
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9. Forrad

Till varje bostadsratt finns ett gallerforrad dar personliga tillhorigheter kan férvaras. Gangarna mellan
forraden ska hallas fria fran féremal p.g.a. utrymningsskal. Undvik att forvara stoldbegarlig egendom
i forraden.

Forrad far ej hyras ut i andrahand separerat fran lagenheten. Bostadsrattshavaren kan dock valja att
stalla forradet till forfogande for andra medlemmar vilket kan goras genom att informera styrelsen.
Bostadsrattshavaren kan aterfa tillgang till forradet med en manads uppsagningstid for den som
brukar forradet (hela manader).

10. Cyklar och barnvagnar

Cyklar och barnvagnar ska forvaras i cykel- respektive barnvagnsfoérrad i varje hus och far inte stéllas
utanfor entréporten (undantaget tillfalliga gaster). Om cykelrummet blir fullt kan dven
barnvagnsrummet anvandas for cyklar forutsatt att det inte hindrar barnvagnsférvaring. | cykel- och
barnvagnsrummen far endast cyklar respektive barnvagnar forvaras.

11. Gemensam vatten- och elforbrukning

Vattenforbrukning, uppvarmning av vattnet samt el i gemensamma utrymmen betalas gemensamt i
foreningen. Var sparsam med varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Byt
kranpackning om vatten star och droppar nar kranen ar avstangd och Var sparsam med
elférbrukningen i vara gemensamma utrymmen. | de flesta gemensamma utrymmen i fastigheten
finns automatiska pa och avstangningsfunktioner for belysning men var observant och meddela
styrelsen om nagot verkar vara fel.

12. Avfallshantering

Genom god skoétsel av avfallshanteringen minskar risken for dalig lukt och sanitér oldgenhet.
Komposterbara hushallssopor skall Iaggas i darfor avsedda pasar och sléangas i avsedd sopbehallare
utanfér Buss Johns vag 3. Ovrigt restavfall sldngs i den andra for andamalet avsedda sopbehéllaren.
Kallsorterade sopor som glas, papper, tidningar, plast och metall lamnas pa atervinningscentralerna.
Sopor far ej tillfalligt stallas utanfor lagenheten innan transport till sopbehallare for allas trevnad.

13. Matning av faglar
Matning av faglar ar inte tillaten inom/runt fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka
till sig rattor och/eller andra skadedjur.

14. Parabolantenn
Det ar inte tillatet att satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad eller
balkongracke.

15. Husdjur
Husdjur ar vialkomna i féreningen men skall hallas under uppsikt sa att inte olagenhet fér andra
bostadsrattshavare uppstar. Det ar inte tillatet att rasta husdjur i rabatter och planteringar runt
fastigheten.
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16. Storande ljud och beteende

For allas trevnad ar det viktigt att visa hansyn och respekt for varandra sarskilt nar det galler
storande aktiviteter nattetid som rdaknas mellan kl 22.00 till kl. 07.00. Detta galler i lagenheten men
ocksa i gemensamma utrymmen som t ex i trapphus och loftgangar. Bullerstérande arbeten skall
alltid utféras under dagtid. Tank pa att:

¢ undvika att anvanda ljud- eller vibrationsalstrande hushallsmaskiner, vitvaror, tv, stereo etc
som kan beddémas stérande under natten.

¢ informera dina grannar i god tid om du skall ha fest och tror att du kommer att stora.

¢ informera dina grannar om du skall ha hantverkare, som pa nagot satt kan komma att stora, i
din lagenhet (tank pa att bade ljud och doft kan vara storande).

Om du upplever att du vid upprepade tillfallen blir stord av din granne, borja med att prata med
vederbérande. Om inte detta hjalper kan du kontakta nagon i styrelsen.

17. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand far endast goras efter styrelsens samtycke. Begdran om samtycke ska vara
skriftlig och innehalla skal for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra ldagenheten. Om uthyrningen
ska paga langre tid dn tva ar ska hyresgasten avsta fran besittningsskydd. Besittningsskyddet for
andrahandshyresgast avtalas bort genom ansdkan till hyresndmnden som har en sarskild blankett for
detta. Andrahandsuthyrning av ytor tillhérande lagenheten, men placerade utanfér lagenheten (t ex
forrad och P-plats) ar ej tillaten.

18. Ligenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for underhall av lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och som ska
underhallas framgar av féreningens stadgar. Till lagenheten raknas normalt lagenhetens golv, vaggar
och tak, fast inredning (skap, garderober, hdngare), vitvaror i kok och badrum, fonsterlister samt
inner- och ytterdoérrar, balkong och balkongracke. Om nagot gar sonder maste
bostadsrattsinnehavare se till att det repareras. Det ar sarskilt viktigt att ha uppsikt over lagenhetens
vatutrymmen dar lackageskador kan kosta stora summor pengar och kan leda till stort obehag, inte
bara for bostadsrattshavaren, utan dven for alla som drabbas av konsekvenserna av lackan.
Bostadsrattshavaren ager och ansvarar for vitvarorna och att de fungerar. Styrelsen rekommenderar
varje bostadsrattsinnehavare att ha en bostadsrattsforsakring som tacker fukt- och lackageskador.

19. Forandringar i ldgenheten

Bostadsrattshavare far géra mindre forandringar av lagenheten. Exempel pa mindre férdndringar ar
att lagga nya golv, satta upp nya skap, mala om eller byta ut vitvaror i kok eller badrum. Mer
omfattande forandringar i lagenheten kraver styrelsens tillstand. Exempel pa mer omfattande
forandringar ar att gora storre haltagning i vagg, ta ner en vagg eller dra nya ror i kok och badrum.
Ibland kan ocksa en bygganmalan behovas géras for att fa utfora vissa atgarder i lagenheten.
Kontakta alltid styrelsen innan en mer omfattande férandring av lagenheten skall géras. Tank pa att
du kan bli aterstallningsskyldig vid vissa férandringar.

20. Markiser och solskydd

Markiser och solskydd far efter styrelsens godkdnnande och anvisningar sattas upp pa balkongerna.
Utseende ska vara enhetligt och harmoniera med husets fasader och vara enférgat ljusgra.
Aterstallning av majliga skruv- och spikhal etc ska goras av bostadsrattshavaren vid demontering.
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21. Varme och ventilation

Ventilationssystemet i lagenheterna ar balanserat, det vill sdaga att lika mycket luft som sugs ut ur
luftventilerna i badrummen tillfors via tilluftsventilerna i varje rum. Det innebar att vadring for
friskluft i princip ar onodig da tillrackligt luftutbyte redan sker via systemet.

Varmen inomhus regleras via termostatventiler som sitter pa radiatorerna, elementen. Dessa bor
inte dndras annat an i undantagsfall. Systemet fungerar genom att termostatventilerna ar installda
att aktiveras om innetemperaturen understiger 21-22 grader. Systemet justerar sedan sig sjalvt for
att halla denna temperatur. Termostatventilerna i gemensamma utrymmen sa som inre hallar,
trapphus och kallare ar installda for en temperatur av c:a 12-15 grader for komfort och for att spara
energi.

22. Parkeringsplatser

Varje lagenhet har en tilldelad och tillganglig parkeringsplats. Valjer bostadsrattshavaren att inte
nyttja sin parkeringsplats stalls den till forfogande for andra medlemmar att hyra av foreningen.
Fordelning sker enligt en kélista som skots av styrelsen. Bostadsrattshavaren kan ater fa tillgang till
parkeringsplatsen med tre manaders uppsagningstid for den som brukar P-platsen (hela manader).

23. Snéskottning

Ansvar for snoskottning ligger hos av fastighetsforvaltaren. Ansvaret omfattar att infarten till
parkeringen och vagen mellan P-platserna skottas. Sjalva P-platserna och utrymmet mellan de
enskilda bilarna skall skottas av var och en. Sndskyffel och sopborste finns i cykelrummet.

24. Om du tanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse av lagenhet, helst innan forsaljning ar
paborjad. Tank pa att den som 6vertar din ldgenhet ocksa ska godkdannas som medlem i féreningen
innan inflyttning far 4ga rum. Ny bostadsrattshavare skall lamna in en ansékan om medlemskap
tillsammans med ett exemplar av 6verlatelseavtalet till styrelsen.

25. Rékning

Enligt beslut som togs pa stimmomotet 2019-05-16 ska fastigheten betraktas som en rokfri fastighet.
Det innebar att det inte ar 6nskvart att nagon roker i lagenheterna, pa balkongerna, pa loftgangarna
eller utanfor entréerna.

26. Laddning av fordonsbatterier
Innan laddning av elfordon far géras vid eluttagen vid parkeringsplatserna maste det godkannas av
styrelsen. Eluttagen ar inte anpassade for laddning av elfordon.

Trivselreglerna har beslutats av styrelsen att galla fr.o.m. 2015-12-23.
Styrelsen har uppdaterat trivselreglerna med punkt ”25. R6kning” och ”26. Laddning av
fordonsbatterier” 2020-03-02.

Med vanlig halsning
Styrelsen, Brf Honekulla Hojd 2
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