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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Brolyckan i Partille med sate i Partille org.nr. 716445-1416 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsratisforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har fill
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1993. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-13.

Foreningen adger och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Partille kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ugglum 14:63 1993-11-21 2000

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-05-31.

Antal Benamning Total yta m?
24 hus (upplatna med bostadsratt) 2520
Totalt 24 objekt 2520

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 3 rok, 17 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Borje Borjesson Ordférande
Jonas Dahlgren Ledamot
Catharina Landin Ledamot
Chrifa Gross HSB Ledamot
Robin Hagberg Ledamot
Martin Bursjoo Ledamot

Ola Svensson Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ledamoterna Jonas Dahligren, Martin Bursjoé och Catharina
Landin samt suppleanten Ola Svensson.
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Styrelsen har under aret hallit 13 protokoliférda styrelsemoten dartill ett kontituerande méte. Utdver styrelsemétena har
ordféranden och sekretereraren deltagit i 12 byggmoten under byggprojektet.

Firman tecknas tva i forening av Borje Borjesson, Jonas Dahlgren, Catharina Landin och Robin Hagberg.

Revisorer har varit: Louise Blomqvist med Lena Jacobsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Linda Lundback (sammankallande) och Gustav Karlsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-19. Pa stdmman deltog 22 medlemmar varav 18 var réstberéttigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%,
fr.o.m. 2023-07-01 med +10%.

En férandring av arsavgiften med +8% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-31. Féreningen har
ett "light" avtal sa nasta besok blir 2027.

Féreningens ekonomi bedéms vara stabil. Styrelsen har genom avgiftshéjningar samt genom vissa besparingsatgarder, sasom
exempelvis byte av skotselavtal for 2024, arbetat for att féreningen ska ha en fortsatt god ekonomi och likviditet trots rantelage
och inflation.

Féreningen har under 2023 bytt fasader, renoverat balkongerna, malat om samt bytt fasadbelysning. En stor del av
projekikostnaderna kunde bekostas med sparade medel och resterande del har planenligt finansierats med nyit lan.

Mot bakgrund av rénteldage och inflation héjdes manadsavgifterna 2023-01-01 med 5% och 2023-07-01 med ytterligare 10%.
Efter htjningarna uppgick avgifterna pa arsbasis till 897 kr/kvm.

Féreningens fastighetsanknutna lan ar hos Handelsbanken Stadshypotek. Féreningen har under aret haft rorlig ranta pa sina
lan.

| avgifterna avsatis medel for att utféra underhall enligt antagen underhallsplan.
Foreningens dvernattningsrum har under 2023 varit uthyrt 12 natter. Uthyrningen har varit pa en lagre niva jamfort med

tidigare ar pa grund av fasadprojektet da rummet inte kunde hyras ut. Under denna period anvéande byggbolaget rummet for
sin personal vilket féreningen blev kompenserad fér.
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgéarder genomforts:

Artal

2023
2022
2010
2006

Andamal

Fasadbyte, balkongrenovering, ommalning samt byte av fasadbelysning
Lekplatsen renoverades och en ny gunga installerades i skogspartiet
Ombyggnation av féreningslokal

Snoras-skydd

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Foreningen har inga storre atgarder planerade i nartid, men foljer underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter 6verlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 39 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 39.

Transaktion 09222115557510562014 Signerat BB, MB, RH, JD, CL, CG, LB, LP
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 101 255 284 340 256
Skuldsattning, kr/kvm 7766 6773 6858 6943 6991
Skuldsattning bostadsrattsyta, krlkvm 7766 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 9 9 9 9 9
Energikostnad, kr/lkvm 175 172 170 147 168
Arsavgifter, kr/kvm 858 778 778 778 778
Arsavgifter/totala intakter, % 858 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 864 781 779 779 781
Nettoomsattning, tkr 2 168 1968 1962 1963 1969
Resultat efter finansiella poster, tkr -1940 125 199 222 309
Scliditet, % 47 53 53 52 52

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Fdreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 14 723 000 0 0 14 723 000
Underhalisfond, kr 2819 409 0 1128 750 1690659
S:a bundet eget kapital, kr 17 542 409 0 1128750 16 413 659
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2819 409 124 646 -1128 750 32878%
Arets resultat, kr 124 646 -124 646 -1939874 -1939874
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2944 055 0 -3 068 624 1348 020
S:a eget kapital, kr 20 486 464 0 -1939 874 17 761 679

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 475 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 603 750 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 2159 144
Arets resultat, kr -1939874
Reservation till underhalisfond, kr -475 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1603 750
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 1348 020

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 1348 020

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

I ar gar féreningen med ett stort underskott. Detta beror pa att de har haft ett stort byggprojekt under aret som omfattat fasader
och balkonger.

Foreningen har nyttjat stora delar av sina likvida medel samt lanat upp 2 500 000 kr extra for detta.

Foreningen har i ar aven bytt regelverk fran K2 till K3, detta innebar ékande avskrivningar. Dartill har lanen kostat mycket mer
per pa grund av rantelaget.

Styrelsen har valt att hoja avgifterna tva ganger for att méta detta. En gang med 5% och en gang med 10%.
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2023 | ARSREDOVISNING A
2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 167 913 1 967 688
Ovriga rorelseintakter Not 2 8 401 0
Summa rorelseintdkter 2176 314 1 967 688
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -946 862 -956 011
Underhdliskostnader Not 4 -1 603 750 -182 481
Ovriga externa kostnader Not 5 -239 626 -232 329
Personalkostnader Not 6 -46 177 -39 580
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -590 015 -335 597
Summa rorelsekostnader -3 426 430 -1 745 999
Rorelseresultat -1 250 116 221 689
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 25 406 12 744
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -715 164 -109 787
Summa finansiella poster -689 758 =97 043
Arets resultat Not 10 -1939 874 124 646
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2023 | ARSREDOVISNING HoB BriBrolyken tperie (1)
Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 37 051 205 33 457 105
Inventarier Not 12 0 0

37 051 205 33 457 105
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 37 051 705 33 457 605
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 351 196 408 771
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 48 351 83 369
399 546 492 140
Kortfristiga placeringar Not 16 0 3 300 000
Kassa och bank 330 950 0
Summa omsdttningstillgdngar 730 496 3792140
Summa tillgdngar 37 782 201 37 249 745
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2023 | ARSREDOVISNING

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 723 000 14 723 000

Underhdllsfond 1 690 659 2 819 409
16 413 659 17 542 409

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3287 894 2 034 498

Rrets resultat -1939 874 124 646

1 348 020 2159 144

Summa eget kapital 17 761 679 19 701 553

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 0 0

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 19 569 210 17 069 210

Leverantorsskulder 103 305 122 888

Skatteskulder 25988 20 124

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 21 466 18 473

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 300 554 317 497
20 020 523 17 548 192

Summa skulder 20 020 523 17 548 192

Summa Eget kapital och skulder 37 782 201 37 249 745
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2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 939 874 124 646
Avskrivningar 590 015 335 597
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1 349 859 460 243
(fore férandring av rorelsekapital)
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 27 006 30 062
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -27 669 92 210
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1 350 523 582 515
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 184 115 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 184 115 0
Finansieringsverksamhet 2 500 000 -214 448
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 500 000 0
Arets kassaflode -3 034 638 582 515
Likvida medel vid rets borjan 3 690 375 3 322 308
Likvida medel vid drets slut 655 737 3 690 375
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk fér drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnamndens allméanna r8d BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

D& det &r forsta gangen detta samlade regelverk tillampats innebar det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
vasentligt pdverkat jamforelsebarheten med féregdende 8r torts att féreningen valt att tillampa 3 kap.5§ fjérde stycket
Krsredovisningslagenoch inte réknat om jamforelsetalen. HSB Brf Brolyckan &r ett mindre féretag och har uttnyttjat
mojligheten for mindre foretag atgt einte rakna om jamforelsetalen for 2022 enligt K3s principer. Presenterade
jamforelsetal Gverrensstdammer i stilllet med de uppgifter som presenterades i féregdende 8rsresredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivning p& byggnader: 1,36%
Avskrivning fasader 2,50%
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhdlisplan.

Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for
yttre underhéll. Fond for yttre underhdll utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for underhall

av foreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en &terstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som I&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en 8terstdende bindningstid pa under ett &r
och del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett dr frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid 8rets slut till 2 174 253
Forandring jamfort med foregdende &r 0

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pad bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande p& avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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2023 | ARSREDOVISNING S
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2161 314 1 960 488
Hyror 6 600 7 200
Oresutjamningar -1 0
2167 913 1967 688
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 8 401 0
Varav Elstod 7601 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 199 888 212 014
Reparationer 96 490 96 696
El 22 275 33819
Uppvérmning 294 365 281 212
Vatten 123 798 117 367
Sophdmtning 29 124 37 056
Ovriga avgifter 75 667 50 940
Forvaltningsarvoden 79 456 78 139
Ovriga driftskostnader 25 801 48 768
946 862 956 011
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad utvandigt 1603 750 -73 150
Markytor 0 255 631
1 603 750 182 481
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 222 888 212 976
Medlemsavgifter 14 400 14 400
Ovriga externa kostnader 2338 4953
239 626 232 329
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33 846 28 896
Revisorsarvode 2200 2 000
Sociala kostnader 10 131 8 684
46 177 39 580
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 590 015 335597
590 015 335 597
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 365 19
Ovriga rénteintakter 25 041 12 725
25 406 12744
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 715 164 109 787
715 164 109 787
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1 939 874 124 646
Avsittning till underhalisfond -475 000 -450 000
Disposition ur underhélisfond 1 603 750 182 481
Resultat efter underhallspdverkan -811 124 -142 873
Hogre avskrivningar pga K3 149 815 0
Resultat efter underhdllspdverkan och K3 pdverkan -661 309 -142 873
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 35613 415 35613 415
Rrets investeringar 4184 115 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39 797 530 35613 415
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -4 438 310 -4 102 713
Arets avskrivningar -590 015 -335 597
Utgdende avskrivningar -5028 325 -4 438 310
Bokfort varde byggnader 34 769 205 31175105
Markanlaggningar
Ing&ende anskaffningsvarde 21 305 21 305
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 305 21 305
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -21 305 -21 305
Utgdende avskrivningar -21 305 -21 305
Bokfort varde mark 2 282 000 2 282 000
Bokfort varde byggnader och mark 37 051 205 33457 105
Taxeringsvarde for Ugglum 14:63
Byggnad - bostéder 31 385 000 31 385 000
31 385 000 31 385 000
Mark - bostéder 29 540 000 29 540 000
29 540 000 29 540 000
Taxeringsvarde totalt 60 925 000 60 925 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 22 874 000 22 874 000
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 33 948 33 948
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33948 33948
Ing&ende avskrivningar -33 948 -33 948
Utgdende avskrivningar -33 948 -33 948
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra langfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.fér. 324 787 390 375
Skattekonto 26 409 18 396
351 196 408 771
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 33 465 79 272
Upplupna intakter 774 4 097
34 239 83 369
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 16 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Fastranteplaceringar 0 3300 000
0 3 300 000
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut L&dnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 556757 4,57% 2024-03-01 7 842 716 0
Stadshypotek 556758 4,57% 2024-03-01 9 226 494 0
Stadshypotek 622210 4,80% 2024-03-27 2 000 000 0
Stadshypotek 646275 4,80% 2024-03-01 500 000 0
19 569 210 0
Nasta drs amortering beraknas uppga till 0
L&n med |&neomséttning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 19 569 210
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 19 569 210
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 569 210
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 10 812 9 264
Arbetsgivaravgifter 10 129 8 684
Loéneskuld frén 2016 525 525
21 466 18473
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 65 255 43 738
Ovriga upplupna kostnader 49 596 84 442
Forutbetalda hyror och avgifter 185 703 189 317
300 554 317 497

Denna arsredovisning &r digitalt signerad

Borje Borjesson Catharina Landin Chrifa Gross

Jonas Dahlgren Martin Bursjoo Robin Hagberg

Var revisionsberattelse har avidamnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Louise Blomqvist Laila Pedersen
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Brolyckan i Partille, org.nr. 716445-1416

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Brolyckan i
Partille for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Signerat LB, LP



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brolyckan i Partille for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tJIIampllgg dglar avlagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Louise Blomgvist
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Brolyckan i Partille signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Brolyckan i Partille signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intikter minus kostnader é&r lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar éger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



