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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Guldkornet far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari 2022 t.o.m 31 december 2022, vilket 4r foreningens andra verksamhetsér.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregédende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 8 juni 2022 forvérvat fastigheterna Sannegarden 7:14, 7:15 1 Géteborgs kommun.
Forvirvet omfattar dven paborjad byggnation. Lagfart erholls den 3 januari 2023.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet kommer det att uppforas tva flerbostadshus i tretton respektive fem véningar med
totalt 107 bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 6 305 m?, och en lokal med en total lokalarea om ca. 71
m?. Foreningen kommer disponera 6ver 29 parkeringsplatser och fem MC-platser i garage samt 13
utvandiga p-platser pd mark. Av foreningens p-platser kommer 17 platser i garage vara forsedda med
laddbox for elbil. Samtliga parkeringsplatser kommer disponeras i gemensamhetsanldggning.

Fastigheterna kommer under entreprenadtiden att vara forsédkrad genom entreprenorens forsorg.

Svanenmdirkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljomérka sina egenutvecklade bostdder med
den nordiska markningen Svanen. Att entreprendrens hus ér miljomérkta innebar att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stillda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Energiforbrukning tas fram till forsta tilltradet.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF éar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrittsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer vilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprenér har ansdkt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som beror hela processen, fran
vad som ska ingé i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsdkringar och garantidtaganden samt vad som
ska ingd i 6verldmningen av projektet. Det innebér dven utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nir projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor &n
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kriaver. For att sékerstélla en réttssdker process utfardas
sjdlva mérkningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsédkring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten kommer det att finnas cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsforrad. I
fastigheten kommer det dven att finnas en sopsugsanldggning samt utrymme for kéllsortering av sopor.

Gemensamhetsanliggning
Fastigheten Sannegérden 7:14 deltar i gemensahetanldggningen Sannegéarden ga:10 och Sannegarden
ga:54. Béada fastigheterna (Sannegarden 7:14, 7:15) deltar i gemensamhetsanldggning ga:35.

Samtliga tre gemensamhetsanlédggningar &r foremal for omprovning. Entreprendren ansdker om och
bekostar omprévning av anldggningsbeslut avseende andelstal baserat pa antalet 1dgenheter for respektive
deltagande fastighet.

Efter erforderlig omprévning kommer gemensamhetsanldggningarna att delas upp i fler gemensamhets-
anldggningar for &ndamaélen kor- och gangytor, gronytor, parkeringsplatser, lekutrustning, gard och
belysning med tillhdrande ledningar, vatten-, spillvatten-, dagvatten- och drianeringsledningar samt andra
for fastigheterna erforderliga gemensamma anldggningar.

Overtagandet av forvaltningen av gemensamhetsanliggningarna sker nir gemensamhetsanliggningarna
har godkints vid slutbesiktning, anliggningsbeslut har registrerats och samféllighetsférening har
registrerats.

Foreningen skall frdn och med dvertagandet sta for de 16pande kostnaderna for gemensamhets-
anldggningarna. Fran tilltridesdagen till 6vertagandet star Entreprendren for drift och underhall inklusive
administration av gemensamhets- anldggningarna. For detta ersitter foreningen Entreprendren mot ett
arvode av 142 212 kr inklusive moms per ar for sin del av kostnaderna.

Visentliga servitut

Sannegérden 7:14:

-belastas av servitut avseende utrymme till forman for Sannegarden GA:10.

-belastas av servitut avseende vég till forman for Sannegarden 7:6-10.

-belastas av officialservitut avseende dréneringsledning till formén for Sannegarden 7:10.
-kommer ha f6rmén av servitut avseende dréneringsledningar med tillhdrande brunnar inom den
intilliggande kommunala fastigheten.

Sannegarden 7:15 :
-belastas av servitut avseende utrymme till formén for Sannegarden GA:54.

Sannegérden 7:14, 7:15 :
-belastas av servitut avseende spillvattenledning till forman for Géteborg Rédjan 727:38.
-belastas av servitut avseende utrymme till forman for Sannegarden GA:35.
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Foreningens lokaler
Inga lokalhyreskontrakt har dnnu tecknats.

Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Entreprendren garanterar hyresintékten tva ar fran och med godkind entreprenad i sddan omfattning att
den sammanlagda intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

I det fall foreningen hyr ut parkeringsplatser till andra én sina egna medlemmar blir féreningen
redovisningsskyldig for mervirdesskatt avseende parkeringsplatser.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen var vid ingangen och utgingen av rikenskapséret inte ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en odkta
bostadsrittsforening. Foreningen har for avsikt att bli en dkta bostadsrittsforening i enlighet med
inkomstskattelagen.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsiljning av tidigare dgd
bostad (s.k. uppskovsavdrag), under forutsittning att 6vriga krav for avdrag ar uppfyllda. Foreningen
jémstills ndmligen med en &kta bostadsréttsforening d& foreningen antingen tillhandahaller bostédder i
fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har byggnaden pa
fastigheten &nnu inte asatts nadgot vardear, dvs ér under uppforande.

Vid en Overlatelse under rakenskapséret anses siljaren ha avyttrat andel i en oédkta bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvéarvra fastigheterna till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheterna direkt fran
Entreprenoren till marknadsvérde. Detta innebdr att astigheterna inte har varit foreméal for nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna dr under uppforande och kommer troligen att &séttas virdear 2023. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m. virdearet samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslédgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsviarde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller nirmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk- och teknisk forvaltning.
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Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran é&r sex berdknas till 60 000 kronor
per ar.

Tradgardsskatsel for Lilla Guldkornets (Sannegérden 7:15) sddra gard (ca. 200 m?) samt ytor for
parkeringsplatser (13 platser) och deras plantering norr om Guldkornet (Sannegérden 7:14) betalas under
tvé ar av Entreprendren. Kostnaden fran ar tre berdknas till 25 000 kronor per ar.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ny ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 14 november 2022, vilken ersétter den tidigare ekonomiska planen daterad den 8 juni
2022. Bolagsverket har den 16 november 2022 aterkallat tidigare tillstand att upplata bostadsrétt. Nytt
tillstand att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den 16 november 2022,

Enligt ekonomisk plan berdknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten, som
debiteras efter faktisk forbrukning, bli 924 kr/m?. Kostnaden for varmvattenférbrukning berdknas uppga
till i genomsnitt ca. 28 kr/m?. Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran
individuell métning och debitering av faktisk férbrukning av varmvatten. Insatser och upplételseavgifter
uppgér enligt ekonomisk plan till ca. 66 791 kr/m>.

Fastighetsldn

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Swedbank om 400 000 000 kr per den 31 december 2022, varav
utnyttjad del dr 340 594 011 kr, och avser att teckna avtal med Swedbank avseende langfristiga 1&n som
beréknas for foreningens fastighet och i samband med utbetalning av fastighetslanen 16ses
byggnadskreditviet i sin helhet.

Féreningens ekonomiska 6vertagande frdan Entreprendren

Entreprendren svarar for féreningens 10pande kostnader och uppbér foreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten. Avridkning mot Entreprendren sker efter det att godkénd slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avridkning beréknas ske per den 30 september 2023.

Slutbesiktning av foreningens fastighet beréknas ske under kvartal tva 2023.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 516 115 000 Insatser 255 857 000
Upplételseavgifter 165 258 000

Léan 95 000 000

516 115 000 516 115 000

Inflyttningen i foreningens fastighet berdknas pabdrjas under kvartal tva 2023. Vid érets slut var 50 (44)
bostadsritter tecknade med forhandsavtal for vilka forskott har inbetalats.

Vid éarets slut var 45 (noll) bostadsréitter upplatna. Under aret har inga (noll) bostadsritter verlatits.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiandelser har skett under rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 4

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 75

Antalet avgdende medlemmar under ridkenskapsaret 0

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 79

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Reinhold Jonsson Ledamot 1) Ordférande
Marie Sj6lander Ledamot 1)

Markus Karlsson Ledamot

Mats Ingemarsson Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit sex st (tvd) protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsiakring inklusive réttsskyddsforsiakring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young AB

Ordinarie Arvid Andersson Huvudansvarig

Ernst & Young AB
Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 augusti 2020.

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser

Inbetalda forskott och insatser

Belopp vid arets ingédng 3520 000
Inbetalda forskott 2351500
Belopp vid érets utgang 5871 500
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Resultatdisposition
Foreningen har inte uppburit nagra intékter eller kostnader, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stdllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Péagéende nyanldggningar 2,8 343 000 000 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 343 000 000 0
Summa anliggningstillgingar 343 000 000 0

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 1512129 0
Summa kortfristiga fordringar 1512129 0
Kassa och bank

Kassa och bank 3051 388 3522 428
Summa kassa och bank 3 051 388 3522428
Summa omséttningstillgangar 4563 517 3522428
SUMMA TILLGANGAR 347 563 517 3522428

[E‘/ | By2G_rtXn-S1afuBtQ2




Bostadsrittsforeningen Guldkornet
Org.nr 769638-9431

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

- o w
o0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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5 871 500

5 871 500
340 594 011
0

1 098 006
341 692 017

347 563 517
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2021-12-31

3 520 000
3520000

3520 000
0

2428

0

2 428

3522 428
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna 4r oférindrade jimfort med foregdende ar.

Intékter och kostnader fore avrakning
Foreningens intdkter respektive lopande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intékter enligt avtal med entreprenéren. De
avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstér pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhaller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening och entreprendor.
Detta avviker mot den grundlidggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skilet till denna
avvikelse 4r att det forenklar forstdelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infor kommande ar. Féreningen bedomer vidare att den anvénda
principen dr vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av stdllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgér till O kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behdvas tas fram schablonmaéssigt och dirmed ha begriansat
informationsvérde.

Materiella anldggningstillgdngar
Foreningens byggnad ar under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende

nyanldggning i balansrikningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att foreningens byggnad fardigstills.

Not 2 Pagaende nyanliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 343 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 343 000 000 0
Utgaende redovisat virde 343 000 000 0
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Not 3 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31

Fordran Entreprendren 1511980 0
Klientmedelskonto 125 0
Skattekonto 24 0
1512129 0

Not 4 Eget kapital
Insatsen till féreningen betalas i flera delar, forsta delen dven fére medlemskap. Inbetalningen hanteras
och bokfors som bundet eget kapital.

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Byggnadskreditiv, utnyttjad del 340 594 011 0
340 594 011 0

Beviljat kreditiv uppgar till 400 000 000

Byggnadskreditivet redovisas som kortfristig skuld 2022 i balansrékningen da avrdkning mot
Entreprendren sker under 2023.

Not 6 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld Entreprendren 0 2428
0 2428

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupen réinta byggnadskreditiv 1 098 006 0
1098 006 0
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Not 8 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 95 000 000 0
95 000 000 0

Bostadsrattsforeningen Guldkornet

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Reinhold Jonsson Markus Karlsson
Ordforande Ledamot

Marie Sjolander
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Arvid Andersson
Auktoriserad revisor
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