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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Blahammarsfjéllet i Géteborg, 757200-9277, med sate i Gdteborg, far harmed
uppratta arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Bostadsrattsfdreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &Andamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den rétt i bostadsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1940-03-18. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1944-08-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman
Mattias Nilsson Ordférande 2023
Josefine Hedelind Ledamot 2023
Viktoria Tevell Ledamot 2024
Hampus Bogsjd Ledamot 2023
Rasmus Holm Ledamot 2023
Kristian Isberg Ledamot (HSB) 2023
Ordinarie revisorer

Marina Thunberg Medlemsrevisor 2023
Laila Pedersen, BoRevision AB Extern revisor 2023
Valberedning

Bjorn Vasén Sammankallande 2023
Anders Jonsson 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheterna Goteborg Bagaregarden 48:2, Bagaregarden 49:2 och
Bagaregarden 50:1 i Géteborg kommun med darpa uppférda byggnader med 80 I&agenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1942. Fastigheternas adresser ar Blahammarsgatan 2, 1-21
ojamna nummer, Ottfjallsgatan 2, 4, 1-11 ojamna nummer och Sofiagatan 19.

Foreningen upplater 80 lagenheter med bostadsratt och 44 parkeringsplatser 30 forrad samt
1 MC-plats med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok

8 72

Total tomtarea: 9147 kvm
Total bostadsarea: 3 614 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-08-24.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Tele2 Kabel-TV och bredband
Vattenfall Elavtal avseende volym
Géteborg Energi Fjarrvarme
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 381 692 kr och planerat underhall fér
80 789 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2022 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen utgravning och nedlaggning av ny duk
och sattning av stenplattor samt gjutning under trésklar till kallardérrar.

Projektet med byte av samtiliga fonster och fénsterddrrar i séderlage har fortldpt under 2022. Endast
fénster och fénsterdérrar i s6derlage byttes p.g.a att de utsatts 16r hégre slitage an évriga fénster och
fénsterddrrar. Da féreningen foljer K3-regelverket kommer denna investering vid avslutande att
aktiveras pa balansrakningen for att darefter belasta féreningens resultat genom
avskrivningskostnader dver 50 ar. Det upparbetade vardet for projektet per 2022-12-31 framgar i

not 10 till balansrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2022-09-15 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan beréknas det arliga underhallsbehovet till 1 157 000 kr, vilket motsvarar
320 kr per kvm.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stdrre investeringar aktiveras pa balansrékningen
och belastar féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara
avsatts till underhallsfonden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 639 000 kr 2022
for kommande ars underhall, vilket motsvarar 177 kr per kvm.

Planerade atgarder Ar

Byte av radiatorer 2023
Slutférande av fonsterbyte 2023
Malning fasad 2023
OVK-besiktning 2024
Malning trapphus 2025
Sammanstélining éver utférda atgérder Ar

Radonmatning 2022
Takbesiktning 2022
Upprustning av utemiljo 2022
Gjutning under trosklar till kallardoérrar 2022
Utgravning och nedlaggning av ny duk samt sattning av stenplattor 2022
Energideklaration 2020
Relining 2019
Plantering av ny hack langs Harlandavagen 2019
Installation av narvarostyrda LED-armaturer i trapphus och kallare 2018
OVK-besiktning 2018

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 28 juni 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2022 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 13 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st (andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare och pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 103 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
9 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 106 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavqifter
Féreningens arsavgifter har varit oférandrade sedan atminstone 2018-01-01.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att 2023-01-01 hdja avgifterna med 10 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Roérelsens intakter 3 620 3 446 3421 3 381
Resultat efter finansiella poster* -318 25 -121 -60
Férandring av underhallsfond 558 1215 61 723
Resultat efter fondférandringar -876 -1189 -182 -663
Sparande, kr/ kvm 120 192 244 227
Soliditet % 7 9 10 11
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 893 893 893 893
Driftskostnad, kr / kvm 552 537 561 554
Energikostnad, kr / kvm 242 250 224 209
Ranta, kr / kvm 78 53 54 53
Avsittning till underhallsfond, kr / kvm 177 360 75 224
Lan, kr / kvm 6 790 5947 5075 5174
Rantekanslighet (%) 8 7 6 6
Snittranta (%) 1,14 0,90 1,07 1,02

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat 2022. Resultatet &r negativt med hénsyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | kr/kvm har bostadsréttsarea som berdkningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan i kr/lkvm har bostadsarea som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bdrjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

117 660

117 660

Bundet

Underhélls-
fond

4 720 706

639 000
-80 789

5278 917

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa oéver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-2 656 541
25148
-639 000
80 789

-3 189 604

5(16)

Fritt

Arets
resultat

25148
-25 148

-318 140
-318 140

-2 631 393

-318 140
-639 000
80 789

-3 507 744

-3 507 744

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Bérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 3 428 351 3420613
Ovriga rérelseintakter 3 191 494 25 875
Summa rorelseintakter 3619 845 3 446 488
3619845 3 446 488
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -381 692 -172 991
Planerat underhall 5 -80 789 -85 499
Driftskostnader 6 -1 995 469 -1 938 971
Ovriga kostnader 7 -381 479 -307 732
Personalkostnader 8 -150 427 -141 554
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -669 499 -581 809
Summa rorelsekostnader -3 659 355 -3 228 556
Rorelseresultat -39 510 217 932
Finansiella poster
Ranteintakter 1973 414
Réntekostnader -280 603 -193 198
Summa finansiella poster -278 630 -192 784
Resultat efter finansiella poster -318 140 25148
Resultat fore skatt -318 140 25 148
Arets resultat -318 140 25 148
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,16

10

11

12

2022-12-31

18 388 568

5454 621
23 843 189

500
500

23 843 689

6 848
108 922
239 376
355 146

3 227 602
3 582 748

27 426 437

7(16)

2021-12-31

19 058 067

3 744 011
22 802 078

500
500

22 802 578

400
133 760
66 954
201 114

2518 053
2719167

25 521 745
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2022-12-31

117 660
5278917

5396 577

-3 189 604
-318 140

-3 507 744

1 888 833

16 620 302
16 620 302

7 920 329
209 455
13 454

36 317
737 747

8 917 302

27 426 437

8(16)

2021-12-31

117 660
4720706

4 838 366

-2 656 541
25148

-2 631 393

2206 973

15 973 384
15973 384

5520 467
1276 958
9815
33182
500 966

7 341 388

25521 745
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Kassaflodesanalys

2022-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -39 510
Avskrivningar 669 499

629 989

Erhallen ranta 1973
Erlagd ranta -280 603
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 351 359
fore férandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -154 032
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -823 948
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -626 621
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 710610
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1710610
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6516 203
Amortering av laneskulder -3 469 423
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3046 780
Arets kassaflode 709 549
Likvida medel vid arets bérjan 2518 053
Likvida medel vid arets slut 3 227 602

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(16)

2021-01-01-
2021-12-31

217 933
581 809

799 742

414
-193 198

606 958

204 511
1302 812

2114 281

-3 744 011
-3 744 011

5 598 090
-2 446 835

3151 255

1521 525
996 528

2518 053
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

{Ulménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 120 ar
-Yitertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Balkonger 50 ar
-Ovrigt 50 ar
-Fonster 40 ar
-Elstammar 40 ar
-Ventilation 40 ar
-VA-/varmestammar 20 ar
Markanldggningar
-Markanlaggningar 30 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3 226 248 3 226 248
Hyror p-platser 186 998 182 400
Hyror férrad 15 105 11 965
Summa 3 428 351 3420613
Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 8600 5200
Overlatelseavgifter 10 800 9513
Andrahandsuthyrningsavgifter 2420 5 402
Ovriga intakter 11 198 5760
Forsakringsersattningar* 158 476 =
Summa 191 494 25 875

* Avser ersattning i samband med vattenskada.
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen*

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Ovriga installationer**

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Summa

* Kostnad 2021 avser atgarder av trasig gipsvagg i kéllaren.

** Kostnad 2021 avser byte av batteribackup.

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift
Teknisk forvaltning™
Besiktningskostnader**
Bevakningskostnader
Sndrdjning
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringar
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Kommunikationskostnader™***

Summa

ok ok

* Teknisk forvaltning via Bredablick fran och med 2021-07-01. Av kostnaden 2022 avser 127 644 kr upprustning av trédgarden.
** Kostnad 2022 avser radonmatning samt taks@kerhetsbesiktning.

*** Kostnad 2021 avser inkdp av sandlada.

2022-01-01-
2022-12-31
7623

56 884
449
3025
13 930
8823
644

6 624
3 401
280 289

381 692

2022-01-01-
2022-12-31

14 226
66 563

80 789

2022-01-01-
2022-12-31
124 390

611 489

58 025

23 188

39 606

15 967
151 250
485 742
237 371

88 222

34 211

426

40 802

84 780

1 995 469

12(16)

2021-01-01-
2021-12-31
4 496
9253
8493

10 306

18 564

24 464
15000

32 538
9186

447

40 244
172 991

2021-01-01-
2021-12-31
20 875
64 624

85 499

2021-01-01-
2021-12-31
117 670
561 876

3 431
3418

72 544

3 988

15 666

107 030
549 217
247 625

77 207

32 582

40 849
83 366

577
21 926

1938 972

**** Kostnad 2021 avser ersattning till medlemmar fér privata kostnader fér bredbandslésningar under en tid féreningen

stod utan.

- Sida (13 av 20)

Dokumentnummer: 64085d4c1110c



HSB Brf Blahammarsfjillet i Géteborg
757200-9277

Not 7 Ovriga kostnader

Frakter och transporter

Tele och post
Forvaltningskostnader®
Omkostnader styrelse
Revision**

Sjalvrisker vid skada

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader
Stampelskatt
IT-tjanster

Arsavgift HSB

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Summa

*k K

* Av kostnad 2021 avser 6 169 kr tidigare forvaltares kostnad vid 6verlamning.
** Kostnad 2022 avser revision av bade 2021 och 2022.

2022-01-01-
2022-12-31

3900
149 570
8 065
33 350
9600

1811
61 985
15835
33 000
63 563

800

381 479

13(16)

2021-01-01-
2021-12-31
698

5700

158 268

6 686

14 500

1214
4 949
48 235
21 494
33 000
4288
8700

307 732

*** Av kostnad 2022 avser 32 500 kr uppréattande av ny underhalisplan via Sustend och 31 063 kr fasadmétning via WSP.

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Utbildning

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
112 380
2738

115118
35 309

150 427

2022-01-01-
2022-12-31
636 129

33 370

669 499

2021-01-01-
2021-12-31
107 712

107 712
33 842

141 554

2021-01-01-
2021-12-31
548 439

33 370

581 809
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Upparbetat varde pagaende fonsterbyte

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning
-Korrigering avskrivning 2021

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar
Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsékring
Forutbetalda kostnader*

Summa

* 2022 avser 158 476 kr férsakringsersattning i samband med vattenskada.

2022-12-31

27111 850
308 000

1 001 097
3744 011

32 164 958

1710610
1710610

33 875 568

-8 695 480
-667 400

-9 362 880

-636 129
-33 370

-669 499

-10 032 379

23 843 189

17 780 241
308 000
300 327

5454 621

90 600 000
287 000

90 887 000
39 287 000

2022-12-31
35316
204 060

239 376

14(16)

2021-12-31

27 111 850
308 000
1001 097

28 420 947

3 744 011
3744 011

32 164 958

-8 147 041
-634 030

-8 781 071

-654 025
-33 370
105 586

-581 809

-9 362 880

22 802 078

18 416 370
308 000
333 697

3 744 011

87 042 000
95 000

87 137 000
36 137 000

2021-12-31
34 211
32 743

66 954
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Not 12 Kassa och bank

2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3 227 602
Summa 3227 602
Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 920 329
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 620 302
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 24 540 631
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31
Fastighetslan 24 540 631
Summa 24 540 631
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.
Stadshypotek 0,71 % 2025-10-30 1297 121 - 26 472
Stadshypotek 0,92 % 2027-09-30 2578420 - 78 000
Stadshypotek 0,71 % 2024-09-30 580 000 - -
Stadshypotek 0,98 % 2024-09-01 1 623 500 - 34 000
SEB 0,66 % 2022-06-28 1277 153 - 1277 153
Stadshypotek 3,10 % 2023-03-01 1 838 752 - 20 208
Stadshypotek 1,01 % 2023-04-30 2279000 - 28 000
Stadshypotek 3,39 % 2025-06-01 - 3 465 000 -
Stadshypotek 3,55 % 2023-03-15 237 500 - 5000
Stadshypotek 1,41 % 2023-06-30 2 069 360 - 50 000
Stadshypotek 0,77 % 2024-06-30 1540000 - 40 000
Stadshypotek 0,71 % 2024-09-30 585 580 - -
Stadshypotek 3,13 % 2023-03-28 - 1241 393 g
Stadshypotek 0,41 % 2022-06-01 1 838 090 - 1 838 090
Stadshypotek 0,56 % 2024-07-30 249 375 - 2 500
Stadshypotek 0,81 % 2024-12-01 3500 000 - 70 000
Stadshypotek 2,78 % 2025-06-01 - 1809 810
Summa 21 493 851 6516203 3469 423

15(16)

2021-12-31
2518 053

2518 053

2021-12-31
5520 467
13 784 964
2188 420

21 493 851

2021-12-31

21 493 851
21 493 851

Utg. skuld
1270 649
2 500 420

580 000
1589 500

1818 544
2251 000
3 465 000

232 500
2019 360
1 500 000

585 580
1241 393

246 875
3 430 000
1809 810

24 540 631

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31
19090

321 549
17100

380 008

737 747

2021-12-31
12 705
280 052

208 209
500 966

- Sida (16 av 20)

Dokumentnummer: 64085d4c1110c



HSB Brf Blahammarsfjillet i Géteborg 16(16)
757200-9277

Not 16 Stallda sidkerheter

Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 24 836 980 21 793 980

Summa stallda sikerheter 24 836 980 21 793 980

Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mattias Nilsson Rasmus Holm
Styrelseordférande

Josefine Hedelind Hampus Bogsjoé
Viktoria Tevell Kristian Isberg

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Laila Pedersen Marina Thunberg
Extern revisor Medlemsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Blahammarsfjéllet i Goteborg, org.nr. 757200-9277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Blahammarsfjéllet i Géteborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser at likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utel&mnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Blahammarsfjéllet i Géteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tﬂil\émpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Maria Thunberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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