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Valkommen till Brf Larkliden

| Lillhagsparken pa Hisingen ligger omradet i en fin sluttning i vastligt ldge. Omradet har nira till natur och kort
pendlingsavstand in till Géteborgs central. Det dr dven nidra ut till E&:an som gar | nord-sydlig riktning och kopplar
samma Kungalv och Géteborg. Platsen har en historia som tidigare mentalsjukhus men har sedan en ldngre tid byggts
om till bostéder, kontor och virdbostdder. Har finns idag framst radhus, flerbostadshus, kontor och dldreboende. |
ndromradet finns forskola, grundskala, golfbana och mataffir. Fran Lillhagen &r det 7 km till Géteborgs central och 4,5
ke till Backaplan samt 5 km till Bickebaol som erbjuder ett stort utbud av handel ach service. Ekeblad Bostad planerar
har att uppféra ett nytt bostadsomrade bestdende 64 bostdder varav denna férening som vi kallar etapp 1 och 2 bestér
av 34 hostdder. Vilkommen till Brf Larkliden!

Om oss

Ekeblad Bostad AB &r en bostadsutvecklare med fokus pa att bygga rad- och parhusomraden i sma och mellanstora
stader runt om i landet, Var &nskan &r att g2 manniskor en chans att skapa sitt eget hem utan att behdva ge avkall pa
en balanserad vardagsekonomi. Vi bygger prisvirda och funktionella hem | bostadsratisform. Det &r ett boende som
gor att fler far méjlighet att valja en modern bostad med god standard och samtidigt ha en férutsigbar privatekonomi.
Husen saljs nyckelfardiga kraver minimalt med skétsel, Fram till idag har Ekeblad Bostad bygget drygt 1200 bostader,
mestadels 1 form av rad- och parhus liknande detta bostadsprojekt. Vi drivs av att fa anvdnda var kunskap om
bostadsbyggande till att gdra skillnad — bade fér samhéllet och fér den enskilda manniskan.

Vad &r en ekonomisk plan

Ett par veckor innan inflytt sker sjdlva upplatelsen av bostadsratten till dig som képare. Innan féreningen far skriva
upplatelseavtal och ta emot insatser maste styrelsen faststélla uppgifterna i kostnadskalkylen och upprétta en sa kallad
ekonomisk plan. Den ekonomiska planen ar till stora delar identiskt med kostnadskalkylen, men med den stora
skillnaden att alla kostnader och tekniska lasningar nu ar kianda dé projektet &r ndst intill klart, Den ekonomiska planen
ska registreras hos Bolagsverket, ndgot som inte gors far kostnadskalkylen. Det &r féreningens styrelse som ska ta
fram den ekonomiska planen och registrera den hos Bolagsverket. Aven den ska granskas och intygsgivas av tva av
Boverket utsedda oberoende intygsgivare. Den ekonomiska planen delges dig som képare innan det dr dags att teckna
upplatelseavtalet och betala den slutgiltiga insatsen.

Fragor

Har du fragor kring kostnadskalkylen, képprocessen eller nagot annat gillande Brf Lérkliden, kontakta ansvarig
méklare for radgivning. Lingst bak i detta dokument hittar du dven en ordlista med begrepp och termer zom
forekommer i kostnadskalkylen.
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B. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

! filiande avsnitt beskrivs bakgrunden bl projektet, vad som ska byggas, vem sam dger fastigheten ock diverse farutsdtiningar.

Fareningens firma &r Bostadsrittsféreningen Larkliden. Féreningen har till dndamadl att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att [ féreningens hus upplata bostadsldgenheter och hyra ut lokaler med nyttjanderdtt
och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger | anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

| enlighet med vad som stadgas i Bostadsrittslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet.

Bakgrund

Bostadsrattsféreningen Larkliden (F8reningen) har forvirvat del av fastigheten Skogome 7:25 genom férviry av
Larkliden Projekt AB (Bolaget). Affarsstrukturen beskrivs ndrmare i avsnitt D,

Bolaget har pabérjat byggnationen av 34 bostider med Bergman & Héok Byggnads AB som totalentreprendr. Avtalet
ar enligt ABTOE& med fast entreprenadsumma. Genom férvdrvet av Bolaget har Féreningen dvertagit
entreprenadavtalet jimte dvriga avtal som avser projektet. Bygglov fér Skogome 7:25 erhills 2023-09-04.

Inflyttning planeras ske fjdrde kvartalet 2024. Upplatelse sker under september-oktober 2024, innan inflyttning och
efter att Bolagsverket registrerat féreningens ekonomiska plan. Mark enligt upplitelseavtalet kommer att ingd i
upplatelsen.

Berdkning av féreningens arliga kostnader grundar sig pa beddmningar gjorda tredje kvartalet 2024,

Agarna av fastigheten Skogome 7:25, Bostadsrattsforeningen Larkliden och Larkliden Projekt Ekonomisk férening har
ingatt avtal om att dela fastigheten i tvd genom kiyvning dar lantmaterifarrdttningsarende pagar.
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

! filiande avsnitt beskrivs vilken fastighet som ovses bebyggas, hur manga bostdder, vilken typ av byggrader, utformning och tekniska IGsringar.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Detaljplan:

Fastighetens areal:

Status:

Rittigheter:

Utformning
Antal ligenheter:

Antal byggnader:

Bygznadstyp:
Mybyggnadsar:

Total lagenhetsarea:

del av Skogome 7:25.
Giteborgs kommun,
Apelgdrdsgatan 70-108,

Detaljplan for Lillhagsparken,
Akt: 1480K-2-5214,
Laga kraft: 2015-05-04,

ca 10 876 kvrm.

Lantmiteriférrattning pagar (klywning).
Inom ramen far farrattningen ska
gemensamhetsanldggning for bl a vag,
lekplats, mur, teknikhus, fiberanlaggning,
vatten- och spillvattenledning samt
dagvattenanldggning bildas.

Avtalsservitut: Mur, slantfot [se avsnitt K}
Avtalsservitut: Parkering (se avsnitt K)
Avtalsservitut: Bullerskydd {se avsnitt K)

34 bostéder.

5 radhuslingor och 7 parhusbyggnader
sammanbyggda farrad,
1 undercentral.

Parhus/radhus.
2024,

4220 kvm.

Fireningsgemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

Fiber:

Parkering:
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Anslutning till det kemmunala VA-natet.

Anslutning fér internet, IP-telefoni och TV sker via
fast anslutning (Telia fiber),

Parkering pa uppfart fér samtliga hushall samt fem gastparkeringar.



Byggnadsheskrivning

Antal vaningar:

Vind:
Grundldggning:

Stomme:;

Fasadbehandling:
Yitertak:

Uteplatser:

Fonster:
Lagenhetsddrrar:
Trappa:

Brevlddor:

Ligenhetsbeskrivning

Entréutrymme/hall:

Kk

2 vaningar ovan mark.
1 suterrdngvaning (endast radhus).

Ingen vind.

Platta av betong.
Birande viggar av tra.
Bjalklag av tra.
Takkonstruktion av tra.
Liggande trapanel.

Papp/Solceller.

Uteplats av tritrall pa tridgdrdssida och entrésida.
Balkong av trd med metallracke.

3-glas, trifalu-finster.
Dérrar i tréfalu och glas.
Invandig tratrappa.

Placeras samlade vid varje husbyggnad.

Klinker/parkett alt. trifanér, malade viggar, multimediacentral och elcentral (100
och 131 kvm).

Parkett alt. tréfanér, induktionshall, ugn, kyl och frys, diskmaskin,
mikrovagsugn, kiksflikt, skap- ach binkinredningar med malade lucker.

Kladvard/duschrum [100-131 kvm):Elinker/kakel pé golv och vigg med bréstning (ovan malat), tvattstall, we-stol,

Duschrum plan 1 {156 kvm):

Klddvard (156 kvm):

Badrum plan 2 (alla hus):

Vardagsrum:
Ovriga rum:

Uppvarmning:

Wentilation:
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dusch, tvattmaskin och torktumlare, franluftsvarmepump, , vattenmaéatare och
golvwirmereglering.

Klinker/kakel pa golv och vigg med bréstning [ovan malat), dusch, tvattstall, och
wi-stol.

Klinker/kakel pa golv, malade viggar, tvattstall, tvittmaskin och torktumlare,
franluftsvirmepump, vattenmatare, el-central och golvwirmereglering.

Klinker/kakel pa golv och vigg med brostning [ovan malat), badkar, tvéttstill, och
wi-stol.

Parkett alt, trafanér, malade viggar och tak.
Parkett alt, trafanér, malade viggar och tak.

Uppvarmning sker genom individuell franluftsvarmepump med
varmvattenberedare, cirkulationspump, automatik och reglerutrustning.
Golvwdrme pa alla vaningsplan,

Mekanisk franluft med atervinning. Tilluft via fasadventiler.



El:

Kabelteve/bredband:
Parkering:

Cykelstall:
Vatten/favlopp:

Sophantering:

Gemensamhetsanldggning for el i foreningen. Yarje lagenhet har egen
undermitare.

Anslutning for internet, IP-telefoni och TV sker via fast anslutning (Telia fiber).
Parkering sker pa uppfarten.

Anardnas sjalv av bostadsrittsinnehavaren.

Gemensam anslutning.

Individuellt av bostadsrdttsinnehavaren,

Byggnadsheskrivning komplementbyggnader

Férrad:

Undercentral:
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4 kvm (100 kvm), 5 kvm (131 kvm), 4,5 kvm {156 kvm), isolerad platta pa mark,

oizolerad stomme, takbeklddnad av sedum.

20 kvm, isolerad platta pa mark, isolerad stomme, takbeklidnad av sedum.



D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

! filionde awsnitt redovisas affarsstrukturen for uppfdrandet ov bostdderne samt den berdknade kostnaden fér helo projektet.

Affarsstruktur

Brf Larkliden har farvarvat fastigheten del av fastigheten Skogome 7:25, Goteborg genom férvidry av bolaget Larkliden
Projekt AB. Larkliden Projekt AB startade projektet, handlade upp entreprenaden, ansékte om bygglov, satte upp
projektorganisation m.m. Dérefter har fastigheten och projektet owerférts till Brf Larklidens &go genom
underpristverlatelse. Nir det genomférdes timdes Larkliden Projekt AB pa kvarvarande tillgangar och skulder och
saldes. Kostnaden fér férsdljningen rdknas med | entreprenadkostnaderna.

Genom forvarvet av Lirkliden Projekt AB forvarvade Brf Larkliden acksd projektet, d.ov.s. uppférandet av de 34 husen.
Entreprendren uppfér husen pa lépande rakning med fast arvode fér vinst och centraladministration enligt ABTOS
{entreprenadkontrakt for totalentreprenad), dock stér inte Brf Larkliden risken f8r projektet utan det gér saljaren av
Larkliden Projekt AB, dvs Lirkliden Invest AB, Sdljaren kommer, mot ersattning som ingér | projektkostnaderna att
driva projektet till det &r klart.

Skulle anskaffningskostnaden far projektet bli higre, justeras priset som bostadsrattsféreningen betalar for projektet
ned. Vice versa sker dir som kostnaden far projektet skulle minska. Denna konstruktion har skapats for att sdkra en
anskaffningskostnad fér Brf Lirkliden. Larkliden Inwvest star i och med konstruktionen den ekonomiska risken fér
projektet.

Affiren medfirde att det uppkom en latent skatteskuld i foreningen. Betalningsskyldighet for denna skatt uppkommer
endast om foreningen upphdr med verksamheten och saljer fastigheten.

Siljaren av Larkliden Projekt AR kommer att svara far de kostnader som uppkommer efter fardigstallande far de
bostdder som &r osalda under & manader och ddrefter képer Saljaren de ev osalda ldgenheterna,

Berdknad anskaffningskostnad

Kostnad for andelar, fastigheten, entreprenaden, forsdkringar, bygglov, lagfart,
pantbrev och |an under byggnationen (Kr) 209529 000

Kr 209 529 000

Skattemaissig anskaffningskostnad *

Kostnad for fastigheten (inkl lagfart) 22628719
Kostnad for Entreprenaden, forsdkringar, bygglov, pantbrev och lan samt

fastighetsskatt under byggnationen, 165 709 281
Berdknad skattemassig anskaffningskostnad (Kr) 188 338 000

*Finansieringskostnader dr ej underlag for skattemassiga anskaffningskostnader.

Ekonomisk Plan Brf Larkliden



Taxering av parhus 100 kvm

Mark 8911 000
Byggnad 1458 000
Totalt 2 365 000
Taxering av radhus 131 kvm

Mark 923 000
Byggnad 1 803 000
Totalt 2 726000
Taxering av radhus 156 kvm

Mark 8945 000
Byggnad 2033 000
Totalt 2 978 000
Taxeringsvdarde summerat

Mark 31 350 000
Byggnad 58 312 000
Totalt 89 702 000
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E. FINANSIERINGSPLAN

! falionde avsnitt lémnes uppgifter am fareningens Ianevilikor. Med Ignevillkar auses et ldns ldnetid, réntesats, amortering, bindringstid och
sdkerhet,

BELANING ANDELSTAL 1

Lan Balopp Bindnings- Rinte- REntekostn Amortering Summa

tid sats arl ar1l arl

[SEK) {SEK) [SEK] {SEK)

Lén 1 & 330 000 3min 4,29% 270 607 44 310 314 917

Ladn 2 & 330 000 2ar 3,07% 193 651 44 310 237961

Ladn 3 & 330 000 3ar 2,98% 187 974 44 310 232 284

Lin 4 & 330 000 5 dr 3,06% 123 020 44 310 237 330

Sumima lan 25 320 000 3,35% 845 251 177240 1022491
Totala insatser 182 76l 000

BELAMING ANDELSTAL 2

Lan Belopp  Bindnings- Rante- Rantekostn Amortering Summa
thd sats irl arl arl
[SEK) {SEK) [SEK] {SEK)
Lan 1 362 000 3 man 4.29% 15475 2534 18 0c9
Ladn 2 362 000 Zar 3.07H 11075 25349 13 G0
Lan 3 362 000 3ar 2.98% 10 730 25349 13 234
Lan 4 362 000 5ar 3.06% 11038 2534 13 572
Sumima lan 1 448 000 3,35% 48 338 10136 5B 474
Summa
fimansiering SEK 209 529 000D

Réntenivderna ir satt efter offert frin SBAB daterad 2024-09-11. | kalkylen utgar amortering fran ar 1 med 0,70%.
Sikerhet fér lanen utgdirs av inteckning i foreningens fastighet med pantbrew.

Det ar kalkylrantan som ligger till grund fér berdknad rintekostnad. Skulle aktuella rantenivaer vid tiden fér inflytt
dverstiga kalkylerad ranta (3,35%) vid inflyttning, dkar rintekostnaden fér foreningen | motsvarande grad.

Detsamma giller amortering. Andras villkor fér amartering paverkas utgiften fér amortering i motsvarande grad.

Fér att sprida ranterisker ar bostadsrattsforeningens 1&n uppdelade i fyra lika stora delar, med olika bindningstid. Efter
inflyttning i bostadsrattsfareningen kan ny styrelse besluta om att férandra uppdelningen och bindningstid for lanen.

Ekeblad Bostad kommer att garantera att rdntan inte Sverstiger 4,5% under de forsta 18 manaderna fran den tidpunkt
da foreningen binder sina |an. Overstiger snittrantan for lanen 4,5% under forsta 18 manaderna star Ekeblad Bostad
far mellanskillnaden.
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F. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

! faljande avsnitt redovisas fareningens kapital- och driftskastnader somt avsdtining till underhdll. Kopitolkostnaderna foljer finansieringsplanen pa
féregdende sida, Sambiigo intikter ach kasteader samt in- och utbetolningar redovisas inkiusive moms, Qbservera ott det finns bide driftkostroder
som ingdr i drsavgiften och driftkostnoder som ligger utonfér avgiften. Driftkostroder som ligger wtanfdr drsavgiften ansvaror den enskilde
hostadsrattsinnehavaren fir,

Kostnader Kifkvm Kr
Riinta fdreningsbelining |andalstal 1) 00 845 251
Amortering [endelstal 1) 2 a2 1737 240
Avskrivningar 2 qa8 2058 66
Riinta féreningsbelining |andalstal 2| 11 4 238
Arartering (andelstal 2) 2 2 10138
Sparande el 10 42200
Summa hostnader exkl. avskrivningar andelstal 1 242 1022481
Surmma kestnader exkl. avskrivaingar andelstal 2 14 58474
Sparande/Kvarvarande kassafldde 10 42 200
| btnatus o et freim bk, Manteboainidin priverkbs me amerleiapanan unde S el

1 meortanng wgdr med 0, 7%t A 2 kaNodon.,
3 Nempnnenieabmaang, fasknannges bnges nite G0 prond far berainingen us Srenngess el

# SpemomcdeHumande iz

-~ Driftskestnader som Inghr i drsavgift Krfkvm K
Forsakringar 15 54000
B Ekonomsk forvalning 12 50 OO0
= Fasughersskotsel lekplats, vagar, parkering % 36 000
= Rewision och myndighetskontakter ! 12 50 700
N Vatten ach avlopp 11 123500
?: Fastighotsel och fasta avgifter gemaonsambetsel % 1 11 500
A Fasta kostnader hushallsal 2 B 34100
o El till uppvarmning cch varmuwatten L 28 119600
= Hushallsel beraknad kostnad # 36 153000
F Eldwerfaringsavgift samt enorgiskatt 57 233300
Effektavgift L E 24000
Basparing solel i 27 114000
1] Summa 1ES 797 7DD
o 5 Firngrns nelr e avees s nub e iiant ke el dme gl e ey G S esiaanki

v Kestader #5r gzmansam fashgnetse! [petabefining oo anaorenivai; . Kesmngsn et sindn albanas) amsthmagT, SwenénngamaniT soh
smargucken)
7 s btk i gemenusmy wes b G e W kit s satspil, fon el bosal nebmning et i)
P e berrazs i anpensie! basasal i sty l pee e AT wnnduie 3 S50 i)
® Effevtovalt dos ot ov SOtOaD crorpd e Mostnad ov 43, 73 AW RS mar ek huttag,
ap I b ekl P! g 8,78 B vaioeeoe! sebn per bostud nben macivarae e Seeibnd wendukiie om 8 50 e,
L ST S0 S50 som Svoerskodtse Goh 308 fr sosnaardsaning.

I Origa kostnader Krfkvm Kr
i} Aysittning till reparation och underhall 1 50 211 699
Fastighetsavgift 1 [ 0
o Summa owriga kostnader

"1 Fondering 1 repovation ook uadersAl

= 1 Factihetsmegpien utpdr iofe g prst 15 dras,

= Uthetalningar &r 1, SEK [Andelstal 1) = 451 2 074 0%0
Uthetalningar &r 1, SEK {andelstal 2) b 14 58474
1) Summa uthetalningar ar 1, SER 7 132 564
i Frpaingens ArsmepT bardimes of Moange bostngdar ook mandiaing 34 uncachdtl, Leponde dosmnser &v ek,
semTasuag e vk ndde

"3 Friswavogens st file andebina 2 bevikoas pd Booade belande S el co amenaing.

Intdkter dr 1

Arsavgifter andelstal 1 b3l IEI 1518050
Arsavgifter andelstal 2 14 58474
Arsavgifter [nitavgilt el ach elhandel) o 108 455000
Summa Intékter ar 1, SEK 505 2132 564

£ Areovpdit enklusive alesmoder (ntoepit ook sthandel),

B Arsoenren Beswo o sthasrandi S Soariaer s et e frd kg minws I fida skl

Driftskostnader per bostad och ar utdver vad som ingar i drsaugift Kr
fwfalishamtning o 2502
Telia Bredband 100/100 + TW-paket bas 7 2 IEE
Summa 4 850

45 Avfakeknstrostar dr bekoad nd eit 140 Wrers bov! fir resanGl! oo 2 T80 Mters man for mptoafal men domning smmanoy veria (SRiE0ocgr
ko fasn)

BF Teho drecioad §O000 + T poke! bas 159 defednad gev And
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G. NYCKELTAL

! filionde avsnitt presenteras bostadsréttsfereningens ekonomiska npckeltal,

Thr Krf kv

Anskaffningskostnad 208 539 49 551
Beldning &r 1 {andelstal 1) 25320 6000
Beldning &r 1 {andelstal 2) 14428 4 Q00
Insats/upplitelseavgift 182 761 43 308
amortering &r 1 {andelstal 1) 177 42
Amaortering dr 1 landelstal 2) i 28
Avskrivning ar 1 2055 458
Sparande 42 i
Driftkostnad &r 1 a8 1849
Avsattning till underhall &r L 212 50
Arzavgift &r 1 7133 &05

Varav beldper ps andelstal 2 58 162
Bokfaringsmassig forlust ar 1 1617 383
Kassaflade ar 1 254 Gh
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H. LAGENHETSREDOVISNING

! féljande avsnitt visas bostadsrittsforeningens ldgenhetsfdrteckning bestéende av ldgenhetsnummer, antal rum, yto (BOA), andelstal, insats och
drsavgift. Arsavgiften visas | sing bestdndsdelar samt | summerad farm per mdnad och per &r.

Arsavgitt per mdnad (uppdodad | bestbedkdalar)
Lgh. Antal  V¥ta  Aedkls Andol | beats uppldtalse | Betbning : Amnrtaring + Hhrta Varay ety Sumims Total
y Drife + rlrda + % i Arssapittimin ¥ %
L] tal il 2 avgif Antdektal 3 aushtining nity herdikead | L Arzaypiflfimin
sparanie 3 inklusive elknstnad :
il underkdll amorkering Iellw'll.rfd." och rines erllen eaklusme ) )
Andelstal 1 Andelsial 3 iy b elknstnsd Arsavgift

inr]  rok]  {kum) {8 (5.0 [5EE] (ki {sEKj (ki) |5 [5FE] |sEm) |sEe)

1 4 00 13697 0,000 400 oo a 3318 it o o Ly e-T1 3 145|

2 4 000 33687 L0000 400 oo o 338 Ted a 200 & 09| 5 195|

a 4 WA AT O ETHT=RH 1 a N I W o IR ERLH
a £ MG LARIT O IHE annecn H a N n Ly oI ERLH an1an
5 1 WA AT FTAZAN [ amnm a % 3EN 12140 o 5447 4541 HS 07
[ 1 WA LARTT OGN A e 1 ERT ] L] it G o IR 105 antan
7 4 000 2.3697 0000 400 000 a 3318 it o O £ 03| 5 145| &3 145
a 4 goo  2.3697 0,000 400 000 il 3318 it o 00 & 04| 3 185| EEREE]
g 4 1000 13697 000D 400 0o a 338 it Q 200 £ 04| 3 135| 43 143
in 4 000 13697 10,0000 400 0 2 3318 it o O £ 03| 3 185| &3 145
11 E ] mna 1 LK anneon 1 amm sEn n WY I LR 1A
T 17 ] w7 LK ETHT=RH h BE-T: ] JEN ] W 2 ¥R R 0T 1 14
=] (k] a mng 3 LK e H R N ] I IR LT 1 14
. " a M3 LK e H| FE ] SEN n L h 1IN TS a1 1an
(1] LY ma ¥ LK EERT- N 1 A 1060 1 1181 5 10A% 2 THR BN
1o 5 310 3, 00000 324000 2 4355 10Ca a 118d 5 3635 & La3g| 04 385
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|. EKONOMISK PROGNOS

! féljande avsnitt presenteras den ekoromiska pragnasen for freringen. Prognosen wisar hur medlemmoarnas drsavgifter blir utifrdn féreningens
beraknade kostnader ach intdkter pd kort ach Mng sikt. |tabellen visas de & fdrsta dren, det tionde ach tjugande dret, Nybyggda bastader dr befriade
fran fastighetsavgift under de firsto 15 dren.

Ar i T 3 4 5 & b Le] 0
ENSTHADER LR 2147 11 ER LT L L 2 1rEnag 218 a2 200 K AT ¥ I Gah 45
Offersrad rinta prclelstal 1 245 741 9 31 19 A7 npTann AF1 501 HIN S 791813 132 438
Arorbering andeltsl 1 177200 1rrEen 15T 20 1rrzan 17z 177 24 177 740 177 740
Offererad rdnta andelstal 2 42 338 47 933 4T E53 47320 L5530 40 540 45 B 41 BET
e bering andelstel 2 AN W15k 017k 1013k 1017k 0138 10 1Es (R E" ]
frer mingar® EG R E #a RZh EGERY F # 03EAZH FUSERIA 7 OAN IS ELCH T 7 OOl KT
CriRkostnader TETI00 E13 058 &35 0937 E45520 EL3 450 2an 713 953 335 1162028
Sparanis A2 7 A1 nee EER ) EER T 3 ri an & 1A Bl 45T
Fastigheisawgit™™ 471 TEE
Aysittring 1B reparation och underh il 111693 213933 20252 234657 2xz 150 233733 253000 04 405
ackumulead avsatlring 18 reparalion co endereall PARE 1] AT} Bz =47 HIE [EERTH DI RN s A FATH A CR R
-: Kazzafidde 333B3% 220977 i B R 53T 440 74 aze 280323 03 433 AcH EER
ackumuleal ksvsallinle EERE Y] 512 KR FETUAF ARCET P TRFIIN 1R AR 7 M BRI,
Acgumulerad amortering 187375 274752 a3 12E T4z 504 azxaa0 112425 1373760 3 T47 320
Bokitrirgsmissig thriuss 1ai7 351 131373 13070583 Loalaln 1535422 1550 323 1367817 130l 67
ackumuleral bokliringarsinsig ferlusl 18T ERELE P ame Ny LESELE] HIG U R KA ALY ERTH 31288 057
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=T
=
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J. KANSLIGHETSANALYS

! féljonde avsnitt visar resultatet av en kinslighetsanalys. Syftet med kiinslighetsoralysen dr ot visa hur resulteten i den ekonomiska prognosen
utvecklos under alfernative antegonden am rdnte- ock inflationsnivd for de sex farsta verksambetsdren, det elfte och sextonde verksamhetsdret,

Ar 1 2 3 g 5 6 10 20
Arsavgift kr per kvm i 519 522 526 529 533 537 554 715
grundscenario (2 % inflation):

Antagen ranteniva +1% - (kr/kvm) 535 554 573 591 585 598 613 769
Antagen ranteniva +2% - (kr/kvm) 550 585 €619 653 656 659 672 824
Antagen ranteniva -1% - (kr/kvm) 503 491 479 468 472 476 494 660
Antagen ranteniva -2% - (kr/kvm) 487 460 432 406 410 415 435 605
Antagen inflation (KPI) +1% - (kr/kvm) 519 525 531 537 544 550 S5B0 787
Antagen inflation (KPI) +2% - (kr/kvm) 519 527 536 545 554 564 608 872
Antagen inflation [KPI) -1% - {kr/kvm) L19 520 g21 522 K23 524 529 655
Antagen inflation (KPI) -2% - {kr/kvm) L19 517 Ltla 515 L13 512 Lo7 605
Analys 2 gors e] da exploatéren garanterar att han férvarvar osélda lagenheter.
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K. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

! falionde avsnitt beskriver diverse gdllande fdrutsatiningar kring kdpet ov en bostodsratt | den aktuello bostadsrattsforeningen. Syftet dr att
Klargdra hur diverse frdgor ach invéndningar som kan vppstd under processen ska tolkas och hanteras,

1. Bostadsrittshavarna skall erldgga insats. Fir bostadsriitt | féreningens hus betalas dessutom, pa tider som bestims
av styrelsen, en Aarsavgift i enlighet med fdreningens stadgar. Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och
pantsadttningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttags efter beslut av styrelsen.

2. Féreningens l|Gpande kostnader och utgifter samt avsdttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till fsreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsligenheternas andelstal
enligt férdelningsgrund som anges i stadgarna.

3. Bostadsrattshavarna skall teckna eget abonnemang fdr avfallshantering. Varje radhus har egen elmitare och
vattenmaétare fér individuell matning.

4, Mark ingar 1 upplatelsen enligt uppldtelseavtalet, Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad halla det
markomrade som ingar | upplatelsen samt ldgenheternas inre 1 gott skick i enlighet med féreningens stadgar.

5. Bostadsrittshavarna skall utan sidrskild erséttning halla ligenheterna tillgéngliga under ordinarie arbetstid fér
entreprendrens utfdrande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.

6. | omridet pagir olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ritt fér
bostadsrittshavaren att utkriva ersittning eller nedsittning av drsavgiften pd grund av oligenheter av pagaende
arbeten pa eller omkring féreningens fastighet féreligger inte. Vissa arbeten, sdsom markarbeten, yttre malning,
anslutning bredband och TV, kan komma att fardigstallas efter inflyttning.

7. Bostadsritternas insatser grundar sig pa ldgenheternas bedémda marknadsvirde. Angiven boarea hanfar sig till
uppmatt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta {upp till 1,5 %) paverkar inte de faststillda
insatserna eller avgifterna.

8 Anpassning och justering av nivaskillnader utféres av trappor, slanter, lutning pa gréna och hardgjorda ytor och
stéddmurar. Placering av brunnar, belysningsstolpar, solelanldggning, VA, el-, tele- och fiberskép och liknande utféres
med hansyn till emradets beskaffenhet och servisldgen | omradet. Awvikelser kan dven behdva ske p.g.a.
tillganglighetskrav, funktionskrav eller andra byggnadstekniska eller installationstekniska skal. D& mark och byggnader
inte ar firdigprojekterade kan dessa atgarder tillkomma eller &ndras utdver visade detaljer | bofaktabladen och/eller
publicerat bild- och ritningsmaterial.

9. Vid upplésning av féreningen skall foreningens tillgangar skiftas pa sitt som anges i foreningens stadga.

10. Ekeblad Bostad rintesikrar bostadsrittsféreningens |an genom att 3ta sig att utge ett rintebidrag som técker
rintekostnader som &verstiger en kalkylrinta pa 4,5 %. Detta skyddar képare fran att eventuella rantehdjningar slar
igenom i hojda manadsavgifter. Garantin géller fran den tidpunkt féreningen binder sina 1an och 18 manader framat.

11. Fastigheten innehar tre servitut:

a)  Ett servitut hanterar tillhandahallande av 23 parkeringsplatser till grannfastigheten Skogome 7:24
(harskande fastighet). Drift, skétsel och tekniska installationer ska hanteras av harskande fastighet.

b)  Ettservitut hanterar ianspraktagande av mark for uppférande av stédmur mot stadens gang- och cykelbana.
Staden dger rattighet och skyldighet att tillse att stédmuren férblir intakt och fyller sin funktion, Detta kan
innebira ingrepp i tradgardarna pd parhustomterna om underhall krivs. Staden ersdtter inte skada pa
berdrda tomter inom servitutsomradet.

c)  Till forman for fastigheten Skogome 7:25 upplats med servitutsratt och for stadigvarande bruk ett omrade
inom fastigheten Skogome 7:1 som ska inrymma bullerskydd samt plats for skatsel och underhall av
bullerskyddet.
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L. BILAGA 1 - GRANSDRAGNINGSLISTA UNDERHALL

! foljonde grdnsdrogningslista framgd vem som ansvaror for underkdl! och reparation av olike byggnadsdelar, bostadsrattsfdreningen eller den
enskilda bostodsrdttsinnehovaren,

Undarhall /
Byppnadsdel - fGrrad reparation Brf. Brf. inmehavare
Tak
Takpapp lapiutande platla kanstruklioner Wk X
Takpannor av betonp + réspant+Laktdckrinp =5kt Wk X
Mackpanna + nockband Wk X
Gawelspring ks ]
Byte av div, takfatsdetaljer (plit, hangrinna) k. S
Diw. karmpl, till yttartak (skorsten, wenthuvar, stupror mm| Lk H
Utvindigt
Trialitan ks H
Upplarl markiepelfadalt Wk Ly
Grdirnytar Uk ¥
Fasadar
| Trapanel (hyte] k. ¥
o Trapanel [malning) k. M
Finster och dirrar
Byte entrédier inkl. plat, draplist, foder, smyglist, thitning, fAnsterhaak, stalining mm k. £
Bryle darrar mvdndipt Wk X
KiEining farster/darrar Lk, £
Dramering/ utvandigt fuktsskydd
lraneringsiadning ach utvirdig wertikal fuktizolering Uk £
[nklusive dapvatienledning i anslutneg Ll @anlzdn)
= Dageatterdndning utarfar byggnaden k. £y
Ty Imvandigt
Il adnire apetsering 2le. Wk X
Farkettgohytragobe [ayte) k. X
Parketipohy'irapohe [slipairg] Wk )
= Ehinkergaly k. X
___'_ Eakstuckar, bdnkskivor, kaksinredning Wk X
= Snickerser och inredning (b ex lister). E] kak Uk X
a Wirmegaly
': Eharmeslingar | witutrymme k. X
™ Yattenburma slirgor i poly Uk X
o Watutrymmen
. Tamskikt urder klinkes/kake! 1 witutryrme k. kS
Kakel ooh klinker Wk X
|netallationer fGr vatten, avlopp samt virme
E Avloapsledringar k. X
- Yarmeledningar kall-/varmuatienlediinpgar Wk, x
= Santtetsgads (peattstall, W stol m.m.) k. %
Biafhar U k'
m Wirmewindars Wk kS
Radiatores Wk X
Luftearmepuma
Elnstallationer
Kablar, centraler et Wk b
Elinstallationar
Ky, Trys, diskmaskin, sais, spishall ete, Uk X
Twattmaskin, tarktumlare, torksi3p Uk ¥
Wentilation
Injusterirg av vertilationssyatem Regp 3
Byte av flaktmotar Rep. X
Styr- och reglerutrustning Uk E]
Stomme och platta
Stomme Wk X
Platta Ik ®
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M. BILAGA 2 — TEKNISK UNDERHALLSPLAN

! filiande avsnitt framgér den tekniska underhéllsplonen sam visor fireningens bergknode underhdlis- ock dterinvesteringsbehov de kemmande 50

dren.
Ar Kategor Lige Hamn Al Enbiet Kostmad [inkl. mams)
Ari-10
02 Ipstaliationer  Wdarme Erergideklaratian 1t AR 125 kr
2030 Installatloner  Yentilation Rensawventilationskanal er 34 5t 93 500 kr
2031 Installationes  Watten och avlogp Spola avloppsstammardavlopasrie a4 st 26 750 kr
A0E Ipataliationer  Wdrme Erergidekiaratian 1 st AR 125 kr
Ar11-20
2039 Mark Gonerclit Mdla linfermarkering poalats 53t I7HL kr
A0F Fanacd Bearstadshus Pofla tmampane] [bribassd ) A0 wwm 1116500 kr
INF Tanacd Frarrd Ptiila tramgaeie] [Prifassd ] 15 Gwm TATEDRr
2039 Mark Bastadshus Pfla traplank (SRl 31242 kr
A1 Installationes  Vatten ach aulapp Spoels sulappstsmmanfaeloppsnse 3 al AR5 kr
2042 Installationer  Yentilation Rensawventlatlonskanal er 22 5t 93 500 kr
08 Installationes Ll och belysning  Byta stolpbelyening (bara armatur, gf stolpe) 11 st &l S kr
I Irskallationer  Warms Friergideklaratian 1=t AR 125 kr
L Ar21-30
IS Instalintiones  Fl o bebgsning Ryl belysningsarmats LR lsembos il AR OO0 kr
2045 Mark Bastadshus byka tratrall B wm 1164 7sikr
2049 Mark Gonarcllit redla linpermarkering poalats 5 st A 741 kr
0 Vimriak el miishies Cmlaggni rg pappl ak INTT e IR 500k
2089 Yitertak Farrdd il &zani rg papptak 112 wwm 28 00 kr
2051 Installatloner  Watton och avlopp Spola avloppsstammardavlopasrie oot a6 Fuikr
05 T Frarmsd Fiyln Fimriclsiirrar S | 102 A0 kr
iy 2058 Fasad Bastadshus Uyta ssuprdr och h&ngrSnnor 110 121 0 kr
I0EA Tarviac Tarrad Fiylu stupréir ik hanpranni: A AR OO by
- | A5 Tamosc] Fersl mifshiuis Fiyls sabarcbip ladiee Lage nhiel 3 sl SO ke
:I‘ 2058 Installatloner Wame Lrergldeklaratlon 1t 24125 kr
L5 I05A Tarwssc Fersl mifshies Pl Imaguamiie] [1ril wssel | F0EN 1 116500 ke
- 2058 Fasad Ferrdd Fedla trfpanc] (trifasadl 145 wm 8 rnikr
205a Mark Lastadshus edla traplank L3 em F1ZU2 kr
05 lenballntiomer Wenlclatan Fursn weniiilaliomskanal we 3wl AR AWk
Arzi-a0
IS Mark Gorerclit Uiyka natstdngsal okl stolpar [z e ka0 h 1 37 a0 kr
AES Mark Crpsrslli Jusisrn kanlsier graml 2 1 T EREM R
2055 Mark Gonercllit LSgRa o asfalt L) wm EEARE AT
205 Mark Gorzrcllit redla linjermarkering poalats o st J7ul kr
061 Inntalialione:  Wallen ach avlagp Spale sulappsamimanfadoppars Al AR TE ke
- 2 Tibertak Lostadshus Livta crtrétak st 2002 O er
_-T 20 Installatloner Ll och bzlysning  Uyta stolpbeivening (bara armatur, 2f stolpe) 11 st i kr
>~ 05 lestallntiomes Warms Frivrgideklaralicrn (I} AR 135 ke
Ara8d-50
2005 Installatloner Ll och bzlysning  Uyka belysningsarmiatur LLD utoenhius = st YO kr
2065 Mark Ferslmtdshies Fiyla Lrateall FEN wwm 115 750 ke
2004 Instaliatloner Yertiladon Kensawentlatlonskanzler st 93 5 kr
200 Mark Gerercllit rdla linjermarkering poolats Dot 341 kr
205 Tansxl S ETE TR | P e N T e | A0 e 1116 500 ke
m 20 Fasad Farrdd Pedla trapanc] (trifasad] pEEREAT FE 200 kr
2057 Mark Barstmbshiss Pfiala 1= BS e S12R3I bt
2071 Installationes  Watten ach aulagp Spile aulappss ammanfadlopasi LR AR 50 ke
2074 Yitertak Bostadshus Dimil&zen rg papptak 2072 T S S kr
074 Yitertak Mol Ciimliaggni g pupplak 112 2 A9 000 kr
2074 installationer  Wdmme Lrergldeklaration 1st 28124 kr
Bersknat undarhill 10384 944 kr
Beraknat underhdll per &r 211 599 kr
Awaitining till underhsll par BOWA, 50 kr|
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N. BiLAGA 3, ORDLISTA OVER FOREKOMMANDE TERMER OCH BEGREPP

Aktiedverlatelseavtal - Om en aktie byter dgare kan det ske till exempel pd grund av ett avtal om kdp, ett sk
aktiedverlatelseavtal.

Amortering - avbetalning pa en skuld,

Andelstal - Varje bostadsrattsfdrening &r uppdelad | andelar, dér varje bostadsratt har sin andel. Andelen star ofta i
direkt proportion till ldgenhetsytan, och anges | procent.

Anskaffningskostnad - &r den utgift ett féretag haft far kép av en tillgang.

Avskriviing — ar en nedskrivning av en tillgang hos fareningen, &r en kostnad eftersom den avser en resursférbrukning,
exempelvis forslitning, men leder inte till motsvarande utbetalning fran féreningen.

Bostadsratt - en upplételseform dar medlemmar av en bostadsrattsférening dger ratten att nyttja bostadslagenhet,
lokal eller smahus mot ersittning fér obegransad tid under forutsattning att de férpliktelser man har mot féreningen
uppfylls.

Bostadsrittsférening - en ekonomisk férening som har till 3ndamal att upplata ligenheter, i foreningens hus, med
bostadsratt.

Bygelov - Ett bygglov (dldre bendmning bygenadslov) &r ett tillstidnd att bygga nytt, bygea om, bygga till eller &ndra
anvandningen av en byggnad eller en anldggning.

Driftkostnad — Den totala kostnaden far driften av en bostad. Det som bl a kan innefattas i driftkostnad &ar
sophamtning, el, renhallning, farsdkringar. | kostnaden ingéar inte amortering och rénta.

Ekonomisk plan - Innan en bostadsrattsférening upplater ldgenheter med bostadsratt ska en ekonomisk plan upprittas
av foreningens styrelse och registreras av Bolagsverket. Den ekonomiska planen ska vara férsedd med intyg av té

intygsgivare som ar utsedda av Boverket.

Entreprenad - Entreprenad ar ett [8fte att, till ett i férvdg uppgjort pris mellan en bestillare och en entreprendr, utféra
ett arbete eller leverans inam en viss tid.

Fastighet - En fastighet @r ett mark- eller vattenomrade eller en volym som &rfast egendom med tillhérande
fastighetstillbehér (till exempel byggnader, andra anldggningar och vaxtlighet), som utgdr en rattslig enhet.

Fastighetsavgift - Fastighetsavgift &r en skatt som utgar pa innehavet av en fastighet.

Fullvirdesfarsdkring - Med en fullvirdesforsikring far man ett likvardigt hus uppbyggt med avdrag for sjdlvrisk och
aldersavdrag.

Forhandsavtal - Regleras i bostadsréttslagen och innebir att foreningen forbinder sig att upplata en lagenhet till
farhandstecknaren och forhandstecknaren forbinder sig att forvarva lagenheten av fareningen.

Férskott - Fungerar som en handpenning och betalas vid tecknande av férhandsavtal om foreningen har fatt tillstand
fran Bolagsverket att ta emot forskott.

Garanti - Ar ett dtagande fran entreprencren eller bostadsproducenten.
Garantiarbete — Arbete fir att avhjilpa fel fran besiktning.

Garantibesiktning - Pakallas av bestillaren som dr bostadsrittsfareningen och ska genomféras inom tva ar fran den
godkidnda sluthbesiktningen.
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Inbetalning: Mar kunden betalar fér den wara eller tjinst som han/hon har képt av féretaget géir han/hon en
inbetalning till féretaget.

Inflation - en Gkning av den allménna prisnivan som gér att man kan képa farre varor och tjdnster fér samma mangd
pengar.

Inkomst - Nir ett fdretag saljer en vara eller tjanst uppstar en inkomst

Insats - Ar det belopp som man betalar till bostadsriattsféreningen | samband med upplatelsen. Insatsens storlek
framgar av den ekonomiska planen.

Intygsgivare - En person utsedd och registrerad av Bowverket. Intygsgivarna kontrollerar att uppgifterna i
kostnadskalkylen och den ekonomiska planen stdmmer och att projektet &r ekonomiskt hallbart pa sikt.

Intdkt - En intdkt &r en periodiserad inkomst

Kapitalkostnad — Den totala kestnaden fér lanet under en viss tidsperiod och bendmns | kronor.

Kostnadskalkyl - Ar en kalkyl dver kostnaderna for projektet och dr forstadiet till den ekonomiska planen. Kalkylen ska
vara férsedd med ett intyg av tva av Boverket utsedda intygsgivare. Fér att kunna skriva férhandsavtal maste det finnas
en intygsgiven kostnadskalkyl.

KPI - Konsumentprisindex (KPI) syftar till att mata prisutvecklingen for hela den privata konsumtionen,

Kopeskilling - Den summa som kdpare och saljaren har dverenskommit far bostaden.,

Lagfart - Ar ett bevis pd vem som &r dgare av en fastighet. | samband med att |lagfart registreras betalas en sk
stampelskatt for att bli lagfarten.

Likvidavrakning - en avstdmning av slutbetalningen till bostadsrattsfareningen. Avrikningen sker oftast i samband med
tilltradesdagen. | likvidavrakningen finns alla uppgifter som rér betalningen, som till exempel tidigare erlagda farskott.

Markanvisningsavtal - Ett markanvisningsavtal innebdr att en intressent under den tid som avialet [Gper ensam har
ratt att forhandla med kommunen am ett markomrade.

Marknadsvarde - kan beskrivas som det pris en produkt eller tjdnst handlas till pa en marknad.,
Meoms — ar en skatt (mervardesskatt) som betalas vid kép av varor och tjanster

Pantbrev - Ett dokument som anvands som sdkerhet far lan. Det &r utfirdat pa ett visst belopp och inom en viss del
av det pantsatta objektets varde (inomldget).

Pantsdttningsavgift - De flesta bostadskdpare behéver ta lan till sin bostadsritt. Dessa |an maste registreras hos
foreningen (pantsdttningsregistret). For detta tar fireningen ut en engangsavgift.

Rénta - betalas av ndgon som lanar pengar och erhalls av ndgon som |dnar ut pengar.
Slutbesiktning - MNar bostadsrattsforeningens hus ar klart och fardigbygegt utfors en slutbesiktning eller
entreprenadbesiktning. Slutbesiktningen dr viktig inte minst for att parterna i sina avtal ofta hanvisar till den nar det

géller juridiska fragor. Det &r vid slutbesiktningen som leveranser och entreprenader blir formellt godkinda.

Stadgar - Stadgarna &r bostadsrattsféreningens grundliggande regler. Stadgarna ska wvara registrerade hos
Bolagsverket och dr dirfar en offentlig handling. Det ar féreningsstdmman som beslutar om stadgarna.

Tillval - Bostadsridtten upplats med en grundstandard avseende inredning och ytskikt. Ofta erbjuds du en méjlighet att
gora egna personliga tillval till denna grundstandard fér att kunna sédtta din egen pragel pa ldgenheten. Tillvalen ar
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férenade med en merkostnad for dig som bostadsrittshavare, Tillvalen diskuteras mellan dig som képare och entre-
prendren och sedan ingar ni ett separat avtal om dessa tillval.

Upplatelseavgift - Ar en sirskild avgift som bostadsrattsféreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsritten upplats. En férutsattning 3r dock att stadgarna ger fireningen en sadan ritt.

Upplatelseavtal - Upplatelseavtalet tecknas mellan bostadsrittsforeningen och bostadsrittshavaren och regleras i
bostadsrittslagen. For att upplatelse av ligenheten ska kunna ske krdvs att det finns en registrerad ekonomisk plan
samt att bostadsrattshavaren &r medlem | féreningen. Vidare krdvs f8r att upplatelse ska kunna ske att den slutliga
kostnaden for féreningens hus har redovisats | den ekonomiska planen.

Utbetalning — Hindelse som sker ndr pengar betalas ut.

Arsavgift - Arsavgiften ska ticka féreningens driftskostnader som vatten, el, fastighetsskatt, [6pande underhdll, skétsel
av fastigheten, amarteringar ete.

Overlatelseavgift - Vid forsiljning, arv, gava eller bodelning utgar en éverlatelseavgift, i enlighet med féreningens
stadgar, far féreningens arbete och kostnader.
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Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan fér Bostadsrattsféreningen Larkliden, org.nummer 769641-6200, fir harmed avge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse for beddmning av foreningens verksamhet.

Enligt planen kommer det foreningens hus att finns minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med
bostadsratt.

De faktiska uppgifter som l[amnats i planen stammer &verens med innehallet i tillgangliga handlingar
och i dvrigt med férhallanden som ar kdnda fér oss. | planen gjorda berdkningar ar vederhiftiga.

Forutsdttningarna i 1 kap 5 & bostadsrattslagen dr uppfylida.
Fareningens anskaffningskostnad for fastigheten ar inte angiven som slutlig.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder och darmed framstar som hallbar.

Som underlag fér bedémningen av planen har handlingar genomgétts enligt bilagda forteckning.

Ligenheterna beddms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hinsyn till ortens
bostadsmarknad.

Vi har inte besdkt fasticheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besdk pa fastigheten
inte kan tillféra nigot av betydelse for var granskning med hansyn till tillgdngliga handlingar och

telefonsamtal med kontrollansvarig gallande byggnationen av husen pa fastigheten.

Bada intygsgivarna har ansvarsférsakring.

Intyget undertecknas elektroniskt

Kjell Karlsson Séren Birkeland
Advokat Advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler for bostadsrattsféreningar.

Bilaga:
Farteckning dver handlingar som har varit tillgangliga vid granskningen av den ekonomiska planen



Bilaga till intyg avseende granskning av ekonomisk plan fér Bostadsrattsforeningen Larkliden,

Medanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:
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Registreringsbevis far fareningen, 2023-12-12

Stadgar for foreningen, 2003-03-21

Kostnadskalkyl, 2023-09-15

Fastighetsdatautdrag, 2024-09-10

Servitutsavtal, parkering, 2022-06-01

Servitutsavtal, bullerskydd, 2021-02-08

Servitutsavtal, Stodmur, 2019-12-06

Avtal Klywning av fastighet, 2023-12-19

Kopekontrakt och Kopebrev dverlatelse av ideell del av foreningens fastighet, 2023-12-19
Ltkast, Avtal om deldgarfarvaltning avseende gemensamhetsanldgening, odaterat
Detaljplan akt nr 2-5214 planhandling, 2013-12-17

Bygglov, 2023-09-04

Bygglovshandling inkl. nybyggnadskarta och situationsplan, 2023-02-02 - - 2023-04-04
Starbesked, 2023-10-26

Entreprenadkontrakt, 2023-03-01

Avtal om justering / uppdelning av entreprenadkontrakt jimte bilagor, 2024-09-17
Produktionstidsplan, 2024-08-29

Intyg bygenation fran entreprendr, 2024-09-02

Intyg ytuppeifter fran arkitekt, 2024-08-27

Aktieoverlatelseavtal, 2024-02-12

Tilldgg till aktieoverlatelseavtal, 2024-08-11

Uppdragsavtal, 2023-05-31

Berdkning av taxeringsvarde, odaterad

Energiberakning, 2023-03-09

Garantiutfistelse avseende kostnad for osalda bostadsratter, 2023-03-13
Finansieringsoffert fran 3BAB avseende slutlig finansiering, 2024-09-11

Avtal om tidsbegrénsad rantesankning, 2024-09-10

Taxa for vatten och avliopp, brukningsavgifter for ar 2024

Taxa for avfallshantering, odaterad

Uppgifter om kostnader for elavtal med Vattenfall for ar 2024

Garanti osalda lagheter, 2023-03-13

Farslag till fastighetsforsakringar, fran forsadkringsférmedlare, 2024-08-15

Offert fastighetsfarsdkring, 1ansforsakringar, 2024-06-14

Offert farvaltning, 2024-06-05

Adressforteckning, Goteborgs Stad, 2024-05-02

Bofaktablad, 2023-11-20

33 forhandsavtal, varierande datum
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Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

B ove rket 2024-08-27 3534 5023/2024

Jonas Zachrisson
jonas.zachrisson(@ekebladbostad.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut
Boverket beslutar att godkédnna Kjell Karlsson, Delta Advokatbyra AB, och

Soren Birkeland, Advokatfirman Soren Birkeland AB, som intygsgivare for
Brf Larkliden, organisationsnummer 769641-6200.

Bakgrund

Brf Larkliden har ansokt om godkinnande av intygsgivarna Kjell Karlsson och
Soren Birkeland som intygsgivare for foreningen. Avgift for provning av
ansokan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se




Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i1 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsakringen géller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdanda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaler till
forsdakringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att galla och som inte tidcks av ndgon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 galler med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrattats om upphdérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsféreningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar aven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Kjell Karlsson och Séren Birkeland har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstidndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan

anses uppfyllda. Ansokan fran Brf Larkliden om godkdnnande av intygsgivare
ska darfor bifallas.
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I detta drende har Enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit Handlaggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
Enhetschef

Emelie Linderang
Handlaggare



