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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

t)

Stdmmans éppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i fdrekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande






Innehallsférteckning
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Styrelsen for Riksbyggen

e - e Bostadsrittsforening Eskulapius far
F O rva t n I n g S b e ratte I s e hédrmed avge drsredovisning for
réakenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 109 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 570 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad for 548 m?, vilket motsvarar 8 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Majorna 312:18 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 10 byggnader med 99
ldgenheter samt 4 uthyrningslokaler. Delar av byggnaderna é&r totalrenoverade och andra &r uppférda 1989-1990.
Fastighetens adress ir Amiralitetsgatan 27 och 29, Sdggatan 18 och 20 samt Allménna végen 40 i Goteborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsékring och bostadstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

Irok 14

2rok 40

3rok 34

4rok 6

S5rok 7

Totalt 101

Total tomtarea 4821 m?

Total bostadsarea 6 573 m?

Total lokalarea 548 m?

Arets taxeringsvirde 195 537 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 176 111 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar 1 Goteborg.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa képta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 588 tkr och planerat underhall for S0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som 4arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 020 tkr (145 kr/m2).
Underhallsplanen har uppdaterats i slutet av 2018.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Belysning vid 2019 250 000 kr
Krypgrunder 2019 180 000 kr
Renovering av dvernattningsrum 2019 60 000 kr
Belysning vind 2020 50 000 kr
Fasadrenovering Amiralitetsgatan 2020 1 000 000 kr
Renovering av tvittstuga 2020 800 000 kr
Markarbete forskola 2020 40 000 kr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 40 382 kr
Markytor 9949 kr
Planerat underhall Ar Kommentar
Belysning utomhus 2024 200 000 kr
Renovering av trapphusgéngarna 2 st 2025 1 000 000 kr
Malning/renovering gérdfasader Etapp 1 2026 2 000 000 kr
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Katarina Glimstedt Ordf6rande 2024
Ylva Mohlin Sekreterare 2023
Pél Schmidt Vice ordférande 2024
Pierre Weintraub Ledamot 2023
Frank Rafstedt Ledamot 2023
Anton Konradsson Ledamot 2024
Karina Bergh Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ellen Grahn Englén Suppleant 2023
Ulla von Reis Suppleant 2024
Suppleant
Fredrik Karlsson Riksbyggen 2023
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson, Borevision Revisorbyré Extern revisor 2023
Fortroendevald
Jenny Karlsson revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karl-Anton Pettersson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 156 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 16 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 152 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da arsavgift drift hojdes med 2 % och arsavgift kapital forblev oféréndrad.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om 2 % hdjning pa arsavgift drift och
en héjning av drsavgift kapital med 3 % fr.o.m. 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 614 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 22 st.)
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Ordforande har ordet 2022.

Bésta medlemmar, s har dé dven 2022 gatt och detta ar har ju mérkts starkt av alla vdrldens hindelser och det paverkar
saklart oss alla pa ett eller annat sétt, men forhoppningsvis har det inte bara varit oroligt utan dven innehallit ljusa
punkter 1 livet.

Aret 2022 har varit lite lugnare for BRF Eskulapius nir de géller projekt, men vi kan i alla fall glddjas 4t att var
foreningslokal pa Sdggatan 20 E har blivit fardigstélld och vi mérker att den anvénds flitigt till olika hdndelser sdésom
fodelsedagar, barnkalas och andra trevligheter. Vi har dven fatt en ny fin smidesport pad Allmadnna vagen 40.

Vi har ocksa pabdrjat ett arbete med att se dver vara skyddsrum och att de &r uppdaterade med hjélp av det material mm
som krévs.

Vara gardar och vart kvarter dr en liten oas i hdr Majorna och dér vi alla, liksom jag, trivs och njuter av att det faktiskt
dr hemma. Hér ska vi kunna umgés och trivas med grannar och vénner och dér ska vara bara ha plats for lek. Jag hoppas
att vi alla tillsammans dven i fortsittningen tar hand om och ger vara gardar den omtanke den fortjdnar sa att vi och de
som besdker oss kan njuta av vart Majorna.

Foreningens nya medlemmar hélsar vi extra varmt vdlkomna till brf Eskulapius.

Paminner som alltid om att det dr ett stort uppdrag som en styrelse for en bostadsréttsforening har, att tillsammans med
er andra medlemmar, forvalta den formodligen storsta investeringen i véra liv, var bostad. Dessutom att ha
langsiktigheten som mal och se till att vi ha en forening som behaller sitt viarde 6ver tid och ger forutsittningar till att
trivas hér.

Jag och styrelsen tackar for det fortroende som vi haft under 2022 och hoppas att vi dven i fortséttningen ska kunna
forvalta detta.

Katarina Glimstedt, ordférande Brf Eskulapius
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5678 5601 5531 5309 5403
Resultat efter finansiella poster 461 -10 224 -1722 -1 105 502
Resultat exklusive avskrivningar 1570 -9 115 -614 10 1593

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond 206 -10232 -1730 -1 107 573
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 192 159 159 159 145
Balansomslutning 96 126 96 443 100 217 101 630 102 656
Soliditet % 35 34 43 43 44
Driftkostnader, kr/m? 497 1 964 746 605 408
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 426 594 451 429 320
Rénta, kr/m? 79 66 70 76 85
Underhallsfond, kr/m? 348 159 0 41 57
Lan, kr/m? 8543 8 734 7811 7 889 7962

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp siddeits b 49062 414 131 095 0 1117 000 6865537  -10223 598

Disposition enl. arsstimmobeslut -10 223 598 10223 598

Reservering underhéllsfond 1363 540 -1 363 540

Tanspraktagande av

underhallsfond -504 019 504019

Arets resultat 460 864

Vid arets slut 49 062 414 131 095 0 1976 521 -17 948 656 460 864

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -17 089 134
Arets resultat 460 864
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 363 540
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 504 019
Summa -17 487 790

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -17 487 790
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5677755 5 600 849
Ovriga rorelseintikter Not 3 678 753 280 163
Summa rorelseintikter 6 356 508 5881 012
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 536 891 -13 809 427
Ovriga externa kostnader Not 5 -554 436 -589 127
Personalkostnader Not 6 -163 482 -155 764
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 108 848 -1 108 848
Summa rorelsekostnader -5 363 656 -15 663 165
Rorelseresultat 992 851 -9 782 153
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 14 304 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 15192 20 425
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -561 483 -461 869
Summa finansiella poster -531 987 -441 444
Resultat efter finansiella poster 460 864 -10 223 598
Arets resultat 460 864 -10 223 598
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 93253 131 94 325 383
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 38411 75 007
Summa materiella anldggningstillgangar 93 291 542 94 400 390
Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 149 000 149 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 149 000 149 000
Summa anlidggningstillgdngar 93 440 542 94 549 390
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -2 654 0
Ovriga fordringar Not 15 163 024 99 005
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 250928 241216
Summa kortfristiga fordringar 411 298 340 221
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2273 731 1 553 791
Summa kassa och bank 2273731 1553 791
Summa omséittningstillgangar 2 685029 1894 012
Summa tillgangar 96 125 571 96 443 401
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 193 509 49 193 509
Fond for yttre underhéll 2 430209 1 117 000
Summa bundet eget kapital 51623 718 50 310 509
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 948 655 -6 865 537
Arets resultat 460 865 -10 223 598
Summa fritt eget kapital 17 487 790 -17 089 134
Summa eget kapital 33 682 240 33221375
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 41 678 413 44 955 913
Summa langfristiga skulder 41 678 413 44 955913
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 19 155 258 16 450 258
Leverantorsskulder Not 19 253 872 352932
Skatteskulder Not 20 23 064 12 488
Ovriga skulder Not 21 2771753 234 029
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 054 972 1216407
Summa kortfristiga skulder 20764 919 18 266 114
Summa eget kapital och skulder 96 125 571 96 443 401
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 96
Standardforbattringar Linjar 10
Installationer Linjér 10
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 5041103 4983 997
Hyror, lokaler 609 960 601 235
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -4 740
Rabatter 0 -6 689
Briénsleavgifter, bostdder 6468 6 822
Sophdmtningsavgifter 18 640 18 640
Debiterad fastighetsskatt- 1 584 1584
Summa nettoomsittning 5677 755 5600 849
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 201 026 198 370
Ovriga ersittningar 67 100 57 946
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -9 -4
Ovriga rorelseintikter 30917 23 851
Forsdkringserséttningar 379 719 0
Summa ovriga rorelseintédkter 678 753 280 163
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -504 019 -9 630 041
Reparationer -588 152 -1733 282
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -198 789 -185 551
Arrendeavgifter 0 -8 257
Forsdkringspremier =73 706 =73 501
Kabel- och digital-TV -212 068 =732
Aterbéring frin Riksbyggen 7200 6 000
Systematiskt brandskyddsarbete -24 904 0
Serviceavtal -40 748 -8 485
Sotning -4 213 -3 157
Obligatoriska besiktningar -4 538 -51 955
Bevakningskostnader 0 -2 599
Ovriga utgifter, kopta tjanster -28 949 -86 791
Sno- och halkbekdmpning -66 203 -100 238
Drift och forbrukning, 6vrigt -441 -1 832
Forbrukningsinventarier -29 549 -19 689
Fordons- och maskinkostnader -3 962 0
Vatten -234 069 -230 731
Fastighetsel -518 460 -359 740
Uppvéirmning -500 587 -547 951
Sophantering och atervinning -335 493 -325 662
Forvaltningsarvode drift -175 242 -445 232
Summa driftskostnader -3 536 890 -13 809 427
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -18 766 -828
Forvaltningsarvode administration -397 095 -214 659
IT-kostnader -3 168 -204 922
Styrelsearvode -12 935 -16 166
Arvode, yrkesrevisorer -25 899 -44 344
Ovriga forvaltningskostnader -28 908 -25 780
Kreditupplysningar -54 -659
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 258 -45 931
Telefon och porto -15 956 -14316
Medlems- och foreningsavgifter -3 960 -5 940
Kopta tjdnster -3 844 -4 379
Konsultarvoden 0 -5250
Bankkostnader -4 897 -4 952
Advokat och réttegéngskostnader -17 448 0
Ovriga externa kostnader -1 247 -1 000
Summa ovriga externa kostnader -554 436 -589 127
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -123 640 -77 767
Sammantridesarvoden 0 -40 058
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 800 -2 900
Ovriga personalkostnader -500 0
Sociala kostnader -36 542 -35 039
Summa personalkostnader -163 482 -155 764
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 020 248 -1 020 248
Avskrivningar tillkommande utgifter -52 004 -52 004
Avskrivning Installationer -36 596 -36 596
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 108 848 -1 108 848
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra foretag 14 304 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 14 304 0
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 14 920 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 20 142
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 103 283
Ovriga réanteintdkter 169 0
Summa dvriga réanteintékter och liknande resultatposter 15192 20 425
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -560 733 -461 869
Ovriga finansiella kostnader =750 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -561 483 -461 869
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 111 457 000 111 457 000
Nedskrivning byggnad -8 330 000 -8 330 000
Mark 4 250 000 4 250 000
Standardforbéttring 520 039 520 039
107 897 040 107 897 040
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 107 897 040 107 897 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 814 296 -13 716 198
Nedskrivning byggnad 1472 617 1394 821
Standardforbattring -230 032 -178 028
-13 571 657 -12 499 405
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 098 099 -1 098 099
Arets avskrivning Nedskrivning byggnad 77 851 77 851
Arets avskrivning standardforbittring -52 004 -52 004
-1 072 252 -1 072 252
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 643 909 -13 571 657
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvarde enligt plan vid arets slut 93 253 131 94 325 383
Varav
Byggnader 95 544 605 96 642 704
Nedskrivning byggnad -6 779 478 -6 857 329
Mark 4 250 000 4 250 000
Tillkommande utgifter 238 004 290 008
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Taxeringsvérden

Bostider 191 000 000 172 000 000
Lokaler 4 537 000 4 111 000
Totalt taxeringsvarde 195 537 000 176 111 000
varav byggnader 101 289 000 85 666 000
varav mark 94 248 000 90 445 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 26 563 26 563
Inventarier och verktyg 99 076 99 076
Installationer 446 651 446 651
572 290 572 290
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 572 290 572 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -26 563 -26 563
Inventarier och verktyg -99 076 -99 076
Installationer -371 644 -335 049
-497 283 -460 688
Arets avskrivningar
Installationer -36 596 -36 596
-36 596 -36 596
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -26 563 -26 563
Inventarier och verktyg -99 076 -99 076
Installationer -408 240 -371 644
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -533 879 -497 283
Restviarde enligt plan vid arets slut 38 411 75 007
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 38 411 75 007
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 149 000 149 000
Summa andra langfristiga fordringar 149 000 149 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -2 654 -2 657
Kundfordringar 0 2 657
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -2 654 0
Not 15 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 159 470 99 005
Momsfordringar 3554 0
Summa dvriga fordringar 163 024 99 005
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 82 553 73 706
Forutbetalt forvaltningsarvode 99 556 101 467
Forutbetald kabel-tv-avgift 50 898 52 087
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 921 13 956
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 250 928 241 216
Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 394 6277
Bankmedel 994 920 658 186
PlusGiro 15 000 15 000
Transaktionskonto 1263 417 874 328
Summa kassa och bank 2273731 1 553 791
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 60 833 671 61406 171
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -19 155 258 -16 450 258
Langfristig skuld vid arets slut 41 678 413 44 955913
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SEB 2022-05-28 7937 758,00 -7 937 758,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2022-06-01 8000 000,00 -7 980 000,00 20 000,00 0,00
SBAB 0,55% 2023-05-09 10 762 500,00 0,00 137 500,00 10 625 000,00
NORDEA 2,756% 2023-05-29 0,00 7937 758,00 0,00 7937 758,00
SWEDBANK 1,31% 2024-01-25 7 450 000,00 0,00 0,00 7450 000,00
SEB 0,45% 2024-03-28 8302 000,00 0,00 375 000,00 7 927 000,00
SWEDBANK 0,49% 2024-05-24 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
SWEDBANK 2,69% 2025-05-23 0,00 7 980 000,00 40 000,00 7 940 000,00
NORDEA 0,83% 2026-09-16 7953 913,00 0,00 0,00 7 953 913,00
Summa 61 406 171,00 0,00 572 500,00 60 833 671,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SBAB och Nordeas lan om 10 625 000 kr och 7 937 758 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt
att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 245 264 352932
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 8 608 0
Summa leverantorsskulder 253 872 352 932
Not 20 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 23 064 12 488
Summa skatteskulder 23 064 12 488
Not 21 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 17 491 17 491
Ovriga skulder 258 770 308 300
Skuld f6r moms 1492 -86 160
Clearing 0 -5 603
Summa ovriga skulder 277 753 234 029
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 28250 25729
Upplupna réntekostnader 34179 21048
Upplupna driftskostnader 9935 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 799 0
Upplupna elkostnader 94 035 75302
Upplupna vattenavgifter 15692 19 159
Upplupna virmekostnader 89 042 84 742
Upplupna kostnader for renhallning 200 992 204 532
Upplupna revisionsarvoden 22 500 18 750
Upplupna styrelsearvoden 91 386 81 887
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 66 361
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 304 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 433 857 618 897
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1054 972 1216 407
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 83 427 000 83 427 000

Not Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgédng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Katarina Glimstedt Ylva Mohlin
Pal Schmidt Frank Rafstedt

Anton Konradsson

Karina Bergh
Viar revisionsberittelse har ldmnats den

Borevision AB

Pierre Weintraub

Magnus Emilsson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i RB Brf Eskulapius, org.nr. 716408-8465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for RB Brf Eskulapius for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for RB Brf Eskulapius for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach férvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelingen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Jenny Karlsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor
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