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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Klippan Sockerbruket, 769612-0687, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén
genom att verka fér en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den réatt i bostadsrattsféreningen,
som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-03-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed

en &kta bostadsrattsforening. ~
Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer <
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstimman o
Hans Bjorklund Ordférande 2023 o
Ulrika Agren Ledamot 2023 2
Alexander Esberg Ledamot 2024 =
Staffan Jehander Ledamot 2024 &
Peter Sylven Ledamot 2024 ©
<
<
Styrelsesuppleanter 2
Andelka Tasic Suppleant 2024 ©
=
=
Ordinarie revisorer >
Markus Boltorp, WeAudit Sweden AB Auktoriserad revisor 2023 =
Angelica Stahlbrost Foreningsrevisor 2023 e
Valberedning E
Andreas Ericsson 2023
Per Tornvall 2023

Soprumsansvariq
Under aret har sittande styrelse delat pa ansvaret i soprummet. Containrar har bokats fér grovsopor.

Teknikansvarig
Teknikansvarig i féreningen har under aret varit Peter Sylvén.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Géteborg Majorna 140:12 i Géteborg kommun med dérpa uppférda
byggnader med 86 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2007. Fastighetens adresser ar A R Lorents
gata 43-75, ojamna nummer.

Foreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt och 12 férrad med hyresratt.

Foreningen har ett servitut med Klippan Kulturfastigheter om 60 garageplatser och 19 uteplatser.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
8 24 27 19 8
Total tomtarea: 6 208 kvm

Total bostadsarea: 7 138 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklarationer &r utférda 2018-08-21 respektive 2010-09-25.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF till och med 2023-12-31. | férsékringen ingar ansvarsforsakring
for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Féreningen har 12 stycken extrafdrrad som kostar mellan 100 och 210 kronor per manad beroende pa
storlek. For narvarande &r alla forrad uthyrda och en kélista har upprattats.

Foéreningen har haft ett bygglov avseende inglasning av balkonger som |6pte ut under 2021. Styrelsen
fér en dialog kring mdjligheten att anséka om ett nytt bygglov.

- Sida (3 av 21)

Foérvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 644a6¢310ccOf

Telia TV och Bredband

Goteborg Energi Din El Elavtal avseende volym
Goéteborg Energi Fjarrvarme

Vi Rengor Sverige Serviceavtal klottersanering
Schindler Hiss Serviceavtal hissar
Lassmeden Sven Alexandersson Serviceavtal dorrar & 1as

CR Fastighetsteknik * Serviceavtal ventilation
Remondis Avfallshantering, sorterat avfall
Overvakningsbutiken Bevakningssystem

* Nytecknat avtal fr. 0. m. 2022-04-01.

Under 2021 omférhandlades avtalen med Schindler Hiss, Géteborg Energi (avseende fjarrvdrme) och
Bredablick Forvaltning for att under 2022 innebara mer férdelaktiga villkor.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 219 220 kr och planerat underhall fér
618 620 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader som framgar i resultatrédkningens not 5 avser till storsta del
underhallsinsatser fér féreningens hissar. Under 2022 har samtliga remmar bytts samt att det har
installerats nya nddtelefoner i alla hissar. Under aret har man dven monterat rostfria hérnskydd pa
samtliga vaggars ytterhdrn fran entrén och uppat i trapphusen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-08-02 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 082 000 kr 2022 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 152 kr per kvm.

Véasentliga héndelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 16 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Garden
Till sAsongen 2022 sades avtalet for tradgardsskotsel hos Véaxtkraft och Halsa upp. Sdsongen 2022
ombesdrjde Bredablick Forvaltning skétsel av grasmattor, hackar och planteringar.

Brandskyddsrond
4 brandskyddsronder har utférts under aret.
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Ventilation
Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) och kanalrensning blev utférd under 2019.
Bostadsrattsforeningen har fatt OVK godkand.

Energitjansteavtal

Styrelsen sade under 2021 upp féreningens fastpris-avtal géllande fjarrvarme med Goteborg Energi.
Fran och med 2022-02-01 har féreningen istéllet tecknat ett avtal med Goteborg Energi dar vi istéllet
betalar for faktisk forbrukning, vilket inneburit en betydande ekonomisk besparing for foreningen.

Klotter

Foéreningen har ett avtal med Vi Rengér Sverige avseende klottersanering. Klottersaneringen har
fungerat enligt avtalet och problem med klotter pa féreningens fastigheter har ékat jamfért med
féregaende ar.

Dokumentnummer: 644a6¢c310ccOf

Tryag | Klippan, TIK

TIK, trygg i Klippan, representerar samtliga bostadsréttsféreningar i Klippan samt det kommunala
bostadsbolaget Familjebostader vilket motsvarar ca 500 boende. Sammanslutningen arbetar for ékad
trygghet och trivsel i Klippan och bildades 2008 utifran behovet av att samverka fér en sdkrare och
trivsammare boendemiljo.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 11 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 126 medlemmar.
16 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
15 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 127 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Upphandlingsdokument

Styrelsen har, sedan tidigare, beslutat att leverantéren tillhandahaller upphandlingsdokument vid kép
och bestallning av varor och tjanster. Fran féreningens hall ska vi prioritera kravmarkta tjanster och
varor samt att vi tar in offerter fran minst tva leverantérer.

Hemsidan
Foéreningen har en hemsida dar information och nyheter presenteras, i tillagg har féreningen en sluten
grupp pa facebook: Brf Klippan Sockerbruket.

Kontanthantering
Styrelsen hanterar inte kontanta medel av féreningens handkassa eller fér betalning vid kép av
radiatorfilter. Ett bankkonto anslutet till Swish har 6ppnats for dessa &ndamal, nummer 123 222 82 37.

Filter
Foreningen har under aret salt radiatorfilter till de medlemmar som sa dnskat. Det &r rekommenderat
att man byter radiatorfilter en gang per ar.

- Sida (5 av 21)
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Arsavgifter
Arsavgiften dndrades senast 2022-01-01 da de sanktes med 10 %.

Avseende 2023 beslutade styrelsen att behalla arsavgifterna oférandrade.

Utbéver arsavgift debiteras samtliga lagenheter 229 kr/man f6r bredband.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 4 683 5 461 5743 9152
Resultat efter finansiella poster * -447 -159 -1 142 -4 238
Foérandring av underhallsfond 463 42 614 873
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 157 867 -654 -3988
Sparande kr / kvm 174 270 54 -416
Soliditet % 65 65 65 65
i:\rsavgift for bostadsratter, kr / kvm 628 698 775 775
Driftskostnad, kr / kvm 280 312 317 308
Energikostnad, kr / kvm 121 133 129 131
Ranta, kr / kvm 136 117 120 143
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 152 149 146 143
Lan, kr/ kvm 9944 10 088 10 094 10 099
Rantekéanslighet (%) 15,83 14,46 13,02 13,02
Snittranta (%) 1,37 1,16 1,19 1,42

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krikvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetséverskott fore
amorteringar och har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

- Sida (6 av 21)

Réantekanslighet anger hur &rsavgifterna paverkas av en réntehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bdrjan 136 823 000 4 882 387 -3 750 310 -159 145

Disposition enligt féreningsstdmma -159 145 159 145
Avséttning till underhéllsfond 1082 000 -1 082 000
lanspraktagande av underhallsfond -618 620 618 620

Arets resultat -446 828

Vid arets slut 136 823 000 5345 767 -4 372 835 -446 828

Resultatdisposition
Till téreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 909 455
Arets resultat fore fondférandring -446 828
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 082 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 618 620
Summa dver/underskott -4 819 663

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

- Sida (7 av 21)

Att balansera i ny rékning -4 819 663

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01-
2022-12-31

2 4 502 396
3 180 559

4 682 955

4,56 -2 833 023
7 -162 660
8 -98 132
9 -1 067 700

-4 161 515

521 440

1629
-969 897

-968 268
-446 828

-446 828

7(18)

2021-01-01-
2021-12-31

5 001 204
459 562

5 460 766

-3 370 867
-255 704
-91 994

-1 067 700

-4 786 265

674 501

409
-834 055

-833 646
-159 145

-159 145
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2022-12-31

206 752 499

206 752 499

206 752 499

4632
171 712

176 344
3 106 869
3283213

210035712

2021-12-31

207 820 199

207 820 199

207 820 199

4 626
142 455

147 081
2741 647
2888 728

210 708 927
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

9(18)

2022-12-31 2021-12-31

136 823 000 136 823 000
5345 767 4 882 387

142 168 767 141 705 387

-4 372 835 -3 750 309
-446 828 -159 145
-4 819 663 -3 909 454

137 349 104 137 795 933

41 490 500 36 000 000
41 490 500 36 000 000

29 490 500 36 010 250

585 515 165 097
12 353 10 458

60 191 543
1047 549 726 646

31196 108 36 912 994

210035712 210 708 927
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 521 440 674 501
Avskrivningar 1067 700 1067 700
1589 140 1742 201
Erhallen réanta 1629 409
Erlagd ranta -969 897 -834 055
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 620 872 908 555

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -29 262 -13 132
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 802 862 -164 909
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1394 472 730 514

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

~
Finansieringsverksamheten o
Upptagna lan 34 981 000 = .
Amortering av laneskulder -36 010 250 -39 000 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 029 250 -39 000 o
Arets kassafléde 365 222 691 514
Likvida medel vid arets borjan 2741 647 2050 133
Likvida medel vid arets slut 3 106 869 2741 647

—
S
=)
1S
o
=
™
o
©
©
<
<
©
.
1)
1S
S
=
c
o
c
)
IS
>
4
o
[a)

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.




BREDABLICK

Brf Klippan Sockerbruket 11(18)
769612-0687

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

- Sida (12 av 21)

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Dokumentnummer: 644a6¢c310ccOf

Arsavgifter bostader * 4 483 429 4 981 584
Hyror férrad 18 967 19 620
Summa 4 502 396 5001 204

* Lagre intakt 2022 pa grund av en avgiftssankning pa 10% fran och med 2022-01-01.
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Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Kommunikation 154 800 154 800
Overlatelseavgifter 8 402 8 323
Andrahandsuthyrningsavgifter = 2 654
Ovriga intakter* 17 357 57 285
Fdrsakringserséattningar g 236 500
Summa 180 559 459 562

* Av intdkter 2022 avser 8 100 kr kostnader som vidarefakturerats medlemmar. Motsvarande belopp 2021 &r 46 640 kr.

Not 4 Reparationer
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Armaturer, gemensamma utrymmen 9218 11 531
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 284 13 003
VA & sanitet, installationer 630 1444
Varme, installationer 12 097 6 944
Ventilation, installationer 2761 23 264
El, installationer 1913 906
Tele/TV/porttelefon, installationer 12 903 906 _
Hiss 107 647 4 425 =
Ovriga installationer 6411 1251 >
Huskropp 24 964 8 664 ™
Markytor 906 522 =
Vattenskador 29 486 4778 -
Owrigt - 49 416 v
Summa 219 220 127 054
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Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 44 003
Ventilation, installationer - 835010
Hiss 557 872 140 032
Huskropp, fasader 60 748 -
Summa 618 620 1019 045
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift 130 634 125 474
Teknisk forvaltning 235 488 387 938
Besikiningskostnader 6 956 9 901
Bevakningskostnader 55 409 52 848
Snérdjning 47 581 102 319
Serviceavtal * 116 936 111 014
Forbrukningsmaterial 11 507 13113
Ovriga utgifter f6r kopta tjanster 774 -
El 165 353 113 663
Uppvarmning ** 505770 653 471
Vatten och avlopp 189 260 180 279
Avfallshantering 149 005 125 567
Foérsakringar 64 250 63 059
Systematiskt brandskyddsarbete - 2344
TV 51103 49 862
Bredband 229 244 206 612
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 35913 27 304
Summa 1995 183 2 224 768

* 2022 ar kostnaden for serviceavtal pa hissar kraftigt reducerat. Kostnader har dock tillkommit for nytecknade serviceavtal

avseende ventilation och varmesystem.

** Lagre kostnad 2022 efter att fran och med 2022-02-01 dvergatt fran fastprisavtal till ordinarie avtal efter faktisk férbrukning.

~

Not 7 Ovriga kostnader <

2022-01-01-  2021-01-01- -

2022-12-31 2021-12-31 =

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial* 4 490 4 990 7
Tele och post 5590 4945
Foérvaltningskostnader 122 033 156 355
Revision 20 000 25875
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster - 5
Bankkostnader 4 471 3 370
IT-tjanster 4476 4 473
Ovriga externa kostnader** 1 600 55 691
Summa 162 660 255704
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* Kostnad 2022 avser inkdp av laptop till styrelsen. Kostnad 2021 avser inkép av TV till styrelserummet.
** 52 211 kr av kostnaden 2021 avser inkdp av filter vilka |dpande séljs vidare till medlemmar.
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Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen och &évriga funktionarer har
beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 70 000 70 000
Ovriga arvoden 3 400 -
Utbildning 2738 -
Summa 76 138 70 000
Sociala avgifter 21994 21 994
Summa 98 132 91 994

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1067 700 1067 700

Summa 1067 700 1067 700

- Sida (15 av 21)
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 122 500 000 122 500 000
-Mark 95 900 000 95 900 000
-Markanlaggningar 204 484 204 484
Utgaende anskaffningsvérden 218 604 484 218 604 484
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -10 579 801 -9512 101
-Markanlaggningar -204 484 -204 484
) -10 784 285 -9 716 585
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 067 700 -1 067 700
-1 067 700 -1 067 700
Utgaende avskrivningar -11 851 985 -10 784 285
Redovisat varde 206 752 499 207 820 199
Varav N
Byggnader 110 852 499 111 920 199 o
Mark 95 900 000 95 900 000 ©
Taxeringsvarden ;
Bostader 264 000 000 231 000 000 .
Totalt taxeringsvarde 264 000 000 231 000 000
Varav byggnader 161 000 000 133 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 230 747 230 747

Utgdende anskaffningsvérden 230 747 230 747
Ingaende avskrivningar

Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -230 747 -230 747

-230 747 -230 747

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende avskrivningar -230 747 -230 747

Redovisat viarde - -

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

Fdrutbetald férsakring 89478 64 250 i
Forutbetalda kostnader 82 234 78 205 >
Summa 171712 142 455 ~
Not 13 Kassa och bank &
2022-12-31 2021-12-31 '
Transaktionskonto Handelsbanken 3 074 401 2716 194
Transaktionskonto Handelsbanken 32 468 25 453
Summa 3 106 869 2741647
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Not 14 Forfall fastighetslan

Faorfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut
SEB

Nordea
Nordea
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek *
Stadshypotek *
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Réanta

0,91 %
0,58 %
0,58 %
1,30 %
1,55 %
1,98 %
2,51 %
2,37 %
3,74 %
3,89 %

Bundet till

2025-05-28
2024-09-18
2023-09-20
2022-02-28
2022-01-25
2022-10-25
2023-10-30
2023-10-25
2024-10-30
2026-10-30

Ing. skuld
13 000 000
11 000 000
12 000 000
13 000 000
12 800 000
10210 250

72 010 250

2022-12-31
29 490 500
41 490 500

70981 000

2022-12-31

70981 000
70 981 000

Nya lan

12 800 000
4 690 500
8 745 250
8 745 250

34 981 000

Arets amort.

13 000 000
12 800 000
10 210 250

36 010 250

* Bindningstiden avser kapitalbindningsvillkoret. Under villkorsperioden &r réntan rérlig kopplad till STIBOR.

17(18)

2021-12-31
36 010 250
36 000 000

72010 250

2021-12-31

72 010 250
72010 250

Utg. skuld
13 000 000
11 000 000
12 000 000

12 800 000
4 690 500
8 745 250
8 745 250

70 981 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna réantekostnader
Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader
Upplupna kostnader hanférliga till hissunderhall

Summa

2022-12-31

48 908
200 790
419 684

10 537
244 382
123 248

1047 549

2021-12-31
53 663

68 284

380 810

18 375

205 514

726 646

- Sida (18 av 21)

.
o
v
v
o
-
™
5]
©
©
<
<t
©
<
)
1S
IS
>
c
b
c
1)
1S
S
4
o
o




BREDABLICK

Brf Klippan Sockerbruket 18(18)
769612-0687

Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 82 000 000 82 000 000
Summa stéallda sidkerheter 82 000 000 82 000 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Hans Bjorklund

Styrelseordfdrande

Staffan Jehander Alexander Esberg :
(o))
E

Ulrika Agren Peter Sylvén

Var revisionsberattelse har lamnats enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Dokumentnummer: 644a6¢c310ccOf

Markus Boltorp, Angelica Stahlbrost
WeAudit Sweden AB Foreningsrevisor
Extern revisor
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Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Klippan Sockerbruket, org.nr. 769612-0687

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Klippan Sockerbruket for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger enialla vasentliga avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Klippan
Sockerbrukets finansiella stalining per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

™

Grund for uttalanden >
T

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i =
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar ©
oberoende i férnallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort E
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. .
o0

©

o]

(]

; s g on - gy sams s : i s : 2 o
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for .
vara uttalanden. o
o0

wn

<

Styrelsens ansvar ©
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt o
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en €
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. S
=

C

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddomningen av féreningens férmaga att fortsatta pt
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten o
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om £
att avveckla verksamheten. 2
(o]

[a)

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sadkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Klippan Sockerbruket for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen
Klippan Sockerbruket enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

™

>

©
Styrelsens ansvar ~
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ©
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som ©
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, wn
likviditet och stallning i ovrigt. '
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland 0
annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa g
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett g
betryggande satt. -

wn

T

o0
Revisorns ansvar ©
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta g
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt .-
avseende: o
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot E
féreningen, eller £
- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, é’
arsredovisningslagen eller stadgarna. p=s

(]
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande g
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen. é

[a)

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen. En ytterligare
beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen

av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkormmande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Sorm underlag for vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Goteborg per datum som framgar av paskrift nedan

Auktoriserad revisor Markus Boltorp for WeAudit Sweden AB

Av féreningen vald revisor Angelica Stahlbrést
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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