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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen féor HSB Brf Rodret i Géteborg med sate i Géteborg org.nr. 757200-9376 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1961. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-06-04.

Foéreningen ager och férvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Géteborg kommun: avser den mark som vi nyttjar for parkeringsplatser
framfér huset mot Bangatan.

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nésta férnyelse Nybyggnadsar byggnad
Stigberget 32:1 0ar 1963

Totalt 1 objekt

Fastigheten éar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemfdérsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
5 lokaler (hyresratt) 626
56 garageplatser 0
120 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8396
29 p-platser 0
4 MC-platser 0
Totalt 214 objekt 9022

Foéreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 1 rok, 19 st 2 rok, 55 st 3 rok, 22 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Catharina Dyrssen Ordférande 2023-01-11

Daniel Wagsjo Ledamot 2020-11-11

Evabritt Svensson Ledamot 2019-12-03

Maud Hartelius Ledamot 2023-01-11

Tofte Lamberg Ledamot 2023-01-11

Jesper Lundaahl Ledamot 2021-11-25

Per-Erik Andersson Ledamot 2015-11-24 2023-01-11
Linnéa Bergstrand HSB Ledamot 2022-09-01

Sebastian Lundgren Ledamot 2021-11-25 2023-01-11
Martin Andersson Ledamot 2023-01-11

Simon Haraldsson Ledamot 2021-11-25 2023-01-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Martin Andersson och Eva-Britt Svensson.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Catharina Dyrssen, Evabritt Svensson, Tofte Lamberg, Jesper Lundaahl.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2018.

Revisorer har varit: Bo Ehlers vald av féreningen med Urban Pilhem vald vid extra féreningstdmma som revisorssuppleant
samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Mandus Jeber (sammankallande), Bengt Freddie Fritzon, Klas Holmqvist samt Rory Jesse Kingan,
valda vid féreningsstdmman.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdamma hélls 2022-11-16. Pa stimman deltog 39 rostberattigade medlemmar. En extra féreningsstamma
holls 2023-03-22 ang&ende uppsagning av befintligt avtal med Telenor och nytt avtal med Ownit fér bredband och TV.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +3%.
En férandring av arsavgiften med +10%, avgifter- p-platser +20% och garage +10% per 2023-07-01 ar registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-02-25.
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- Arbetet med OVK har fortsatt.
- Arbetet med IMD samt anlaggning av solceller och laddstolpar for el-bilar har slutforts.
- Byte till sensorstyrning och LED-belysning i gemensamma lokaler har utférts.
Under de senaste 20 aren har stérre féljande atgarder utforts:
Artal Andamal
2004 Stamrenovering
2009 Tvéttstuga
2014 Garage
2017-2018 Fasader
2022 Férnyelse och komplettering av uteplatser
2023 Solceller, laddstolpar, IMD
2023 Byte till sensorstyrning och LED-belysning
Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
- Byte av leverantor av bredband och TV har pabdrjats.
- Utféra de pabdrjade arbetena med OVK
- Pabérja och slutféra férnyelse av fastighetens hissystem.
- Pabdrja utbyte av porttelefoner
-Foérnya och komplettera lek- och uteplatser pa garden
-Fornya ytskiktet pa garden och vid behov komplettera bjalklaget dver garaget.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rdkenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 170 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 10 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 169.
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm 164 167 181 171 202
Skuldsattning, kr/kvm 3627 3535 3555 3574 3702
Rantekéanslighet, % 6 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 211 180 160 139 150
Driftskostnad, kr/kvm -519 -456 -442 -455 -405
Arsavgifter, kr/kvm 666 647 647 647 641
Totala intakter, kr/kvm 791 713 710 720 704
Nettoomséttning, tkr 7138 6431 6403 6411 6 350
Resultat efter finansiella poster, tkr 75 -183 -235 -694 614
Soliditet, % 10 11 10 11 12
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett Iangsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteféréandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: FOreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féoreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa mediemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foéréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1096 645 0 0 1096 645
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1749270 0 204 241 1953511
S:a bundet eget kapital, kr 2845915 0 204 241 3 050 156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1104 389 -183 285 -204 241 716 862
Arets resultat, kr -183 285 183 285 74714 74714
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 921104 0 -129 527 791576
S:a eget kapital, kr 3767019 0 74714 3841732

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 573 000 kr samt ianspraktagande skett med 368 759 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 921104
Arets resultat, kr 74714
Reservation till underhallsfond, kr -573 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 368 759
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr 791 577

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 791 577

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-07-01 2021-07-01

Resultatréakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 7 137 559 6 431 359
Ovriga rérelseintakter Not 2 800 4 447
Summa rorelseintakter 7 138 359 6 435 806
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 678 132 -4 112 317
Qnderhéllskostnader Not 4 -368 759 -764 505
Ovriga externa kostnader Not 5 -313 613 -277 023
Personalkostnader Not 6 -243 769 -238 670
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -1 036 357 -929 619
Summa rorelsekostnader -6 640 630 -6 322 134
Rorelseresultat 497 729 113 672
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 299 1248
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -425 313 -298 205
Summa finansiella poster -423 014 -296 957
Arets resultat Not 10 74 714 -183 285
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 35231769 34 033 858
Inventarier Not 12 33 964 49 509
P&gdende nyanlaggningar och férskott Not 13 0 124 908

35 265 733 34 208 275
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 4 169 4 169
4169 4169
Summa anléggningstillgdngar 35 269 902 34 212 444
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 3986 -26 989
Ovriga fordringar Not 16 1736 981 2 450 762
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 379 442 375 946
2 120 409 2799 719
Kortfristiga placeringar Not 18 500 000 0
Kassa och bank 10 000 10 000
Summa omsattningstillgédngar 2 630 409 2809 719
Summa tillgdngar 37 900 311 37 022 162
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 096 645 1 096 645
Underhdlisfond 1953 511 1749 270

3 050 156 2 845915
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 716 862 1104 389
Arets resultat 74 714 -183 285
791 577 921 104
Summa eget kapital 3841733 3767 019
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 31 549 147 24 310 396
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 1173 384 7 585 519
Leverantorsskulder 112 549 390 468
Skatteskulder 21 029 17 676
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 200 797 75 984
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1 001 672 875 101
2 509 431 8 944 747
Summa skulder 34 058 578 33 255 143
Summa Eget kapital och skulder 37 900 311 37 022 162
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,37%
Fasad 2,50%
Garage 2,50%
Solceller 5,00%
IMD 6,67%
Laddstolpar 10,00%
Inventarier 20,00%

En ny beddémning av forvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats f&. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5595 780 5432 868
Hyror 1102 069 994 591
Elintakter 274 106 0
Ovriga intékter 165 604 3900
7 137 559 6 431 359
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 800 4 447
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 823 506 909 130
Reparationer 998 069 630 197
El 654 175 367 046
Uppvarmning 1018 311 1 007 306
Vatten 233 701 245 300
Sophamtning 150 605 136 408
Ovriga avgifter 239 389 249 882
Forvaltningsarvoden 285 471 316 973
Tomtrattsavgald 53 564 63 564
Ovriga driftskostnader 221 341 186 511
4 678 132 4112317
Not 4 Underhdllskostnader
WS 0 105 421
El och tele 257 759 0
Byggnad utvandigt 0 638 449
Markytor 21 375 20 635
Utrustning 89 625 0
368 759 764 505
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 251 272 245 530
Medlemsavgifter 45 009 22 500
Ovriga externa kostnader 17 332 8993
313 613 277 023
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 113 500 110 000
Sammantradesersattningar 54 000 50 000
Revisorsarvode 9270 9 000
Loner och andra ersattningar 9 000 12 000
Sociala kostnader 57 999 48 782
Kurser och konferenser 0 8 889
243769 238 670
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 964 380 900 097
Markanldggningar 56 432 0
Inventarier 15 545 29 522
1036 357 929 619
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 593 0
Ovriga rénteintikter 1706 1248
2299 1248
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 425 053 298 005
Ovriga finansiella kostnader 260 200
425 313 298 205
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 74714 -183 285
Avsittning till underhallsfond -573 000 -650 000
Disposition ur underhdllsfond 368 759 764 505
Resultat efter underhdllspdverkan -129 527 -68 780
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 50918 029 50918 029
Arets investeringar 1 654 401 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 52 572 430 50 918 029
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 008 171 -19 108 074
Arets avskrivningar -964 380 -900 097
Utgdende avskrivningar -20 972 551 -20 008 171
Bokfort viarde byggnader 31 599 879 30 909 858
Markanlaggningar
Arets investeringar 564 322 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 564 322 0
Arets avskrivningar -56 432 0
Utgdende avskrivningar -56 432 0
Bokfort varde markanlaggningar 507 890 0
Bokfort varde mark 3124 000 3124 000
Bokfort varde byggnader och mark 35 231 769 34 033 858
Taxeringsvarde for Stigberget 32:1
Byggnad - bostader 100 000 000 100 000 000
Byggnad - lokaler 4 387 000 4 387 000
104 387 000 104 387 000
Mark - bostader 123 000 000 123 000 000
Mark - lokaler 1938 000 1938 000
124 938 000 124 938 000
Taxeringsvdrde totalt 229 325 000 229 325 000
Stillda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 33 380 800 33 380 800
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 463 189 423 189
Arets investeringar 0 40 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 463 189 463 189
Ingdende avskrivningar -413 680 -384 158
Arets avskrivningar -15 545 -29 522
Utgdende avskrivningar -429 225 -413 680
Bokfort varde 33 964 49 509
Not 13 Pdgdende nyanlaggningar och forskott
Pdgdende nyanlaggningar 0 124 908
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 14 Andra langfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i FONUS 3 669 3 669
4169 4169
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3986 -26 989
3986 -26 989
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 1444 570 2 430 666
Skattefordringar 164 555 0
Skattekonto 127 172 19483
Ovrigt 684 613
1736981 2450 762
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 217 558 375946
Upplupna intakter 161 884 0
379 442 375 946
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-06-03 2023-12-03 6 mén 3,30% 500 000
500 000
Fastranteplaceringar 500 000 0
500 000 0
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 43810340 0,97% 2024-11-28 9314 251 96 772
Stadshypotek 704150 1,06% 2025-10-30 9677 145 0
Stadshypotek 743810 1,42% 2026-03-01 5319 000 0
*Stadshypotek 821716 3,95% 2023-12-30 1 000 000 0
Stadshypotek 832381 4,26% 2027-03-01 7 412 135 76 612
32722531 173 384
Nasta drs amortering berdknas uppga till 173 384
*Ldn med l&dneomsattning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 1 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1173384
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 31549 147
Om fem d&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 855611
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 56 342 0
Arbetsgivaravgifter 46 640 1
Inre fond 73 815 75983
Ovriga kortfristiga skulder 24 000 0
200 797 75 984
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Noter _ 2023-06-30 2022-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 23 892 23 897
Ovriga upplupna kostnader 307 712 300 677
Forutbetalda hyror och avgifter 670 068 550 527
1001672 875 101

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad

Goteborg

Anna Catharina Dyrssen Daniel W&gsjo Inger Evabritt Svensson
Jesper Lundaahl Karl Erik Martin Andersson Linnéa Bergstrand
Maud Hartelius Tofte Per Mikael Lamberg

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Bo Ehlers Malin Johannesson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Rodret i Géteborg, org.nr. 757200-9376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rodret i
Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rodret i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget ill oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Bo Ehlers

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Rodret i Géteborg signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANNA CATHARINA DYRSSEN P X TOFTE MIKAEL LAMBERG P X

Ordforande BankiD Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 15:00:33

LINNEA BERGSTRAND i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 16:01:13

MARTIN ANDERSSON i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 11:13:45

DANIEL WAGSJO P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 13:46:07

BO EHLERS N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 14:25:55

E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 19:02:00

MAUD HARTELIUS i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 11:02:23

JESPER LUNDAAHL P X

Ledamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 11:11:48

INGER EVABRITT SVENSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 14:07:10

MALIN JOHANNESSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 15:02:11

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Rodret i Géteborg signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BO EHLERS i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 14:28:23

MALIN JOHANNESSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 15:02:20

HSB - dir mdjligheterna bor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgéar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberiéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgédngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och r en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende dr viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



