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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2008-11-20.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg Kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Sandarna 10:1 med adress Orustgatan 14 pa adressen Orustgatan
14 i Goéteborg. Foreningen har 1 hyreslagenheter och 19 bostadsratter om totalt 1 116 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Elin Alexandersson Ordférande

Johannes Borjesson Styrelseledamot  Avgatt
Christofer Magnusson Styrelseledamot

Eric Henning Styrelseledamot

Kalle Westergren Eriksson Styrelseledamot

Jan Koppel Suppleant
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FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i
forening.

REVISORER

Leif Danofsky  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
Stambyte, takrenovering samt tillaggsisolering av fasaden. El-stigare byttes och samma ar
byttes dven fonster och betongpannor pa taket och fasaden tillaggsisolerades.

Renoverad fasad, byte av samtliga fonster samt tvattning av taken. Samma ar byttes en
tvattmaskin och en torktumlare ut i den gemensamma tvattstugan.

2019-2020 OVK samt atgarder efter OVK
Renoverad tvatt-samt torkrum. Samma ar genomférdes en takrengoring och klottersanering.

1980-talet

2015

2020

Takbelysning byttes i kdllaren, trapphus och pa vinden
2021 Underhall pa parkering, sa som asfaltering, nya linjer och installation av 4 st laddare for el-bilar.
PLANERADE UNDERHALL

Planerade underhall for 2023 &r utbyte av cirkulationspump, LED-belysning i soprum,
2023  taksakerhetsbesiktning, byte motorvarmaruttag, byte porttelefonsystem, OVK vindslagenhet, delar
av parkeringens trdsarg byts ut och husets aldre takfonster ska bytas ut.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Fastighetsforvaltning PLL Fastighetsforvaltning
Lokalvard Alberts Stadservice AB
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Foreningen hojde avgiften med 17% under 2022. Grunden till detta dr radande inflation, 6kade kostnader och
ny rekommenderad arlig avsattning for underhallsplan.

Under aret saldes en av féreningens tva hyreslagenheter, och ddrmed inbringat 6kat kapital till kassan.

FORANDRINGAR | AVTAL
Fortum: Nytt elavtal fran perioden 220901 om fast elpris 1 ar.

OVRIGA UPPGIFTER
Lokalen i kdllaren som tidigare hyrts ut blev under aret uppsagd och anvands for narvarande av styrelsen.

Styrelsen tog under 2022 fram en ny underhallsplan och med den har huset fatt en langsiktig planering for att
bibehallas i gott skick. Prioriteringen av vissa underhallsposter ses nu éver, for att i samrad med ekonomisk
forvaltare kunna planera utifran foreningens ekonomiska forutsattningar. Ett bolan kommer att laggas om
host 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 26 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid riakenskapsarets slut fanns det 26 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 6verlatelse samt en upplatelse.
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FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 984 090
Resultat efter fin. poster -18 873
Soliditet, % 70
Yttre fond 10 705
Taxeringsvarde 30421 000
Bostadsyta, kvm 1116
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 699
Lan per kvm bostadsyta, kr 6228
Genomsnittlig skuldranta, % 0,94
Belaningsgrad, % 34,29

2021
982 140
-10 761

67

28 242 000
1116

725

6293

0,92

34,37

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
990 131
-380 347
66

128 859
28 242 000
1116
725

6 358
1,59
34,45

2019
940 031
-80716

67

262 258
28 242 000
1116

725

6 396

1,42

34,39

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 15 234 069 -
Upplatelseavgifter 1330192 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat -2143 737 -10761
Arets resultat -10 761 10 761
Eget kapital 14 409 763 0

Disp av
ovriga poster  2022-12-31
354603 15588672
2 045 397 3375589
10 705 10 705
-10705  -2165 203
-18 873 -18 873
2381127 16790 890
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 165 203
Arets resultat -18 873
Totalt -2184 076

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing f fo
eserveorlng ond for yttre 341 000
underhall
Balanseras i ny rakning -2525076
-2184 076

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 987 090 982 140
Rorelseintakter 3 28 219 13561
Summa rorelseintakter 1 015 309 995 702
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4-8 -578 894 -670 950
Ovriga externa kostnader 9 -175 427 -43 122
Personalkostnader 10 -40 740 -55 853
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -174 156 -171 582
Summa rorelsekostnader -969 217 -941 507
RORELSERESULTAT 46 092 54 195
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 385 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -65 350 -64 956
Summa finansiella poster -64 965 -64 956
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -18 873 -10761
ARETS RESULTAT -18 873 -10 761
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

20 269 440
66 481

20 335921

20335921

11492
2160 061
48 325

2219 878

1417 349
1417 349

3 637 227

23973 148

2021-12-31

20430792
79 285

20 510077

20510077

13757
76
35577

49 410

1103724
1103724

1153134

21663 211
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

18 964 261
10 705

18 974 966

-2 165 203
-18 873

-2184 076

16 790 890

3469 000
3 469 000

3482 000
39187
1363

0

190 708

3713 258

23 973 148

2021-12-31

16 564 261
0

16 564 261

-2 143 737
-10761

-2154 498

14 409 763

6 951 000
6 951 000

72 000
25176
3780
12 077
189 415

302 448

21663 211
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Orustgatan 14 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[5‘/ ‘ rJumflqz3-HkiOmfugM3
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter garage och parkeringar
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler

Intakter terass

Utfakt Kabel-Tv/bredband
Arsavgifter, bostader

Summa

NOT 3, OVRIGA INTAKTER

Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Ovriga intékter

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 5, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och las/porttele
El

Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Tvattstuga

Varme

Summa

[5‘/ ‘ rJumflqz3-HkiOmfugM3
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2022

58 800
105538
24 000
2400
41 650
754 702
987 090

2022
483

27736
28 219

2022

7 259
44 252
8399
20 809

80719

2022
844

844
7 000

31638

4 000
44 326

2021

56 800
117 006
24 000
2400
42 000
739934
982 140

2021
4284
4760
4517

13 561

2021

44 252
9817
22903
1250
78 222

2021
4438
4 682
5112
24 164
5793
19929
8356
10 554
83028
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 10, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

[5‘/ ‘ rJumflqz3-HkiOmfugM3
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2022

2022
55907
40 281

138 165
79493
313 846

2022
67914
37 499
34 590

0
140 003

2022
1581
9563

29 278
98 700
7125
29181
175 427

2022
9740
31 000
40 740

2021
73 995
73 995

2021
36 793
46 341

147 911
67 886
298 931

2021

0

36 201
33 600
66 973
136 774

2021

28 547

4 500
10075
43 122

2021
13353
42 500
55 853
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021

65 326 64 956

24 0

65 350 64 956
2022-12-31 2021-12-31
21809 775 21809 775
21 809 775 21 809 775
-1378 983 -1217571
-161 352 -161 412

-1 540 335 -1378 983
20 269 440 20430 792
7 195 045 7 195 045
14 820 000 13 409 000
15601 000 14 833 000
30421 000 28 242 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2022
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2022-12-31 2021-12-31
127 947 92 947

0 35000

127 947 127 947
-48 662 -38 492

-12 804 -10170
-61 466 -48 662
66 481 79 285
2022-12-31 2021-12-31
61 76

2160 000 0
2160061 76
2022-12-31 2021-12-31
11326 0

15 876 15 267
2522 2432

18 601 17 878

48 325 35577
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NOT 16, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 2023-10-18 0,84% 3440000 3470000
Nordea Hypotek 2025-10-15 1,00% 3511000 3553000
Summa 6951000 7023000
Varav kortfristig del 3482 000 72 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 7 965 0
Forutbetalda avgifter/hyror 87 101 85714
Léner 20370 13536
Uppvarmning 20917 0
Utgiftsrantor 10741 9842
Vatten 25673 23576
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 941 56 747
Summa 190 708 189 415
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 11 300 000 11 300 000
Summa 11 300 000 11 300 000

[5‘/ ‘ rJumflqz3-HkiOmfugM3
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REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
769619-5796 Brf Orustgatan 14 for rakenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31. Det &r styrelsen som

har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas
vid uppréttandet av rsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat &rsredovisningen samt utvdrdera den samlade
informationen i rsredovisningen Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for

mina uttalanden nedan.
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med @rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen, behandlar resultatet
enligt forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret
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