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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Sddertull 1 har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderiétt och
utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till bostadsldgenhet eller lokal,

Nybyggnad av fyra bostadshus innehallande sammanlagt 186 ligenheter samt uthyrningslokaler, garage och
parkeringsplatser pagér och inflyttning har startat och beriknas avslutas under fjéirde kvartalet 2023.

Upplatelse av bostadsrétterna dr pdbdrjad och beriknas avslutas preliminért under fjérde kvartalet 2023,
dock senast i samband med sista inflyttning.

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kinda forhillanden.

For byggnadsprojektet, som genomfGrs som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2021-10-11. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

TM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (sélts) senast pad avrikningsdagen, det vill sdga den dag
foreningen tar Gver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ir fardigstéllda

och placering av foreningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med Swedbank AB avseende de ldngfristiga lan som beréiknas
upptas for foreningens finansiering,

Bygglov beviljades 2020-01-28.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Det finns tidigare ekonomiska planer daterade 2021-10-11, 2022-05-25 och 2022-08-22.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Krokslitt 35:15, Goteborgs kommun

Adress: Ebbe Lieberathsgatan 27A-H, 27J-K, 29A-D, 31A-C, 33A-D
412 65 Goteborg

Tomtens areal: 5184 kvm

Boarea enligt tabell: ca 11 340 kvm

Lokalarea: ca 106 kvm

Byggnadernas utformning: Fyra bostadshus i 6-8 vaningar samt killare och garage

Antal bostadsldgenheter: 186 st

Foreningen har fler &n ett hus som &r sd placerade att en indaméalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.
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Parkering
75 garageplatser varav en avsedd for motorcykel.
4 Gppna parkeringsplatser.
Beriiknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningslokaler .
Féreningen har tva lokaler for uthyrning i gatuplan med adress Ebbe Lieberathsgatan,
Lokalerna ér ej avsedda for restaurangverksamhet utan for kontor eller butik.

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt
Féreningens fastighet belastas av servitut, avseende Villa, till formén for Krokslétt 35:6

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriittshavaren skall utan sérskild erséttning hélla 1dgenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningskigenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplitna (osélda) samt av denne forvarvade lagenheter for
visningsdndamal,

Omridets utbyggnad

I omrédet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon rétt for
bostadsriéttshavaren att utkrdva erséttning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark och gérdsbjilklag
Angdringsvig med vindplats och parkeringar

Milj6hus for kéllsortering, skirmviggar

Gronytor, gngvégar, belysning, planteringar med tilthérande utrustning
Pergola, grill, bénkar, cykelstill samt cykelparkering under tak

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjirrvirme

Undercentraler for fjdrrvirme & vatten, elcentral/elrum, flaktrum
Nio hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

- Giistligenhet

Soprum

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Vatten-/virmemétare

Extra lagenhetsforrad f6r uthyrning
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:

Stomme:

Ytterviggar:

Innerviggar, lgh skiljande:
Innerviggar, ej bdrande:
Innerviggar, barande:
Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterddrrar:
Balkonger:

Entrépartier:
Légenhetsytterdorrar:

Virme
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Betongplatta p palar och plintar till berg

Betong, stilpelare i fasad

Fasadtegel pé utfackningsvigg

Betong

Gipsskivor pé reglar

Betong

Betongtakpannor

Prefabricerade av betong, beliggning med cementmosaik
Treglasf6énster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa dr fasta
Prefabricerade av betong

Aluminium

Sékerhetsddrrar

Fjérrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostider: Mekanisk franluftsventilation med varmedtervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom

radiatorer.

Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.

El

Gemensamt el-abonnemang med undermitning av hushallsel for varje ldgenhet.

Varmvatten

Mitare for individuell varmvattenmétning till varje lgenhet.

Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingér,

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv

Hall Parkett
Kok/Vardagsrum — Parkett
Ovriga rum Parkett
Kladkammare Parkett

Vigear Tak Ovrigt

Milat Mélat Inredning enligt ritning

Malat Mélat Spishéll och ugn

Avtorkbart Kyl/frys, vissa ldgenheter har

stinkskydd tva kyl/frysar
Diskmaskin
Mikrovigsugn
Spiskapa
Kokssnickerier

Mélat Malat Inredning enligt ritning

Miélat Maélat Inredning enligt ritning
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Bad/Tvitt Klinker Kakel Mélat Sanitetsutrustning
Sképinredning enligt ritning
Duschskérm
Tvittmaskin och torktumlare,
alt. kombimaskin enligt ritning

Torkstéllning
WC/dusch Klinker Maélat Maélat Sanitetsutrustning
Stiankskydd Skédpinredning enligt ritning
av kakel Duschskérm '
wcC Klinker Malat, Mélat Sanitetsutrustning
Stéankskydd Sképinredning enligt ritning

av kakel

Légenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning,
En omgéng ritningar hélls tillgingliga hos bostadsrétisforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Lokal 1 Klinker Malat Undertak av Pentry
ljudabsorbenter
Lokal 2 Klinker Milat Undertak av Pentry
ljudabsorbenter
Avfall Betong Mélat Akustikskivor  Avbérarlist
Fibercement
del av vigg
HWC Klinker Kakel Undertak av Sanitetsutrustning
ljudabsorbenter
Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsékring.

Foreningens fastighet &t under entreprenadtiden forsékrad genom entreprendrens forsorg.

Féreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsékerhetsforsékring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kdpa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.
Vid ibruktagande kommer féreningens hus att vara fullvirdesférsiikrade.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt. *) 794 870 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad 794 870 000 kr
*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller dtervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler

i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgést med momspliktig verksamhet

under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pd Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade 1480112
Taxeringsvirde bostdder, byggnad ca 289 200 tkr
Taxeringsvéarde bostdder, mark ca 86 400 tkr
Taxeringsvérde lokaler ca 2700 tkr
Taxeringsvirde garage ca 11700 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ér 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1&n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga -
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 18n limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for berdknade 1an baseras pa en i planen antagen réntenivd. Andras denna nivd paverkas
rédntekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Riénta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar Y Kr Kr Kr
Bottenlan 42 625 000 0,25 4,10% 1 747 625 1747 625
Bottenlan 42 625 000 3 4,50% 1918 125 1918 125
Bottenlin 42 625 000 4 4,30% 1 832 875 1832 875
Bottenlédn 42 625 000 5 4,20% 1790 250 1790 250
Amortering 1194 000 1 194 000
S:a lan 170 500 000 7288 875 1194 000 8482 875
Insatser : 332 185 000
Upplatelseavgifter 292 185 000
S:a finansiering 794 870 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 8 482 875

1) Bersknad lanetid 50 r.

2) Lénens bindningstid beridknas preliminirt fordelas mellan 3 manaders rorlig till 5 &r. Beroende pa
rintevillkor och andra férutséttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider
och fordelning av 1anebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlangning under ny bindningstid till d&
gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa féreningens samtliga l1an: 4,3%

Eventuell effekt av minskade kostnader pa grund av ligre rinta vid slutplacering bor till stérsta
delen anviindas till 6kad amortering av lanen for att sdkerstélla foreningens ekonomi pé lingre sikt.

Avskriviing enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa berfiknade drliga kostnader) _
Avskrivning for l6pande ridkenskapsér sker enligt linjar plan pd 120 ar for byggnad med: 3398 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
ddr kostnaden for byggnad bygger pé ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyrén fran 2021 med

35623 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvin 343 380
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 190 000
Styrelsearvode 100 000
Revisionsarvode 28125
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 57515
Vattenavgifter 300 000
Viérmeavgifter 520 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 584 005
Elavgifter (hushéllsel) 860 330
Sophimtning (hushallssopor och killsortering) - : : --300 000
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskétsel,

stidning, jour, snérojning samt sandning c) 455 000

Besikining och service hissar d)
Tradgardsskotsel €)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 491 040
Forsakringar 46 793
Viderprognosstyrning 43750
Ko6ldmediekontroll 10 000
Ovriga driftskostnader 5000
Summa driftskostnader 3 991 558

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéider f)

Fastighetsskatt garage 117 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 27000

144 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 12961 813 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans
med amortering sikerstiller foreningens planerade ldngsiktiga underhallsbehov (30 ér) enligt underhéllsplan.
b) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalfSrbrukning. Variationer 6ver dren forekommer och det berdknade
virdet for enstaka poster kan bli hdgre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

271 268 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader f6r
individuell varmvattenforbrukning och elavgifter ingér for foreningen avdragsgill mervérdesskatt,
¢) IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre ar,
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén ar 6 kan
beriknas till 108000 kr  per ér.
e) Triadgardsskotsel under tva ar betalas av entreprendren. Kostnaden frén 4r 3 beriknas till 120 000 kr per &r.
f) Foreningen #r befriad frin fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 15 aren efter faststéllt vérdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstallandearet (virdearet) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs 1 foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och

avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsréitternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift ligenhet 11340  kvm 9607 575
Arsavgift bredband 491 040
Arsavgift varmvatten *) 271 268
Arsavgift hushallsel *) 860 330
Hyra uthyrningslokaler **) 106 kvm 2100 kr/kvm och ar 222 600
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 27 000
Hyra garage 64 st 1400 ke/plats och mén 1075200
Hyra garage, laddplatser 10 st 1900 kr/plats och man 228 000
Hyra garage, mc-platser l st 500 kr/plats och man 6 000
Avgift 6ppna p-platser 4 st 800 kr/plats och min 38400
Hyra géstldgenhet, gemensamhetslokal 62 400
Hyra extra forrdd 15 st 400 kr/forrdd/mén 72 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER ' 12 961 813 |

I nedanstdende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplatelseavgifier, rsavgifter m.m.

*) T &rsavgift varmvatten och drsavgift hushallsel ingdr mervirdesskatt.

**) Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tvd dr frén godkiéind

slutbesiktning i sddan omfattning att totalintikten garanteras.

Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.
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BRF SODERTULL 1

H. NYCKELTAL

[BTA" ]

Anskaffningsvirde 4192l kr

Anskaffningsviirde 69445 kr

Insats och upplatelseavgift (snittviirde)® 55 059 kr
Lén och beldningsgrad® 14 896 k 21%

Lin® 15035kr

Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten och hushéllsel

(snittviirde)® 891 kr

Arsavgift varmvatten® 24 kr

Arsavgift hushillsel 76 kr

Driftskostnad 349 kr

Kassaflode 30 kr

Avskrivning 297 kr

Fondavsiittning 30 kr

Amortering’ 164 kr

Fondavsittning och amortering® 194 kr

Kostnad enligt underhilisplan (30 ar)/ar 81 kr

! Total bruttoarea uppgar till 18 961 kvm.

? Med kvm avses upplaten boarea samt lokalarea avsedd for uthyrning.

3 Avser enbart uppliten boarea,

* Belaningsgrad 4r foreningens 1an i forhdllande till berdknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

% Berfiknad snittvirde utifrin prognos r 1-16,
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