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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN STICKLINGEN
Organisationsnummer: 769640-1293
Kommun: Gdéteborgs kommun
Denna ekonomiska plan har upprittats med fljande huvudrubriker:
A. Allménna forutsittningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv Sida 5
D. Finansieringsplan och berikning av
foreningens arliga kostnader Sida 6
E. Berikning av foreningens 4rliga intékter Sida 8
Ligenhetstabell Sida 9
F. Ekonomisk prognos Sida 11
G. Kénslighetsanalys Sida 12‘
H. Nyckeltal Sida 13

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Datum 2023-02-24

BOSTADSRATTSFORENINGEN STICKLINGEN
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BRF STICKLINGEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritisforeningen Sticklingen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.
Upplételse far iven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Nybyggnad av tre bostadshus innehallande sammanlagt 80 ldgenheter pagar och inflyttning
beriiknas ske med borjan under andra kvartalet 2023 och avslutas under fjérde kvartalet 2023,

Upplatelse av bostadsrétterna &r paborjad och beréiknas avslutas
under fjdrde kvartalet 2023, dock senast i samband med sista inflyttning.

Beriikning av féreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppréttande kéinda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-08-26. Dessa har annullerats 2023-02-24 och nya avtal tecknades
2023-02-24. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att JM AB koper de bostadsritter som inte upplétits
(salts) senast pa avrikningsdagen, det vill sdga den dag féreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta
sker efter det att byggnaderna #r férdigstillda och placering av féreningens 1an har skett.

Féreningen tecknar avtal med Swedbank AB avseende de langfristiga 1an som ber#iknas
upptas for féreningens finansiering,

Bygglov beviljades 2020-11-25.
Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap

2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Tynnered 34:6, Goteborgs kommun

Adress: Aroniagatan 1, 3, 5, 7,9 och 11, Stenbérsvégen 13, 426 55 Vistra Frolunda
Tomtens areal: ca 4763 kvm

Boarea enligt tabell: ca5217 kvm

Byggnadernas utformning: Tre bostadshus i fem vaningar samt kéllare i tva av dessa

Antal bostadsldgenheter: 80 st

Féreningen har fler &n ett hus som #r sa placerade att en éindamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.

Parkering
1 MC-plats
6 Oppna parkeringsplatser, laddplatser
38 Oppna parkeringsplatser
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.
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BRF STICKLINGEN

Ledningsriitt
Belastad av ledningsritt avseende fjérrvérme, till fSrman for Géteborgs Energi AB
Belastad av ledningsrétt avseende opto, till forman for Goteborgs Energi Gothnet AB

Gemensamhetsankiggningar

Foreningens fastighet kommer att/ska delta i:

GA.:1 Infartsgata occh belysning

GA:2 Dagvattenhantering

Andelstalen #r inte faststéllda.

Gemensamhetsanliggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning.

Beroende pé utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanléggningarna
inte att finnas tillgéingliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrattshavaren skall utan sdrskild ersittning hélla ldgenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvirvade ldgenheter for
visningstindamal.

Omridets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Ngon rétt for
bostadsrittshavaren att utkriiva ersiittning p.g.a. oliigenheter av pagaende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger €j.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvig samt parkeringar

Miljohus for killsortering samt restavfall och kompost

Grill, binkar, bord, cykelstill samt cykelparkering under tak.

Gronytor, gingvigar, lekplats, belysning samt planteringar med tillhorande utnustmng

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvéirme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, solcellsrum
Fem hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Gistldgenhet

Porttelefon

Cykelrum, stadrum, fastighetsforrad, barnvagns- och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare

Elmiitare

Extra ligenhetsforrad for uthyrning
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BRF STICKLINGEN

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pé pélar

Stomme: Betong, stéilpelare i fasad

Yitervéggar: Fasadtegel samt tripanel pa utfackningsvigg

Innerviggar, Igh skiljande: Betong alt. gipsskivor pa stilreglar

Innerviggar, ej birande: Gipsskivor pé reglar

Innervéggar, birande: Betong

Yittertak: . Papp

Trappor: Prefabricerade av betong med belédggning av cementmosaik
Fonster och fonsterdérrar: Treglasfonster tri med aluminiumbekliddd utsida, vissa ér fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterddrrar: Sikerhetsdorrar

Virme

Fjdrrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmeétervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom
radiatorer. '

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ldgenhet.

Hushéllsel
Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushélisel for varje ldgenhet.

Solceller
Solceller till samtliga bostadshus.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Malat Inredning enligt ritning -
Vardagsrum Parkett Malat Malat
Kok Parkett Mélat Malat Spishill och ugn
Avtorkbart Kyl/frys, vissa ldgenheter har
stinkskydd tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovégsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
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Ovriga rum Parkett Malat

Kliddkammare/forrad Parkett Malat

Bad/tviitt Klinker Kakel

WC/dusch Klinker Kakel

wC Klinker Malat,
Stiankskydd
av kakel

Malat
Malat
Malat

Malat

Malat

Inredning enligt ritning
Inredning enligt ritning

Sanitetsutrustning
Skapsinredning enligt ritning
Duschskérm

Tvittmaskin och torktumlare,
alt. kombimaskin
Torkstéllning

Sanitetsutrustning
Skapsinredning enligt ritning
Duschskérm

Sanitetsutrustning
Skapsinredning enligt ritning

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar hélls tillgéngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsikring

Féreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.
Foéreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgdrandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt &tagandet att kdpa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvdrdesforsikrade. :

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontraki. 317 000 000 kr

Beriiknad anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

317 000 000 kr

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomride 1480061
Taxeringsvirde bostdder, byggnad ca 135 300 tkr
Taxeringsvirde bostider, mark ca 37 500 tkr
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BRF STICKLINGEN

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostriader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som berfiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga
rdntekostnader och amorteringar. Som sdkerhet for ldn limnas pantbrev i féreningens fastighet.
Réintekostnaden for bersknade lan baseras pd en i planen antagen riinteniva. Andras denna niva paverkas
riintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ' ar % Kr Kr Kr

Bottenlén 18 300 000 2 4,40% 805 200 805 200
Bottenlan 18 300 000 3 4,10% 750 300 © 750300
Bottenlan 18 300 000 4 4,00% 732 000 732 000
Bottenlan 18 300 000 5 3,90% 713 700 713 700
Amortering 512 000 512 000
S:a lan 73 200 000 3001200 512 000 3513 200
Insatser 156 544 000 '
Upplatelseavgilter 87 256 000
S:a finansiering 317 000 000

Summa Kkapitalkoestnader ar 1 (inkl amortering) 3513200

1) Beriknad lanetid 50 4r.

2) Lanens bindningstid beriiknas preliminért fordelas mellan 2 och 5 ar. Beroende pa rintevillkor
och andra forutsdttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning

av lanebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forléngning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga 1an: 4,1%

Effekten av minskade kostnader pa grund av lgre réinta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med: 1 549 tkr
Basen f6r avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonviérde fran Statistiska Centralbyrén fran 2021 med

35 623 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar :
Foreningens fastighetsunderhill a) 30 kr/kvm 156 510

Transaktion 09222115557487768089
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BRF STICKLINGEN

Driftskostnader b)

Ekonomisk férvaltning c) 105 000
Styrelsearvode 60 000
Revisionsarvode 23 750
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 31335
Vattenavgifter 135 000
Virmeavgifter 320 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 340 000
Elavgifter (hushéllsel) 298 040
Sophiimtning (hushallssopor och kiillsortering) 170 000
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskotsel, 270 000

stidning, jour, sandning, snordjning inkl. sndjour for parkeringar och gard d)
Besiktning och service hissar e)

Gemensamhetsanliggning 1 - Infartsvig och belysning f) 9600
Gemensamhetsanliggning 2 - Dagvattenhantering f) 20000

Tradgéardsskétsel g) '

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 225 600

Forsikringar 29 000
Viderprognosstyrning 17271
Kéldmediekontroll ) ‘

Ovriga driftskostnader 10 000

Summa driftskostnader 2 064 596

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéder h)
0

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 5734 306 |
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall ske enligt foreningens stadgar, Fondavsittning tillsammans
med amortering sikerstiller foreningens planerade ldngsiktiga underhéllsbehov (30 4r) enligt underhallsplan.

b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalforbrukning, Variationer dver dren forekommer och det berdknade
viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

156 469 ke aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, véirme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushallsel) ingdr for foreningen avdragsgill mervérdesskatt.
¢) IM@home ansvarar for ekonomisk forvaltning under ca tre ar.

" d) Entreprendren ansvarar for teknisk forvaltning inkl. fastighetsskétsel under ca tva ér.,

Foreningen tecknar separat avtal med sidoentreprendr géllande tjénster for stddning, snéjour, sandning och
snorgjning.
e) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan
beriknas till 60 000 kr per dr.
Ké6ldmediekontroll under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan berdknas till

20 000 kr per ar.
f) Enligt kopekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningarna’
fran tilltridesdagen av foreningens fastighet till Gvertagande av gemensamhetsanliggningarna mot en
beriiknad erséitning av 29 600 kr per &r, dér kostnad for snt6jning av vig kan variera.
g) Triidgardsskotsel under tvd ar betalas av entreprendren. Kostnaden fran r 3 beriiknas till 60 000 kr per ar.
h) Féreningen #r befriad frAn fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 15 ren efier faststéllt viirdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstillandeéret (vérdedret) betalas av entreprendren.

Signerat ME, PE, BG, RJ, Mi
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BRF STICKLINGEN

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som f6reskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av Arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgilt ltigenhet 5217 kvm 4534 397
Arsavgift bredband : 225 600
Arsavgift varmvatten *) 156 469
Arsavgift hushallsel *) 298 040
Hyra me-plats 1 st 400 kr/plats och mén 4 800
Avgift ppna p-platser 38 st 850 kr/plats och méan 387 600
Avgift ppna p-platser, laddplatser **) 6 st 1150 kr/plats och man 82 800
Outhyrd MC-plats 50% av total intékt garage -2 400
Hyra évernatiningsrum, gemensamhetslokal 35000
Hyra extra f6rrad 3 st 333 kr/forrdd/mén 12 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5 734 306 |

- I nedanstaende tabell ldmnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.
*) 1 drsavgift varmvatten och drsavgift hushallsel ingdr mervirdesskatt.

*%) 6 av projektets p-platser utrustas med ladduttag. Avgifter for el inklusive
mervirdesskatt belastar laddplatsens hyresgést,

Transaktion 09222115557487768089 Signerat ME, PE, BG, RJ, Mi
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BRF STICKLINGEN

H. NYCKELTAL

[ k/BTA" |

Anskaffningsviirde 41314 kr

| kr/kvm®
Anskaffningsviirde 60 763 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde) 46 732 kr
Léin och belé’min@grad3 14 031 kr 23%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushillsel (snittviirde) 912 kr

Arsavgift varmvatten 30 kr

Arsavgift hushéllsel 57 kr

Driftskostnad 396 kr

Kassaflode 30 kr

Avskrivning 297 kr

Fondavsiittning 30 kr

Amortering4 154 kr

Fondavsiittning och amortering’ 184 kr

Kostnad enligt underhillsplan (30 ar)/ar 127 kr

! Total bruttoarea uppgér till 7 673 kvm.

2 Med kvm avses uppléten boarea.

? Bel&ningsgrad 4r foreningens lan i forhallande till beréknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent. '

* Beriiknad snittvéirde utifran prognos &r 1-16.

Sida 13
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér dndamél som avses i 3:e kap. 2 § bostadsréttslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrittsforeningen Sticklingen, med org.nr 769640-1293, far
hérmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer éverens med
innehallet i tillgéngliga handlingar och i vrigt med férhallanden som dr kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att &rsavgifterna ska ticka réntekostnader,
amortering, avsiittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell
forindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten f6r utbetalningen av lanen
kommer att péverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och berdknad amortering kan gora att det
uppstér bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens
likviditet, och med beaktande av att, avséttning gors for yttre underhall, de boende
svarar for inre underhéllet, det finns en buffert i rinteberdkningen och att l&nen
amorteras fran ir 1 bedémer vi planen som héallbar.

Ligenheterna #r placerade s att dndaméalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen édr uppfyllda.
Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser
existerar har nigot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas
tillféra ndgot av betydelse f6r granskningen.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad for foéreningens fastighetsférvérv har angivits i
den ekonomiska planen.

Vi beddmer att ligenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala aft
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Maximilian Eldberg Per Envall
Jur kand Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behdoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring.

Transaktion 09222115557487768089

Signerat ME, PE, BG, RJ, Mi




Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar f6r Féreningen registrerade 2021-06-22

Registreringsbevis fér Féreningen

Bygglov beviljat dat. 2020-11-25

Totalentreprenadkontrakt, jamte bilagor, avseende uppférande av 80 ldgenheter i tre
flerbostadshus med tillhérande gemensamma utrymmen, pa del av fastigheten
Tynnered 34:6, Géteborg kommun, tecknat mellan JM AB och Féreningen, dat. 2022-08-
26

Képekontrakt géllande del av fastigheten Tynnered 34:6, G6teborg kommun, tecknat

- mellan JM AB % andel, Seniorgdrden AB % andel och Féreningen dat. 2022-08-26

Annulering av ovanstiende avtal samt nya avtal med féréndrad képeskilling dat. 2023-
02-24

Offert avseende finansieringen av Féreningen dat. 2021-12-02 samt accept dat. 2022-12-
02 ’

Uppdaterade réntor dat. 2023-02-12
Underhéllsplan dat. 2022-04-14
Berikning av taxeringsvérde

Utdrag ur fastighetsregistret

Transaktion 09222115557487768089

Signerat ME, PE, BG, RJ, MI




Verifikat
Transaktion 09222115557487768089

Dokument

Ekonomisk plan samt intyg Brf Sticklingen
Huvuddokument

15sidor

Startades 2023-02-24 08:18:11 CET (+0100) av Maximilian
Eldberg (ME)

Férdigstallt 2023-02-24 16:12:51 CET (+0100)

Signerande parter

Maximilian Eldberg (ME)

GarBo

max.eldberg@gar-bo.se

+46720605660

Signerade 2023-02-24 13:13:28 CET (+01 OO)

Per Envall (PE)
per.envall@gar-bo.se
Signerade 2023-02-24 16:12:51 CET (+0100)

Bengt Gabrielii (BG)

Brf Sticklingen

Gabrieliibengt@gmail.com

Signerade 2023-02-24 13:00:54 CET (+0100)

Reinhold Jonsson (RJ)

Brf Sticklingen

reinhold jonsson@gmail.com

Signerade 2023-02-24 09:20:36 CET (+0100)

Mats [ngemarsson (M)

Brf Sticklingen

mainOl@telfa.com

Signerade 2023-02-24 10:55:59 CET (+01 00)

pa: https://scrive.com/verify

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna., Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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