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Arsredovisning
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Vingabdken




Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vingabaken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2038.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-09-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-04 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Henrik Kamstedt Ordférande
Fredrik Linde Ledamot
Kristofer Lindh Ledamot
Carin Tingvall Ledamot
Klara Albinsson Suppleant
Josef Martinovsky Kuzmanov Suppleant
Maria Tickner Erling Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Peter Tiselius Ordinarie Intern Brf Vingabaken

Valberedning

Maria Tickner Erling
Carin Tingvall
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Majorna 327:3 2007 Go6teborg
Majorna 327:10 2007 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1931 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1975.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 036 m2, varav 923 m2 utgdr boyta och 113 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ateljé 33 m? 2021-09-23

Sida2av 16



Byggnadernas tekniska status

Brf Vingabaken
769615-0783

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2038.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2021

Radonmatning 2021

Dranering Vingagatan 2021 - 2022 Ny drénering mot innergard Vingagatan utford
hosten 2021 samt pumpbrunn for att leda bort
vatten. Full dterstallning sker varen 2022.

Tradack Sadggatan 2020

Cykel/barnvagns-skjul Sdggatan 2020

El-6versyn 2020 - 2021 Nya lamparmaturer i trapphus samt kallare.
Kodlas pa port (Vingagatan) samt genomgang av
elcentraler.

Nytt sophus 2019 P4 Sdggatan

Innergard 2019 Ny gang anlades. Grasforbattringar, asfaltering
och rivning av mur.

OvK 2019 - 2020

Byte VC-pump (Sdggatan) 2018 VC-pump gick sdnder pa Saggatan och byttes
darfor. Vingagatans byts vid behov.

Byte ldgenhetsdorrar 2014 Atgardat. DALOC sakerhetsdérrar har installerats i
alla lagenheter inkl. lokalen pa Saggatan.

Uppgradering av tvattstugor 2013 Ny tvattmaskin och torktumlare pa Vingagatan,
samt nya avfuktare och torklinor pa bade
Vingagatan och Sdggatan.

Nya entrédorrar i bada 2013

fastigheterna.

Installation av postboxar 2012

Takomlaggning Saggatan 2012 Omlaggning av tak pa Sdggatan. Byte samtliga
platdetaljer inklusive stuprér. Nya snorasskydd
och arbetsplattform.

Totalrenovering kallare Sdggatan 2012

Inredning av ravind Sdggatan 2012 Ravinden har inretts till bostadsrattsyta.

Takrenovering Vingagatan 2011 Omlaggning av tak pa Vingagatan. Byte samtliga
platdetaljer inklusive stupror. Nya snérasskydd
och arbetsplattform.

Port Vingagatan 2011 Byte till fabriksbestalld port i valv Vingagatan.

Fasadrenovering 2011 Totalrenovering av samtliga fasader. Byte av
skadat virke, mdlning tré- och mur. Malning av
fénster.

Byte kallarfonster Vingagatan 2011 Byte av samtliga kallarfonster mot garden pa
Vingagatan till aluminiumfonster.

Renovering brunn Saggatan 2011 Byte av brunn och anslutande ror pa gardsplanen.

Friskluftsventiler 2011 Installation av friskluftsventiler i samtliga
ldgenheter.

Ventilation 2010 - 2011 Renovering av ventilationssystem. Installation av
koksflaktar i samtliga lagenheter.

Malning tvattstugor 2010

Rengoring sjalvdragskanaler 2010

Byte av kallardorrar enligt 2010 - 2011

brandskyddsnorm

Grind mot Saggatan 2009
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Planerat underhall Ar Kommentar

Spolning VA 2020-2025 Radgivning kommer ske for att bedéma om
spolning ar nédvandig.

Byte VVC-pumpar 2020-2025 Avvaktar radgivning fran Gbg Energi.

Byte VC-pump (Vingagatan) 2020-2025 Vid behov.

Fonstermalning & slipning av 2021-2022 *Storre atgard

fonster

Fasadmalning 2021-2022 *Storre atgard

Renovering trapphus 2021-2022 Samt byte av mattor. *storre dtgard

Enl. underhdllsplan 2025-2038 Underhallsplan féljs med byte av stammar VA

2038.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Energitjanstavtal tillsyn
Ekonomisk férvaltning
Administrativ forvaltning
TV-leverantor

Teknisk forvaltning

ComHem

Goteborg Energi
Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Comhem

Sveriges Bostadsrattscentrum AB
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 601 518 1516 238
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 900 118 904 185
Finansiella intakter 40 161
Minskning kortfristiga fordringar 1359 1816
Okning av kortfristiga skulder 0 68 958
901 517 975 120
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 992 120 938015
Finansiella kostnader 39903 51825
Minskning av langfristiga skulder 90 000 900 000
Minskning av kortfristiga skulder 44 938 0
1166 962 1889 840
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 336 074 601 518
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -265 444 -914 720
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Avskriv- Reparationer
intakter 1% Kapital- ningar 8%
3% kostnader 4%
4%
Ovrig drift
27% Periodiskt
underhall
/ 30%
Fastighetssk
att/avgift Taxebundna
Arsavgifter 4% kostnader
86% 23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under 2021 visade det sig att draneringen mot innergarden pa Vingagatan 4 var undermalig. Och nar arbetet
paborjades, aven felaktigt gjord. Denna gjordes troligtvis innan ombildning, da ingen dokumentation kunde hittas.
Draneringen atgardades hosten 2021 och det sattes dven in en pumpbrunn for att leda bort vatten pa ratt satt.
Varen 2022 kommer ny asfalt laggas, samt kallarutrymmen avfuktas och véaggar samt golv atgardas efter behov.

SBC anlitades som Teknisk forvaltare med start 1 januari 2022.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 43
Tillkommande medlemmar: 9

Avgdende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 43

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 840 840 840 840
Hyror/m2 hyresrattsyta 61 65 68 73
Lan/m2 bostadsrattsyta 2902 3 000 3975 3975
Elkostnad/m? totalyta 31 33 25 27
Varmekostnad/m? totalyta 128 109 111 111
Vattenkostnad/m? totalyta 70 66 58 56
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 50 59 79
Soliditet (%) 61 61 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -170 -124 -61 238
Nettoomsattning (tkr) 897 899 898 904

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 923 m2 bostader och 113 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 474 840 0 0 13 474 840
Uppskrivningsfond 3106 765 -13187 0 3119953
Upplatelseavgifter 2 145 445 0 0 2 145 445
Ack kostnad for nyupplatelse -74 818 0 0 -74 818
Fond for yttre underhall 667 065 140 000 0 527 065
S:a bundet eget kapital 19 319 297 126 813 0 19 192 485
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -14 586 973 -140 000 -110 790 -14 336 184
Arets resultat -170 347 -170 347 123977 -123 977
S:a ansamlad forlust -14 757 321 -310 347 13 187 -14 460 160
S:a eget kapital 4561977 -183 534 13 187 4732324
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -170 347
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 910 256
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -140 000
summa balanserat resultat -2 220 603
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 324 273
att i ny rakning 6verfors -1 896 330

Betraffande foéreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 896 658 898 779
Ovriga rorelseintakter Not 3 3 460 5 406
Summa rorelseintakter 900 118 904 185
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -875 062 -838 282
Ovriga externa kostnader Not 5 -81578 -99 734
Personalkostnader Not 6 -35 481 0
Avskrivning av materiella Not 7 -38 482 -38 482
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1030 603 -976 497
RORELSERESULTAT -130 485 -72 312
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 161
Rantekostnader och liknande resultatposter -39 903 -51 825
Summa finansiella poster -39 863 -51 664
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -170 347 -123 977
ARETS RESULTAT -170 347 -123 977
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 7 061 989 7 100 471
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 061 989 7 100 471
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 061 989 7 100 471
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 50 2 601
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 376 689 640 941
Summa kortfristiga fordringar 376 739 643 542
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 376 739 643 542
SUMMA TILLGANGAR 7 438 728 7 744 013
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 545 467 15 545 467
Uppskrivningsfond 3106 765 3119953
Fond for yttre underhall Not 10 667 065 527 065
Summa bundet eget kapital 19 319 297 19 192 485
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -14 586 973 -14 336 184
Arets resultat -170 347 -123 977
Summa ansamlad forlust -14 757 321 -14 460 160
SUMMA EGET KAPITAL 4 561 977 4732324
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 1571130 1736926
Summa langfristiga skulder 1571130 1736 926
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 1107 432 1031636
kreditinstitut

Leverantorsskulder 51 489 98 544
Skatteskulder 74 364 72 478
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 72 336 72 105
intakter

Summa kortfristiga skulder 1305 621 1274763
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 438 728 7 744 013
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 166 ar 166 ar
Port/sakerhetsddrr 20 ar 20 éar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 774 868 774 868
Hyror lokaler 56 400 60 150
Hyror parkering 37 200 38 781
Hyror forrad 1200 1200
Kabel-TV intakter 21 360 21 360
Avgift andrahandsuthyrning 5576 2 365
Oresutjdmning 54 55
896 658 898 779
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 2 960 2 863
Ovriga intakter 500 2 543
3460 5 406
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 2 700 1250
Stadning entreprenad 29 100 24 500
Stadning enligt bestélining 10 820 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 10 500 0
Myndighetstillsyn 24 738 0
Gemensamma utrymmen 494 0
Gard 8 836 11 501
Serviceavtal 22 670 22 670
Forbrukningsmateriel 2016 4 657
Fordon 257 220
112 131 64 798
Reparationer
Hyreslagenheter 0 7 802
Tvattstuga 18 250 0
Kallare 0 4 345
Las 5239 538
WVS 5454 0
Ventilation 1325 0
Elinstallationer 7 606 109 446
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 21719 0
Skador/klotter/skadegérelse 30 546 8934
90 139 131 065
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 200 000
Elinstallationer 0 52 008
Mark/gard/utemiljé 324 273 67 200
324 273 319 208
Taxebundna kostnader
El 31930 34220
Varme 132 829 113147
Vatten 72 392 68 048
Sophamtning/renhalining 12 656 11101
249 808 226 516
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 996 32 150
Kabel-TV 28 188 27 708
61184 59 858
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 527 36 837
TOTALT DRIFTKOSTNADER 875 062 838 282
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 2815 1225
Hyresforluster 0 824
Foreningskostnader 450 438
Fritids- och trivselkostnader 2706 1708
Forvaltningsarvode 63 559 43 072
Administration 2148 10 466
Korttidsinventarier 3299 13 362
Konsultarvode 6 601 28 638
81578 99 734
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 27 000 0
Sociala kostnader 8 481 0
35 481 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 16 458 16 458
Forbattringar 8 838 8 838
Uppskrivning byggnad 13187 13187
38 482 38 482
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4317714 4317714
Utgaende anskaffningsvarde 4317 714 4317714
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 3280 396 3280 396
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -13187 -13187
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -173 631 -160 444
Utgaende redovisat restvarde pa 3093578 3 106 765
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -324 008 -298 713
Arets avskrivningar enligt plan -25 295 -25295
Utgaende avskrivning enligt plan -349 303 -324 008
Planenligt restvarde vid arets slut 7 061 989 7 100 471
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 433 548 2 433548
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 512 000 12 512 000
Taxeringsvarde mark 15 085 000 15 085 000
27 597 000 27 597 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 200 000 27 200 000
Lokaler 397 000 397 000
27 597 000 27 597 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 40 615 39423
Klientmedel hos SBC 250 056 601518
Rantekonto hos SBC 86 017 0
376 689 640 941
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 527 065 714626
Reservering enligt stadgar 140 000 140 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 -327 561
Vid arets slut 667 065 527 065
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SEB 2,320 % 1017 432 1017432 2022-10-28
SEB 1,220 % 749 494 839 494 2025-03-28
SEB 0,590 % 911 636 911 636 2023-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 2 678 562 2768 562
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 107 432 -1 031636
1571130 1736 926

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 678 562 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutfoérfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 7 183200 7 183200

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 212 245

Avgifter och hyror 72 124 71 860

72 336 72 105

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2022 kommer underhdllsplanen uppdateras, sd punkter éver kommande

atgarder kan forandras.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberittelse 2021
Brf Vingabiken, org.nr 769615-0783

Jag har i egenskap av foreningens fortroendevalde internrevisor granskat arsredovisningen,
rikenskaperna och styrelsens forvaltning for rikenskapséret 2021-01-01 till 2021-12-31.

SBC har ansvarat for foreningens ekonomiska férvaltning under aret, Iopande bokforing samt
upprittande av arets bokslut. Styrelsen har dock ansvar for alla beslut gillande ekonomin,
samt ovrig forvaltning av foreningen.

Jag har granskat protokollen fran styrelsemétena och annan vésentlig information som
dokumenterar styrelsens 16pande forvaltning av foreningen under aret. Revisionen har
innefattat en bedomning av huruvida viktiga beslut har fattats, granskning av relevanta
beslutsunderlag samt uppfoljning av fattade beslut och genomforda atgirder. Jag finner att
styrelsen har hanterat beslut pa bésta sitt. Den omfattande drdneringen av Vingagatan ser bra
ut och hanterats vél av styrelsen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag bedomt huruvida nagon
styrelsemedlem gjort sig skyldig till ndgon handling som gor denne ersattningsskyldig
gentemot foreningen.
Arsredovisningen har upprittats av SBC i enlighet med arsredovisningslagen. Jag har inte
funnit nagra fel som péverkar foreningens ekonomi, ej heller ndgot som talar for att
styrelsemedlem har gjort sig skyldig till ndgon allvarlig forseelse som kan leda till
ersittningsskyldighet gentemot foreningen. Jag bifogar ndgra kommenterar i bilaga 1
Med grund i revisionen rekommenderar jag:

- att stimman faststiiller resultat och balansrikningen

- att stimman godkinner styrelsens forslag till resultatdisposition
- att styrelsens medlemmar beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Fiskebackskil, 6 april 2022

(2

Peter Tiselius

Bilaga 1: Kommentarer till &rsredovisningen 2021



Kommentarer till arsredovisningen 2021

Styrelsens protokoll

Bra protokoll och styrelsen hanterar en stor médngd mindre saker. Storsta projektet 2021 var drénering
Vingagatan som blev ungefér dubbelt sa dyrt som berdknat. Det d4r motiverat i och med att
konstruktionen kring draneringen var okénd och det blev dyrare 4n beréknat.

Kommentarer till protokollen:
2021-11-25, 05-27

Fiktiv skuld. Olyckligt att SBC 14tit detta falla mellan stolarna. Dock verkar deras
forslag som kommit under varen 2022 inte vara rimligt, varfor vi kanske bor behélla
nuvarande redovisning

2021-11-25, 09-30, 08-19, 05-27

Problem med stor omséttning pé lagenheter. Skapar diskussion om
andrahandsuthyrning, underméliga renoveringar, svart med styrelsearbete. Vore
kanske bra om man kunde begréinsa kop/sélj-aktiviteterna, men jag vet inte hur. Det
sliter pé fastigheten och medlemmarna.

Arsredovisning 2020

Jag har gatt igenom redovisningen och har inga visentliga frdgor. Ekonomin &r god och styrelsen
skoter den ansvarsfullt.

(2

Peter Tiselius,

6 april 2022



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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