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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Gokegards Tun har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att | f8reningens hus uppléta bostadsifigenheter och lokaler med nyttjanderiitt och

utan tidsbegrdnsning, Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,

om marken ska anvéindas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal,

Nybyggnad av tvd bostadshus innehallande sammanlagt 56 légenheter pagéar och inflyttning
beriiknas ske med bérjan under augusti 2023 och avslutas under september 2023.

Upplételse av bostadsritterna beriiknas ske med borjan preliminért under kvartal 1 2023 och avslutas
preliminért under kvartal 3 2023, dock senast 1 samband med sista inflyttning,

Berikning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kiinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfbrs som totalentreprenad av JM AB har tecknats k&pe- och
entregrenadkontrakt daterade 2022-09-20. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB kiper de bostadsritter som inte upplatits (slts) senast pa avrikningsdagen, det vill séiga den dag
foreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna #r firdigstéllda

och placering av foreningens lan har skett.

Foreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga Iin som beriknas
upptas for foreningens finansiering,

Bygglov beviljades 2021-06-28

Sakerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB,

Foreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 5 600 000 kronor.
Sakerhet for foreningens skyldighet att terbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsrittslagen
ldmnas av Gar-Bo Forsékring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ojersj6 2:56, Partille kommun

Adress: Prel. Gtkegards Tun 7 och Lars Goks Allé 2 och 4

Tomtens areal: ca 3 509 kvm

Boarea enligt tabell: cad 594 kvin

Lokalarea: ca 132 kvin

Byggnadernas utformning: Tvé bostadshus 1 5-7 véningar samt kéllare och miljdhus pé géard.
Antal bostadsliigenheter; 56 st

Foreningen har fler 4n ett hus som 4r sé placerade att en dndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.

Parkering
15 8ppna parkeringsplatser, laddplatser
35 Oppna parkeringsplatser varav 8 i gemensamhetsanliggninng

Beriiknas vara firdiga i takt med att inflyttning skersi_}iéigfnheterna:
1aa
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Uthyrningslokal
Foreningen har en lokal for uthyrning i gatuplan planerad {r restaurang

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt
Servitut avseende kommunala belysningsstolpar, kan komma att belasta Ojersjo 2:56.

Gemensamhetsanliggning

Féreningens fastighet kommer att delta i:

GA:178 Parkering, gemensam med Ojersjo 4:6.

Andelstalet fr deltagande fastigheterna Ojersjs 2:56 och Ojersjo 4:6 4r 1 vardera.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom deldgarférvaltning.

Beroende p# utbyggnadstakten i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen
inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan s#rskild erséttning halla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid fr entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren Hger ritt att nyttja ej uppltna (osélda) samt av denne fSrvirvade ligenheter for
visningsidndamal.

OmrAdets utbyggnad

1 omradet pagdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet dr avslutad. Nagon rétt for
bostadsrittshavaren att utkriiva ersiittning p.g.a. oligenheter av pagiende arbeten pd eller omkring
foreningens fastighet foreligger gj.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Angiringsvig

Soprum for kidllsortering och kompostering

Ledningar for yitre VA, el, bredband

Gronytor, gAngviigar, planteringar, lekplats och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till bergvéirme

Undercentral bergviirme & vatten, elcentral/elrum, fliktrum, telerum,
tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Vatten-/virme-/elmétare

Extra ligenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning: Kaéllare respektive platta pd mark
Stomme: Betong, stalpelare i fasad
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Ytterviggar: Fasadtegel pa utfackningsvigg av stilstomme

Innerviggar, lgh skiljande: Betong

Innerviiggar, ej bérande: Regelstomme med gipsviggar

Innerviggar, birande: Betong

Yttertak: ~ Plat ;

Trappor: Prefabricerade av betong med beliggning av cementmosaik
Fonster och fonsterddrrar; Treglasfonster trd med aluminiumbekladd utsida, vissa ér fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Liigenhetsytterdtrrar; Stkerhetsddrrar

Viirme

Bergvirme, vattenburen med radiatorer,

Ventilation
Bostider: Mekanisk franluftsventilation med viirmeétervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom
radiatorer eller i ovankant finster.

Lokal: Mekanisk till- och frinluftsventilation.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ldgenhet.

Hushéllsel
Gemensamt el-abonnemang med underm#tning av hushallse! for varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitatbox per ldgenhet for TV ingdr.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum . Golv Viiggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Malat Sképinredning
Vardagsrum  Parkett Malat Malat
Kok . Parkett Malat Malat Spishill och ugn
I Avtorkbart Kyl/frys, vissa ldgenheter har
stinkskydd tvd kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa/Spisflikt
Koékssnickerier
Ovriga rum _ Parkett Malat Maélat Skapinredning
Klidkammare Parkett Malat Malat Hylla, klddstang
Bad/dusch Klinker Kakel Mélat Sanitetsutrustning:
WC/dusch Sképinredning
Duschskérm
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Tvittmaskin och torktumlare,
alt. kombimaskin
placerade i badrum

Handdukstork
Torkstéllning
Tvitt Klinker Milat Malat Sképinredning
Stankskydd Tviéttmaskin och torktumiare
av kakel
WC Klinker Malat, Mélat Sanitetsutrustning
Stankskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar halls tillgéngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse,

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Goly Vippar Tak Ovrigt
. Klinker, Malat Undertak av Toalett, avséttning for
betong ljudabsorbenter  pentry
Forsiikring

Féreningen har tecknat en styrelseansvarsforsékring.
Foreningens fastighet ér under entreprenadtiden forséikrad genom entreprendrens forsorg.
Féreningen innehar fullgdrandefdrsiikring (entreprenadsikerhetsfrstikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt atagandet att kopa icke upplétna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Vid ibruktagande kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. *) 297 470 000 kr

Beriiknad anskaffningskostnad : 297 470 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller &tervunnen investeringsmoms f8r uthyrningslokaler
i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgést med momspliktig verksamhet
under minst 10 ar. '

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomréide 1402900
Taxeringsvirde bostédder, byggnad ca 105 100 tkr
Taxeringsvirde bostdder, mark ca 26 500 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 2200 thr
Taxeringsvirde garage ca 0 thr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser 4r 1,

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lan som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beriikning av arliga
riintekostnader och amorteringar. Som sdkerhet for 1an limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riintekostnaden f6r berfiknade 130 baseras p en i planen antagen riintenivd. Andras denna niva paverkas
riintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Riinta Rénte~ Amortering Kapital-

tid 2) 3 kostnad | I} kostnad

Kr &r % Kr Kr Kr
Botlenlin 18 225 000 3 mén 2,60% 473 850 473 850
Bottenlan ' 18 225 000 1 4,00% 729 000 729 000
Bottenldn 18225000 3 4,30% 783 675 783 675
Bottenldn 18 225 000 5 4,30% 783 675 783 675
Amortering : 510 000 510 000
S:a l&n 72 906 000 2770200 510 000 3280200
Insatser 138 910 000
Upplatelseavgifter 85 660 000
Sia finansiering 297 470 000
Summa kapitalkostnader fr 1 (inkl amortering) T 3280200

1) Berdiknad ldnetid 50 ar.

2) Lénens bindningstid beriknas preliminirt fordelas mellan 3 méanader och 3 &r. Beroende pé réntevillk
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lincbelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d& gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pd foreningens samtliga lan: 3,8%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre rénta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att siikerstiilla foreningens ekonomi pa ldngre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriiknade irliga kostnader)
Avskrivning for l5pande rakenskapsar sker enligt linjdr plan p& 120 &r f6r byggnad med: 1455 tke
Basen for avskrivningen bygger pé en fordelning av anskafthingskostnaden mellan mark och byggnad
ddr kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde frén Statistiska Centralbyrin frdn 2020 med

36953 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhill a) : 30 kr/kvim ’ 141 780
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Driftskostnader b)

Ekonomisk férvalining c) 79750
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 23 125
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 21960
Vattenavgifter _ 103 774
Virmeavgifter

Elavgifter (exk! hushéllscl) 523750
Elavgifter (hushéllsel) 228 220
Sophéimtning (hushélissopor samt kéllsortering) 125 558
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskétsel och jour ¢} 148 000
Stéidning, snorijning samt sandning ‘ 68 750

Besiktning och service hissar d)
Gemensambhetsanldggning Lars Gtks Allé, ga:178 )

Tridgardsskotsel 50000

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 147 840

Frstikringar 20170
Kdldmedickontroll - 10 000

Serviceavtal bergvirmepump f)

Owriga driftskostader 20000

Summa driftskostnader 1615897

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider g)
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 22 000
& 22 000

|SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 5059877 |

a) Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavstttning tillsammans
med amortering séikerstiller foreningens plancrade langsiktiga underhallsbehov (30 ar) enligt underhallsplan,
b) Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalforbrukning. Variationer dver dren forekommer och det beriknade
viirdet for enstaka poster kan bli hijgre eller [dgre, Beriiknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

113 135 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenfrbrukning och elavgifter (hushéllsel) ingdr for foreningen avdragsgill mervirdesskatt,
c} IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre 4r.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprenéiren. Kostnaden frn 4r 6 kan
berknas till 36 000 kr per r. ;
e) Enligt kpekontrakt svarar siiljaren for administration, drift och underhill av gemensamhetsanliggningen
fién tillicidesdagen av foreningens fastighet till vertagande av gemensamhetsanliggningen.
f) Service for bergviirmepump betalas av entreprendren dr 1. Ar 2 beriiknas kostnaden for
servicebestk uppg till ca 43 000 kr. .
g Foreningen éir befriad {rdn fastighetsavgiflt avseende bostdder under de forsta 15 aren efter faststillt vardedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstillandedret (viirdearet) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som fBreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens l§pande utgifter, amorteringar och
avsiitningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 4594  kvm 3705082
Arsavgift bredband 147 840
Arsavgift varmvatien *) 113 135
Arsavgift hushillsel ¥) 228220
Hyra uthyeningslokaler **) 132 kvm 2300 kr/kvm och ar 303 600
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Fastighetsskatt uthymingslokaler 22 000
Avgift 8ppna p-platser 35 st 700 ki/plats och min 294 000
Avgift 6ppna p-platser, laddplatser 15 st 1000 ke/plats och man 180 000
Hyra extra forrad 10 st 550 kr/forrad/méan 66 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5059 877 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation §ver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsor andelstal, insatser,
upplitelseavgifier, arsavgifter m.m.

*) | drsavgift varmvatten och arsavgift hushallsel ingdr mervirdesskatt,
+¥) Entreprendren garanterar hyresintiikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tvé ar frdn godkéind
slutbesikining i sddan omfattning att totalintidkten garanteras.

Eventuell mervirdesskatt tillkomemer pa hyran.

*4¥) 30% av projektets p-platser utrustas med 1-fas 16A ladduttag. Avgifter for el inklusive
mervirdesskatt befastar laddplatsens hiyresgist.
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BRF GORKGARDS TUN

H. NYCKELTAL

[ ke/BTA

Anskaffningsviirde 43 707 kr
] kr/kvm”
Anskaffningsviirde 62 943 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde)’ 48 883 kr
Lén och belfningsgrad® 15425k 25%
Lan® 15869kr
Avrsavgift, inkl bredband exkl varmvatten
och hushillsel (snittviirde)’ §39 kr
Arsavgift varmvatten’ 25 kr
Arsavgift hushillsel 50 ke
Driftskostnad 342 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 308 kr
Fondavsiittning 30kr
Amortering’ 169 kr
Fondavsiittning och amortering’ 199 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ir)/ir 91 ke

! Total bruttoarea uppgar till 6 806 kvm.

2 Med kvm avses upplaten boarea samt lokalarea avsedd for uthyrning.

3 Avser enbart upplaten boarea

' Belaningsgrad dr foreningens 1&n i forhallande till berdknad
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

5 Beriiknad snittvéirde utifrin prognos ar 1-16.

Sida 13
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadstittslagen granskat ekonomisk
plan fét bostadsrittsforeningen Gékegirds Tun, med org.nr 769640-5237, far hirmed avge foljande

intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehallet i tillgiingliga handlingar
och i vrigt med férhillanden som ér kiinda for oss. :

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hllbat.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnadet, amortering,
avsittningar till yttre fonden och dvriga driftkostnader. Eventuell forindting av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att piverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med .
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svarar 6t inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ar 1 bedémer vi planen som hillbar.

Ligenheterna it placerade si att indamélsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Tétutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 6t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt d det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

pranskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforviry har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémet att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt vir
uppfatining vilar pi tillforlitliga grander.

De undetlag som legat till grund £or granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2025709-21 |
a7 Iy

Maximilian Stea Peter Wipp" |
Jur Kand ~ Civilingenjor
Gar-Bo Besiktning AB Punkthijden Fastighetsekonomi AB

Av Bovetket fotklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



. Bilaga 1

Vid gtanskningen har f8ljande handlingar varit ﬁ]lgﬁr;g]iga:
Ekonomisk plan dat. 2022-09-20

Stadgar registrerade 2021-11-02

Registreringsbevis

Bygglov dat. 2021-06-28

Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, dat. 2022-09-20
Kopekontrakt dat. 2022-09-20

Acceptetad bankoffert avseende slutfinansiering dat. 2021-11-26 samt avlista rintor per 2022-09-05
Amottetingsplan dat. 2021-12-08

Areasammanstillning

Undethallsplan dat. 2022-06-09

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

&



