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Styrelsen for Brf Branneriet i Majorna far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende éar.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelsens sammansiittning vid rikenskapsdrets slut

Lars Haldorson ordforande

Olle Kruus ordinarie ledamot
Denis Matenda ordinarie ledamot
Lars Karlsson suppleant

Styrelsen har under perioden hallit en ordinarie féreningsstimma samt 3 styrelsesammantréden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av ledamdterna tva i forening.

Ordinarie revisorer
KPMG

Information om verksamheten
Foreningen bildades i mars 2017 {or att férvarva mark och uppfora lagenheter for upplatelse med
bostadsriétt i Majorna, i Goteborgs kommun.

Foreningen har sitt site 1 Goteborg.

Fastigheter
Goteborg Sandarna 28:3

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Kostnadskalkylen blev intygsgiven den 20 maj 2019 och beslut om tillstand att ta emot forskott kom den
27 maj 2019.

Andelsoverlatelseavtalet skrevs pa den 24 september 2020, mellan foreningen och Balder Projekt i
Stockholm Holding AB (org.nr. 556677-5093), Balder Projekt i Goteborg Holding AB (org.nr.
556791-7421) och Balder Projekt i Oresund Holding AB (org.nr. 556660-5639) som avser kép av
samtliga andelar i Fixettan ekonomisk forening, som i sin tur 4gde fastigheten Sandarna 28:3.
Foreningen har tagit ver ett inganget totalentreprenadavtal med Skanska AB om att uppfora bostadshus
om 4 till 11 vaningar med 134 bostadsrittslagenheter samt ett underjordiskt garage pé foreningens mark,
samt ett uppdragsavtal mellan Balder Projektuveckling AB och den ekonomiska foreningen, som har till
uppdrag att projektutveckla, genom att tex upphandla entreprenor, méaklare, arkitekt samt dvriga relevanta
leverantdrer s att byggnationen kan bli fardigstalld.

Fixettan ekonomisk forening har fusionerats in i Brf Brénneriet i Majorna.

Foreningen har skrivit pé ett sexpartsavtal med Balder Projekt i Stockholm Holding AB (org.nr.
556677-5093), Balder Projekt i Goteborg Holding AB (org.nr. 556791-7421), Balder Projekt i Oresund
Holding AB (org.nr. 556660-5639), Balder projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) och Balder
Bostadsgaranti AB (org.nr. 556730-2061) den 24 september 2020 avseende projektutveckling och
garantier.
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For tiden fram till avrdkningsdagen sa svarar Balder projektutveckling AB for samtliga kostnader (dock
ej avskrivningar), och intdkter. Avrdkningsdagen definieras i sexpartsavtalet och infaller nirmaste
kvartalsskifte, dock minst en ménad, efter det att godkand slutbesiktning och slutfinansiering av
fastigheten har skett. Avrikningsdagen é&r faststélld till den 1 januari 2022. Saledes avriaknas kostnader
och intékter for foreningen under rdkenskapséret gentemot Balder Projektutveckling AB varfor
foreningens resultat for rdkenskapsaret blir O kr. I sexpartsavtalet har Balder Bostadsgaranti AB atagit sig
att forvirva osélda ldgenheter som foreningen pa avrékningsdagen inte upplétit med bostadsrétt till slutlig
bostadsrittskopare. Fardigstillande av foreningens byggnader och inflyttning har skett i etapper under
perioden september-november 2021. Foreningen har tecknat avtal med SBC den 11 maj 2021, gillande
ekonomisk forvaltning och teknisk forvaltning inklusive stid och fastighetsskotsel, samt upphandlat
fastighetsforsdkring av Trygg-Hansa inklusive kollektiv bostadsréttstilliggsforsakring. Foreningen har
bundit sina langfristiga lan den 26 november 2021 hos SEB. Slutbesiktning var den 27 november 2021.

Foreningens skatteméssiga anskaffningsvirde pad marken kommer ddrmed att bli ldgre dn det redovisade
anskaffningsvidrdet. Om foreningen i framtiden skulle upphora med sin verksamhet och/eller silja hel
eller del av fastigheten kommer skatt att behdva erldggas pa det skatteméssiga vérdet.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var per 2021-12-31 4 st.

Foreningens ekonomi
Foreningens samtliga bostadsrattsldgenheter dr nu upplatna. Berdknad slutlig anskaffningskostnad ar
601 360 000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 2324 0
Resultat efter finansiella poster -485 481
Soliditet (%) 81 0

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 0 0 0 -481 481 0
Okning av insatskapital 362 659 124 226 0 486 885
Avsittning till
underhallsfond 73 73
Disposition av foregédende
ars resultat: 481 -481 0
Arets resultat -485 -485

Belopp vid drets utging 362 659 124 226 73 0 -485 486 472
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -485 182
behandlas sé att

i ny rakning 6verfores -485 182
-485 182

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter 2

Rorelsens kostnader

Underhéll

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader 4

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

2324297
10 486 220
12 810 517

-29 833
-556 100
-1 465 515
-4 474 920

-485 182
-7 011 550
5798 967

0

-6 284 149
-6 284 149
-485 182

-485 182

-485 182

4(10)

2020-01-01
-2020-12-31

0
3523 847
3523 847

0

18 700
-17 104
-1112 927

0
-1111 331
2412 516

141 149
-2 072 806
-1931 657

480 859

480 859

480 859
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

600 874 818

0
600 874 818

600 874 818

8416
864 305
886 849

1759 570

1029 357
2788927

603 663 745

5(10)

2020-12-31

172 581 409

254 874 289
427 455 698

427 455 698

0
3540 751
0
3540 751

0
3540 751

430 996 449
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 486 885 000 0

Yttre underhéllsfond 72 552 0
486 957 552 0

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 0 -480 859

Arets resultat -485 182 480 859

-485 182 0

Summa eget kapital 486 472 370 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 74 668 750 0

Summa langfristiga skulder 74 668 750 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 40 206 250 0

Leverantorsskulder 928 881 0

Aktuella skatteskulder 101 85 300

Ovriga skulder 9 445112 430905 274

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 942 281 5875

Summa Kortfristiga skulder 42 522 625 430 996 449

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 603 663 745 430 996 449
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras
bostadsréttsforeningen och intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Materiella anliiggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Komponentgrupp och nyttjandeperiod (ér) Avskrivning (%)
Byggnadsstomme och grund, 100 ar 1%
Byggnad virme, sanitet (VS), 50 ar 2%
Byggnad elinstallationer, 40 &r 2,5%
Byggnad fasad, 50 &r 2%
Byggnad fonster, 50 ar 2%
Byggnad tak, 40 &r 2,5%
Byggnad ventilation, 25 ar 4%
Byggnad hiss, 40 ar 2,5%
Byggnad styr- och 6vervakning, 15 ar 6,67 %
Byggnad balkonger, 100 ar 1%
Skatter

Eftersom foreningen uppldter mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.
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Not 2 Ovriga intikter

Ersittning fran Balder Projektutveckling AB

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Media kostnader
Fastighetsforsakring
Styrelsekostnader
Revisionsarvoden

Not 4 Ovriga kostnader

Marknadsféringskostnader
Avrikningskostnader Fastighets AB Balder
Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Forvéarv genom fusion

Markforvirv

Omklassificering frén pagaende nyanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2021

10 486 219
10 486 219

2021

57433
1277121
33 826
34260
62 875
1 465 515

2021

1708 417
2594073

172 429
4474 919

2021-12-31

172 581 409
0
0
428 778 591
601 360 000

-485 182
-485 182

600 874 818

8 (10)

2020

3523 847
3 523 847

2020

4303

1051
11 750
17 104

2020

880 778
232149
0
1112927

2020-12-31

0

10 435 409
162 146 000
0

172 581 409

0
0

172 581 409
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Not 6 Pigidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Forvirv genom fusion

Pégaende nybyggnation

Omiklassificering till byggnader och mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikningskonto Balder Projektutveckling AB

Klientmedel hos SBC
Skattefordran

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

254 875 289

0

173 903 302
-428 778 591

0

2021-12-31

0

26 872
837433
864 305

2020-12-31

0

199 413 038
55462 251

0

254 875 289

254 875 289

2020-12-31

3540 751
0
0
3540 751

Forsta amorteringen gors 2022-03-28. Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 100 515

620 kr.

Skulder till kreditinstitut, SEB
Kortfristig del av skuld kreditinstitut

Not 9 Ovriga skulder

Reversskulder
Avrikning Balder Projektutveckling AB
Inbetalda handpenningar

2021-12-31

114 875 000
-40 206 250
74 668 750

2021-12-31

0
445112
0
445 112

2020-12-31

0

0

0
2020-12-31
162 146 000
0
13 000 000
175146 000



DocuSign Envelope ID: 3CC1C23C-FAAE-4EE3-8C85-38ABAAED0744

Brf Brénneriet i Majorna
Org.nr 769634-4345

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen kostnad for revisionsarvode
Klientmedel SBC

Periodisering hyror

Upplupna réntor

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

DocuSigned by:

Laws taldorsen.

8D72ECEBC5D24D7...
Lars Haldorson

DocuSigned by:

Olle bvvus

Olle Kruus

DocuSigned by:

Dunds Matunda

AQODBFB8F6A845A. ..
Denis Matenda

Var revisionsberittelse har limnats 2022-06-13

KPMG

DocuSigned by:

\’\un\l @\\)M

Henrik Biom

Auktoriserad revisor

C38CDD3E46F4454...

2021-12-31

45 000
487 942
330 862

78 476
942 280

2021-12-31

114 875 000
114 875 000
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2020-12-31

5875
0
0
0
5875

2020-12-31
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Brf Branneriet i Majorna, org. nr 769634-4345

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Branneriet i Majorna for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Branneriet i Majorna, org. nr 769634-4345, 2021

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Branneriet i Majorna for ar 2021 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:
— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med

bostadsrattslagen.

G('jteborg 2022_06_13

KPMG AB

DocuSigned by:
\\um\l @\\)M

252342C02CFDAE...
Henrik Blom

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Branneriet i Majorna, org. nr 769634-4345, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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