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BRF GULDKORNET

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadstattsforeningen Guldkornet har till Andamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen

genom att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning,
Upplitelse far dven omfatta mark som ligger i anslutaing till foreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement tiit bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av lvd bostadshus innehéllande 107 ldgenheter pagér och inflytining beréiknas ske med bérjan under
kvartal 1 2023 och avslutas under kvartal 2 2023,

Upplatelse av bostadsritierna beréknas ske med b6rjan prelimindrt under kvartal fyra 2022 och avslutas
prelimindrt under kvartal 1 2023, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berlikning av fireningens rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
uppriittande kiinda forhallanden, :

For byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalenireprenad av JM AB har tecknats kipe- och
entreprenadkonirakt daterade 2022-06-08. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB kdper de bostadsriitter som inte upplatits (slts) senast pd avrikningsdagen, det vill siiga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret, Detla sker efter det att byggnaderna #r firdigstillda

och placering av fiireningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med SWEDBANK avseende de langfristiga 14n som beritknas upptas
feér féreningens finansiering,

Bygglov beviljades for lamellhus och garage 2019-06-20 samt fr punkthus pa grd 202 1-04-21

Stikerhet for foreningens skyldighet att &tcrbetala insatser och upplitelseavgifier enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen Eimnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

Foreningen tecknar éiven forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 §

med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 10.700,000 kronor.
Stikerhet for freningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsriittslagen
lamnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Ekonomisk plan #ir tidigare uppréttad 2022-06-08 och 2022-10-21

B. BESKRIVNING AY FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Goteborg Sannegérden 7:14 & 7:15
~ Adress: Bratterasgatan 28, 30A, 30B, 32, 34,
Tomternas arcal: ca3 128 kvm
Boarea enligt fabell: ca 6 305 kvm
Lokalarca: ca 7] kvm
Byggnadernas utformning: 14 vaningars lamellhus & 5 vaningars punkthus samt kéillare och garage
Antal bostadsligenheter: 107 st

Féreningen har tv hus som ér s placerade att en dndamdlsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsritishavarna.

Parkering
12 garageplatser i gemensamhetsanliggning
17 garageplatser, elbilsplats i gemensamhetsantiggning
13 Oppna parkeringsplatser, clbilsplats
5 garage, me-platser i gemensamhetsanliggning

Uthyrningslokal
Fareningen har en lokal for uthyrning i gatuplan planerad tor administrativ verksamhet eller liknande
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BRF GULDKORNET

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt

Sannegirden 7:14+7:15 belastas av servitut avseende spillvattenledning till férman fér Goteborg Rodjan 727:38.
Sannegérden 7:14 belastas av servitut avseende utrymme till forman for Sannegirden GA:10.

Sannegéirden 7:14 belastas av servitut avseende viig till formdn fér Sannegirden 7:6-10.

Sannegarden 7:14+7:15 belastas av servitut avseende utrymime till formén for Sannegarden GA:35.
Sannegarden 7:15 belastas av servitut avseende utrymme till forman for Sannegdrden GA:54,

Sannegérden 7:14 belastas av officialservitut avseende drineringsledning till forméan for Sannegarden 7:10
Sannegarden 7:14 belastas av ledningsritt avseende starkstrom till forméan for Goteborg Energi Nét AB.
Sannegarden 7:14 belastas av ledningsriilt avseende fjdrrvdrme till formén for Goteborg Energi AB.
Sannegéirden 7:14 komumer att ha forméan av servitut avseende driineringsledningar med tillhérande
brunnat inom den intilliggande kommunala fastigheten.

Gemensamhetsankiggningar
Fastigheten Sannegdrden 7:14 deltar i gemensamhetsanliggningen Sannegérden ga:10 vilken 4r foremal for
omprivning, Andelstal kommer att baseras pd antalet genheter pa respektive deltagande fastighet.

Fastigheten Sannegirden 7:14 deltar fven i gemensamhetsanléggningen Sannegarden ga:54 vilken 4r foremal for
omprévning, Andelstal kemmer att baseras pa antal parkeringsplatser i garaget for respektive deltagande fastighet.

Fastigheterna kommer att delta i gemensambetsanliggningen Sannegarden ga:35 vilken ér foremdl for omprovning,
drende nr 0196684, Efter erforderlig omprévning kommer gemensamhetsanltiggning att delas upp i fler
gemensamhetsantdggningar f6r foljande dndamal:

» kii- och gingytor, grénytor, parkeringsplatser, lekutrustning, gard, belysning med tillhorande iedningar

* vatten-, spillvatten-, dagvatten-~ och driineringsledningar

= samt andra for Fastigheterna erforderliga anldggningar
Andelstal kommer att baseras pa antalet ldgenheter pa respektive deltagande fastighet.

Gemensamhetsanliggningarna kan komma att férvaltas genom samféllighetsforening.
Beroende pa utbyggnadstakten i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanléggningarna
inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsréttshavaren skall utan siirskild erséittning hilla ligenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid f6r enlreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprentiven dger it att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forviirvade ldgenheter for
visningstindamal.

Omridets utbyggnad

I omradet pAgdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet éir avslutad, Nagon ratt for
bosladsriittshavaren att utkrédva ersittning p.g.a. oligenheter av pagdende arbeten pé eller omkring
f6reningens fastighet foreligger ef.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Angbringsvilg frin Siteri- & Celsiusgatan

Uppstillningsplats fér container for grovsopor

Gronytor, gingviigar, kérytor for angdring och riddningstjinst, planteringar, lekplats och belysning
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Gemensamma anordningar ocht utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fiarrviirme

Undercentral fjirrvirme och vatten, elcentral/elrum, fliktrum, telerum
Fem hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar '

Utrymme for killsortering av sopor,

Porttelefon

sopsuganliganing

Cykelrum, barnvagnsrum, stidvum, tastighets- och rullstolsforrad, WC
Kabel [6r bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmiitare

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundliggning:

Stomme:

Yiterviiggar:

Innerviggar, lgh skiljande:
Innervigear, ¢f birande:
Innerviiggar, birande:
Yitertak:

Trappor:

Fénster och fénsterddrrar:
Balkonger:

Entrépartier:
Ligenhetsytterdirrar:

Viirme

Betongplatta pa palar och plintar till berg

Betong, stilpelare i fasad, Utfackningsviiggar stal/trd
Fasadtegel/tripanel pa uifackningsviigg

Gipsskivor pa reglar

Gipsskivor pd reglar

Betong

Plét-/Papptak

Prefabricerade av betong med beléiggning av cementmosaik
Treglasfonster tr med aluminiumbekiddd utsida, vissa ér fasta
Prefabricerade av betong; inglasade

Tré/aluminium

S#kerhetsdorrar

Fjérrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostider: Mekanisk till- och franluftsventilation med virmedatervinning (FTX),
Lokal: Mekanisk till- och franlufisventilation med vérmedtervinning (FTX),

VYarmvatten

Miitare [or individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.
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Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Goly | Viiggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Malat Skdpinredning
Vardagsrum Parkett Milai Malat
Kok Parkeit Miélat Malat Spishill och ugn
Stiinkskydd Kyl/frys, vissa ldgenheter har
av kakel/skiva tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovigsugn
Spiskapa/Spisfiakt
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Malat Skapinredning
Klidkammare/forrdd Parkett Malat Malat Hylla, klddsting
Bad/dusch Klinker Kakel Milat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skapinredning
Duschskirm
Kombimaskin

Tviittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum
Handdukstork eller Torkstéllning

Tiitt Klinker Kakel Malat Sképinredning
Tviittmaskin och torktumlare
wC Klinker ~ Malat, Malat Sanitetsutrustning
Sténkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omging ritningar halls tillgiingliga hos bostadsriittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokal

Ruin Golv Vippar Tak Ovrigt
Lokal Parkett Malat Matat Toalett och pentry
Firsiikring

Foéreningen har tecknat en styrelseansvarsfdrsikring.

Foreningens fastighet &r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Foéreningen innchar fullgérandeférsiikring (entreprenadsiikerhets[drsikring) under entreprenadtiden —
fisr entreprenadkontrakt samt atagandet att kopa icke upplaina bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullviirdesforséikrade. ’
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fastighetsforviiry och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. #) 516 115 000 kr
Beriiknad anskaffningskostnad 516 115 000 kr
*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller dtervunnen investeringsmoms fér uthyrningslokaler

i sin helhet entreprentren. Uthyrning sker till hyresgiist med momspliktig verksamhet

under minst 10 4r.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Férenklad fastighetstaxering 2022, virdeomride 1480139
Taxeringsviirde bostider ca 284 000 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 1 500 tkr
Taxeringsvirde garage ca 4 900 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ir [.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av drliga
riintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for ldn ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riintekostnaden for beriknade 1an baseras p4 en { kalkylen antagen rintenivd. Andras denna nivd piverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlén 23 750 000 3 mén 3,4% 807 500 807 500
Bottenlin 23 750 000 I 4,3% 1021250 1021250
Bottenlén 23 750 000 3 4,5% 1068 750 1068 750
Bottenldn 23 750 000 5 4,5% 1068 750 1068 750
Amortering 665 000 665 000
S:alan 95 000 000 3966 250 665 000 4631 250
Insatser 255 857 000
Upplatelseavgifter 165 258 000
S:a finansiering 516 115 000
Sumuna kapitalkostnader ir 1 (inkl amortering) 4631 250

1) Beriiknad lanetid 50 fr.

2) Linens bindningstid berdknas preliminirt frdelas mellan 1 och 4 &r. Beroende pé réntevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och
fordelning av lanebelopp bli aktuell. Darefter erbjuds forldngning under ny bindningstid till da
gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rdntor pd foreningens samtliga 1an: 4,2%

Effekten av minskade kostnader pé grund av ligre rdnta vid slutplacering bor till stirsta delen
anvindas till 8kad amortering av lanen for att siikerstiilla foreningens ekonomi pé ldngre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriiknade Arliga kostnader)
Avskrivning for I6pande rikenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ar f6r byggnad med: 1 963 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa eit schablonvirde frdn Statistiska Centralbyrdn frin 2020 med
36 953 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Féreningens fastighetsunderhéll a) 30 kr/kvm 191 280

¢

s
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Driftskostnader inkl moms b)

Ekonomisk fosvaltning c) 121 125
Styrelsearvode : 80 250
Revisionsarvode 28 125
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 39 590
Vattenavgifter 110 376
Viitmeavgifter 470 760
Elavgifter (exkl hushallsel) ‘ 319930
Sophimtning (hushéllssopor) 75 648
Feknisk forvaltning inkl fastighetsskétsel 380 400

sttidning, sophéimtning (killsortering), jour, snorgjning samt sandning c), )
Besiktning och service hissar d}

Gemensamhetsanliggning e) GA35 Triidgardsskotsel 107 100
Gemensamhetsanlidggning ¢) GA54; 29 garage-platser + 5 MC 35112
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 282 480
Férsikringar 28 000
Viderprognosstyrning 27675
Diverse inkl. jour 33 000
Summa drifiskostnader : 2139571
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostiider h) 0
Fastighetsskatt garage 49 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 15 000

64 000
|[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 7026 101 |

a) Avsiittning for foreningens fastighetsunderhéll skall ske enligt foreningens stadgar, Fondavséttning tillsammans

med amortering sdkerstiller foreningens planerade langsiktiga underhéllsbehov (30 &r).

b) Drifiskostnaderna #ir uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver dren forekommer och det

beréiknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning
177 755 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter.

c) IM@home ansvarar for ekonomisk forvalining och teknisk férvaltning under ca tre ér.

Bostadsrittsforeningen tecknar separat avtal med sidoentreprendor gillande stadtjénst.

d) Hisservice och besikining av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén ar 6 kan

beriknas till 60 000 kr per ir,

e) Enligt kdpekontrakt ansvarar sitljaren for administration, drift och underhdll av gemensamhetsanldggningarna

GA54+GA35+GA10 (i ny form) frén tilltridesdagen av foreningens fastighet till Gvertagande av gemensamhets-

anldggningarna mot ersttning av 142.212 kr per &r, (del av offert + estimat pa hela GA (900 Igh))

) Tridgdrdsskotsel for Lilla Guldkornets sddra gard (ca 200 kvin) samt ytor for parkeringsplatser (13 platser) och deras

omkringliggande plantering norr om Guldkornet betalas under tvd &r av entreprentren.

Kostnaden fidn ar 3 beriiknas till 25 000 kr per ar. '

h) Féreningen #r befriad frén fastighetsavgift avseende bostader under de forsta 15 dren efter faststallt vardedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med férdigstdllandedret (virdearet) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
1 enfighet med vad som freskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lépande wtgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 6305  kvm 5 540 966
Arsavgift bredband 282 480
Arsavgift varmvatten inkl moms*) 177 755
Hyra uthyrningslokaler **) 71 kvm 2300 ki/kvm och &r 163 300
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 15 000
Hyra garage 12 st 1500 kr/plats och man 216 000
Hyra garage, elplatser**¥*) 17 st 1 800 kt/plats och man 367 200
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Hyra garage, me-platser 5 st 750 kt/plats och man 45 000
-Avgift 6ppna p-platser, elbilsplats®**) 13 st 1400 kr/plats och mén 218 400
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 7026 101 |

I nedanstdende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
uppléitelseavgifter, arsavgifter m.m.
*) T &rsavgift varmvatten ingdr mervirdesskatt.

*#) Entreprentren garanterar hyresintiikterna f5r kommersiella uthyrningslokaler i tvd r fréin godkéind
slutbesiktning i sddan omfattning att totalintiikten garanteras, Eventuell merviirdesskatt tillkommer pa hyran.

##4) Cirka 70% av projektets garage och p-platser utrustas med I-fas 16A ladduttag. Avgifter for el inklusive
mervirdesskatt belastar laddplatsens hyresgést.
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BRF GULDKORNET

! Total bruttoarea uppgér till 10390 kvm.

2 Med kvm avses upplaten boarea samt lokalarea avsedd for uthyrning.

3 Avser enbart upplilen boarea,

* Belaningsgrad #r foreningens lan i forhillande till berdknad shutlig
anskalfningskostnad avrundad till heltal i procent. Beriiknad pa boarea och lokalarca,

* Berdiknad sniitviirde utifrén prognos ar 1-16.

Sida 15

H. NYCKELTAL
[eBTA |
Anskaffningsvirde 49 674 kr
i ]
Anskaffaingsviirde 80 947 kr
Insats och upplatelseavgift (snittviirde)’ 66 791 kr
Lén och beliningsgrad’ 14 900 kr 18%
Lin’ 15 067 kr
Arsaveift, inkl bredband exkl varmvatten (snittviirde)® 924 kr
Arsavgift varmvatten® 28 kr
Driftskostnad 336 kr
Kassaflide 30 kr
Avskriviing 308 kr
Fondavsilttning 30 kr
Amortering® 164 kr
Fondavsiittning och amortering’ 194 ke
Kostnad enligt underhillsplan (30 ar)/ar 83 kr

W
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2022-11-03 for
bostadsrittsféreningen Guldkornet, org. nr:769638-9431.

Den ekonomiska planen innehaller sévil kéinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna #r siledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsriittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pd sévél kiinda som preliminédra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vir beddmning 4r att den ekonomiska planen framstér som hélibar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som ér av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar

upprfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger sa néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen ar uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att légenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2022-11-07

Kjell Karlsson

Advokat Civ. ing.

Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges Vig 31

111 28 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2022-11-07 for Brf Guldkornet

Nedanstiende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

3O B0 0 O Y e W9 RS

10.
11.

12.
13.
14.
15,
16.

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Avtal om dndring av totalentreprenadkontrakt
Kopekontrakt for marken inkl. bilagor
Kreditoffert Swedbank

Exploateringsavtal

Berdkning av taxeringsvirde

Bygglovsbeslut

Fortydligande av 1gh. 21002
Areasammanstillning flerbostadshus

Forsdkringsbrev Entreprenadsikerhetsforsakring
Fortydligande av debitering av strém till elbilsladdning
Uppdaterade réntor

Underhallsplan

Information frdn kontrollansvarig

2020-07-03
2021-10-05
2022-06-08
2022-11-03
2022-06-08
2021-05-14
2017-05-03
2022-05-22
2019-06-20
2020-04-08
2022-06-07
2022-05-29
2020-12-24
2022-06-07
2022-06-07
2022-10-31
2021-12-28
2022-10-24



