Ekonomisk plan for brf Sannaparken
Ekonomens kommentar

En ekonomisk plan &r en sammanstéllning av vissa grundlaggande fakta om féreningens fastighet och hus,
dess finansiering, intakter och kostnader. Den innehaller &ven en prognos 6ver foreningens ekonomi de
narmaste 11 aren, samt ar 16. Planen &r registrerad hos Bolagsverket och &r en offentlig handling.

Finansiering

Finansieringen sker dels med de insatser som foreningens medlemmar betalar in, dels med lan mot
sakerhet i fastigheten. | detta fall &r foreningens langivare Handelsbanken. Jag har valt att i ekonomisk plan
redovisa 3 lan, utgérande 1/3 vardera av féreningens totala belaning. Lan 1 har 5 ars bindningstid, lan 2
med 3 ars bindningstid samt Ian 3 med 2 ars bindningstid. P& grund av det gynnsamma rantelaget har jag
valt att lagga en hégre amorteringstakt an redovisad i den tidigare kostnadskalkylen. Darigenom far
foreningen en hog stresstalighet vid framtida rantehdjningar. De redovisade rantesatserna ligger ca 40 - 55
punkter (0,4 - 0,55 %) hogre an dagens rantor for att skapa en marginal infor slutfinansieringen.

Avskrivningar

Den ekonomiska planen féljer de riktlinjerna som redovisas i regelverk K3, vilket innebar att foreningens
hus skall skrivas av med komponentindelad avskrivning. | en bostadsrattsforening, till skillnad fran i ett
fastighetsbolag, anvands dock inte avskrivningen for att skapa ekonomiskt utrymme for framtida underhall
av huset. Detta behov tillgodoses i en HSB-férening genom reservation till fond for yttre underhall, baserat
pa en underhallsplan med 30 ars horisont. Harigenom tillser man att féreningen alltid har medel for sitt
framtida underhall. Till skillnad fran avskrivning ar underhallsavsattningarna inflationssékrade vilket innebar
en hogre sakerhet att de avsatta medlen ar tillrackliga. | 6vrigt behévs avskrivningen for att skapa likviditet
for att amortera féreningens lan.

I den man avskrivningen &r storre an amorteringen behdver inte skillnaden tas ut i form av avgifter fran
medlemmarna, utan den visas som ett underskott i foreningens resultatrakning. Detta &r en
redovisningsteknisk fraga och paverkar inte féreningens ekonomi.

Prognosen

Prognosen visar dversiktligt foreningens ekonomi de férsta 11 aren, samt ar 16 da fastighetsskatt tas ut for
forsta gangen. | prognosforutsattningarna ligger ett inflationsantagande pa 2 % per ar enligt Riksbankens
ambition. | prognosen kan man se de avséattningar som gors till underhallsfond. Den sammanlagda
reservationen for underhall redovisas pa raden "Reservation for periodiskt underhéll, acc”. Pa raden
"Kassabehallning, utgaende balans”, kan man se hur féreningens kassa vaxer éver tid for att hantera
framtida underhall. Kassabehallningen bor vara storre &n den sammanlagda underhdllsreservationen for att
foreningen skall ha tillracklig likviditet for att kunna genomféra framtida underhall.

Det verkliga resultatet ses pa raden "Resultat efter amorteringar och reservationer” och det
bokféringsmassiga underskottet, som inte ar en utgift, pa raden "Resultat inkl. bokféringsmassig
avskrivning”. Genomfort periodiskt underhall balanseras mot avsattning till underhallsfond och paverkar
inte resultatet under det ar det genomfors.

Prognosen visar det hojningsbehov som inflationsantagandet genererar, vilket ar ca 1-1,5 % per ar under
de forsta fem aren. Hojningsbehovet ar 11 &r det totala sammanlagda hojningsbehovet for aren 7-11.
Hojningen ar 16 ar hojningsbehovet for ar 12—-16 och nar fastighetsskatt tas ut forsta gangen.

| kanslighetsanalysen visas vad som hander om féreningen det aktuella aret skulle fa 6kade
rantekostnader med 1 %-enhet respektive 2 %-enheter. Detta scenario har jag forsokt eliminera sa langt
det ar mojligt med laneupplagget enlig ovan.

Arsavgiften

Trots en hdgre amorteringstakt och vél tilltagna rantemarginaler ar arsavgiften i ekonomisk plan sankt mot
kostnadskalkylen, fran i snitt 689 kr/m2 till 627 kr/mz (- 9 %).
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