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STADGAR FOR HSB BOSTADSRATTS-
FORENING LUSTGARDEN | GOTEBORG

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadstittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsiéittsforeningar av 2011 { féljande bestdmmelser:

Registrerad av Bolagsverket 2013-07-15
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadstittsfireningens firma i HSB Bostadsrattsfivening Lustgarden i Goteborg Styrelsen har sitt stite i
Giteborg.

§ 2 Bostadsritisféreningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till dindamél att i bostadsiiittsfireningens hus upplata bostadsligenheter for
penmanent boende och lokaler 4t medlemumarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och diirmed fitimja
medlermnarnag ekonomiska Intressen. Vidare har bostadsritisforeningen tiil Hindamal ate friimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsyiittsfreningen sant for att stéirka gemenskapen och tillgedose
gemensamna intressen och behov, fiimja serviceverksamhet ach tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska 1 all verksaiohet viirna om miljn genom att verka for en Jangsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsritt dr den véitt i bostadstiitisfBreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrit kallas bostadsréittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadstétisféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad [HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsiittsfreningen.

Bostadsriittsfdreningens verksambiet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsiittsfreningen bor genoim ett stirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadstittsfireningen i frvaltningen av dess angeligenheler och rdkenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overlitelse av bostadstittt genom kdp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
s#ljaren och képaren, Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om den Higenhet som verlitelsen avser
samt ett pris, Motsvarande gétler vid byte och glva.

Om overlatelseavialet inte uppfyiier formkraven fe dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till mediemskap

Intriide i bostadsrttsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

kommer att erhdlla bostadsritit genom upplatelse i bostadseitisforeningens hus, eller

tvertar bostadsriitt § bostadsriittsfireningens hus.

O en bostadstaitt har Svergltt till bostadsr#ittshavarens make far maken nekas medlemskap |
hostadsitittsftreningen endast om maken inte #r medlem i HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillfimpning om bostadsritt till bostadsliigenhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsriit Svergdtt till fir inte nekas iniride i bostadsriitisfreningen, om de villkor for
mediemskap som freskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsyiittsforeningen skiligen bdr
godta honom som bostadstdttshavare. Om det kan antas att frvéirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsltigenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
ndamél ritt att neka medlemskap,

Medleinskap fir inte nekas pa diskriminerande grund,
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Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostacsrittsforeningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte 8r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommum eller landsting som furviirvat bostadsrit till bostadsligenhet fr inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som #v medlem i bostadsiéttsforeningen méaste ha samtycke av bostadsiittsforeningens
styrelse fur att genom Sverlitelse firviirva bostadsriit till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for
fritidstindamél. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsdlining eller tvingsforsilining om den juridiska
personen hade pantiitt { bostaden eller vid forviry som gbrs av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsfbrviry

Den som f8rvilrvat andel i bostadsrétt till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitéen efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
persolter,

§ 7 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsriitt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviiry och
forvéirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsrittsfreningen uppmana forviirvaren att inom sex
rdnader fiéin uppmaningen visa att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsréitisforeningen har
[brviirvat bostadsrétten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsriitten
tviingsforsdljas enligt bostadstéitistagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utbva bostadsriitten

Niir en bostadsréitt Gverghtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrattshavare fir utdva bostadseiltten trots att dodsboet inte % medlem
1 bostadsriitsfireningen, Tre &r efier didsfailet far bostadsriittsforeningen uppriana dodsbeet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forviivvat bostadsréitten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsfirsiijas for dédsboets rikning enligt
bostadstéslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsyitten och forviirvet skett genom tvingsforsilining eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har forvirvat bostadsritten ach skt medlemskap.,

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avpdrs av styrelsen,

Styvelsen 4r skyldig att avgdra fiigan om medlemskap inom en méanad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfSreningen.

For att prova fiigan om medlemskap kan bostadsréittsforeningen konmna att begtira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medliemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dverghtt till nekas medlemskap i
bostadsifittsforeningen,
Enligt bostadsriitislagen giller stirskilda regler vid exekutiv forsilining och tveingsfirsalining.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsriftisldgenheterna i forhdllande till IHgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka drifiskostnader, avskrivningar, 6vriga kapitalkostnader och andra kosinader, Om
inre fond finns jngdr dven fondering for inre underhdll. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering
for underhill av bostadsvittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan,

Andelstal och insats for iigenhet beslutas av styrclsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
fndring av det inbtirdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstémma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande pA foreningsstimman ghitt med pé beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstaimma. Regler for giltigt beshut anges 1
bostadsritislagen.

Styrelsen bestutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
vatje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte frsavgifien betalas { ritt tid utghr
dréjsméalsiinta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fian firfallodagen till dess full betalning sker
samt pininnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersittning for iukassokostmacder mun.

I drsavgiflen ingdende erstitning fir viirme och varmvatien, elektricitet, sophiimtaing eller
konsumtionsvatten kan berdknas efier forbrukning, For informationsverforing kan ersfitinin g
bestiiramas till lika belopp per Migenhet,

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsittningsavgift

Uppltelseavgift, dverlitelsenvgift och pantstitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsviittsfireningen fir ta ut verldtelseavgift av bostadsritishavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsriittsfireningen far ta ut pantstittningsavgift av bostadsrétishavaren med hisgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt lagen om allmén forsttkring och faststifils for dverfatelseavgift vid
anstkan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underritielse om pantsilining,
Bostadsrilttsforeningen far i dvrigt inte ta ut stiskilda avgifier for Atgérder som bostadsrittsfireningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1—31/12

Fore mars ménads slut ska styrelsen till revisorerna Mmna arsredovisning, Denna bestir av
forvaliningsberiittelse, resultatrikning, balanstitkning och tilliggsupplysningar.,

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstimman 4r bostadsratisfreningens hégsta beslitande organ,
Ordinarie foreningsstiinma ska héllas inom sex ménader efler wtgiingen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hétlas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksé
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade.
Begéiran ska ange vilket #rende som ska behandlas.
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§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst #rende behandlat pé ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmiila
fivendet 1ill styrelsen fre februari manads minads uigdng,

§ 16 Kallelse till féreningsstdimma

Styrelsen kallar till foreningsstémma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalia nppgift om de drenden som ska forekomina pa
foreningsstimman,

Katlelse fir utfiivdas tidigast fyra veckor fore fireningsstimman och ska utfiirdas senast tva veckor fore
fireningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa Hmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skuiftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress 4r kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstéimma

Vid ordinarie fBreningssifimma ska forekorma;

foreningsstiininans dppnande

val av stimmoordférande

anntiilan av stimmoordfbrandens val av protokolifrare

godkiinnande av rdstlingd

godk#nnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoordféranden justera protokoilet

val av minst tvA rostriiknare

friiga om kallelse skett i behorig ordning

genomging av styrelsens arsredovisning

10. genomgiing av revisorernas beritielse

11. beslut om faststdllande av resultatvikning och balensrikning

12, beslut i anledning av bostadsréitisforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriikningen

13, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14, beslut om arvoden och principer fir andra ckonomiska ersétiningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valbeveduing och de andra foriroendevalda som valts av fSreningsstdmman

15. besint om antal styrelseledamster och suppleanter

16. val av styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisorfer och suppleant

20. beslut om antal ledambter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. val av fulimiktige och ersittare samt Svriga representanter | HSB

23. av styrelsen till foreningsstémman hénskjutna frgor och av medlemmar anmilda #renden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstiminans avslutande

DN RN

Extra féreningsstdmma
P4 extra freningsstiimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Réstriitt, ombud och bitrdde

[++]
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Pa foreningsstinuna har varje medlem en rbst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans ex rdst. Innehar en medlem flera bostadstéitter i bostadstiittsforeningen har mediemmen en
rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostrit,

En medlems rétt vid féreningsstdmma utovas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stéllforetrédare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Imna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och ghller higsl ett &r
frén utfirdandet. Ombud fir bara foretr3da en medlem.

Medlem far pa foreningsstdmma medfora ett bifride.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgsrs av den mening som har fitt mer 4n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfiranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna, Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstiinman innan valet foirsttas.

For vissa beslut krlivs strskild majoritet enligt bestimmelser i lag,
Ont riistsedel inte avlimnas eller rostsedel avitinnas utan réstuingsuppgift (54 kallad blank sedel) vid
sluten onuwdstning anses inte rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
I frfiga om protokollets innehall géller att;
I, rBstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fUreningsstimmans beslut ska foiras in i protokollet, samt
3. omrBstning har skett ska resultatet anges i protokollot.
Profokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstémman ska det justerade protokollet hillas tillgtingligt hos
bostadsrattsforeningen fr medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av Eigst tre och hisgst clva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter, Av dessa
utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB. Oviiga
styrelseledamoter och suppleauter viiljs av freningsstéinunan.

Mandattiden #r hogst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse viljs av
freningsstinman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett &r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och sekreterare, Styrelsen ntser ocksi organisatdr fir studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsréttsfreningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hisgst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledamoter, att tvi tillsammans teckna bostadsriitsfdreningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen kit beslutftr niiv fler #n hiilften av hela antalet styrelseledamdter 4 nfirvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta réstande firenar sig om. Vid lika 1dstetal géller den mening somn
styrelsens ordfdrande bindder. Niir minsta antal ledamoter 8t nfirvarande kefivs enhiillighet for giltipt
beslut.
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§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll, Protokollet ska justeras av ordfsranden for
sammanirddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att fA avvikande mening antecknad till protokoilet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 2b Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara tgst tvd och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden #r fram il nilsta
ordinarie Rreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att vevisionen #ir avslutad och revisionsbertittelsen Iinmad senast
den sista april. Styrelsen ska limna skeiftlig foiklaring till ordinarie Rireningsstimma Sver gjorda
anmiickningar 1 revisionsberftteisen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklarving tver gjorda amnfrkningar i
revisionsberdittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den fireningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinavie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden fr fram till nfista ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstanunan till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och fiveslér personer till de firtroendeuppdrag som fireningsstdmman ska
tillsttta,

Valberedningen ska till fireningsstdmman limna forslag pé arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittuingar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadstiittsforeningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad vaderhilisplan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre
underhll.

Inre fond

Bostadsriittsfreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttskigenhater.

Overforing till fond for inve underhall besisims av styrelsen,

Bostadstiitishavave far for att bekosta inve underhdll av igenhet anviinda sig av den del av fonden som
titlhtr bostadsréttsligenheten.

Bostadsitittsligenhetens andel av fonden bestdms utifiéin forhatandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag fr gjorda nitag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhélisplan for genomfrande av underhil! av bostadsrittsforeningens
fastighet,
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2. frligen budgetera for att siikerstilla att tillviickliga medel finns for underhéil av
bostadsrétisforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittstoreningens egendom besiktigas i Bimplig omfattning och i enlighet
med bostadsréittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det 8ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efer
underhélisfondering, balanseras i ny riikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsr#ittshavare har riitt att 3 utdrag ur kigenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

1. légenhetens beteckning, beltigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsthittshavarens namn,

insatsen for bostadsyitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum {or utfiirdandet.

W

S

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hilla lgenheten i gott skick, Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att sdviil underhéila som reparera ligenheten och att bekosta
atgiirderna.

Bostadstiittshavaren biir teckna forstkring som omfattar bostadssiittshavarens underhills- och
reparationsansvar som fuljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman Br bostadsriiitshavaren svarar bostadsritishavaren i fdrekommande
fall fir sjtilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadst#itisfireningen Iimnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa atgirder i ldgenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
&tgirder bostadstiitishavaren vidtar i J4genheten ska alltid utfras fackmissigt,

Till Iigenheten hor bland annat:

I, ytskikt pd ruromens viiggar, golv och fak jimte den underliggande behandling som kdivs for
atf anbringa ytskiktet pd ett fackmiissigt sittt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktiselerande skikt i badrum och vétram,

icke bHirandg innerviiggar,

inreduing i lagenheten och Svriga utrymmen tillhSrande Tigenheten, sxempelvis:

sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror sdsom kylfrys och tvithmaskin; bostadsritishavaren

svatar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

[igenhetens innerddrrar med tillhorande Hsier, foder, karm, titningslister,

Ligenhetens entréddsr samt bestag, handtag, gingjim, timingslister, brevinkast, ls och

nycklar,

6. glas i funster och dirrar samt sprijs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och finsterddrr hirande beslag, handtag, gingjtirn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsfreningen svarar dock for mélning av utifiin synliga delar av
finster/fonsterddrr,

8. milning av radiatorer och viirmeledningar,

W
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9, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverfiring till de delar de
4r synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer f3r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12, eldstiider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstind,

14, sikvingsskap, samtliga elledningar i liigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, saint

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett Iigenheten med,

Ingar i bostadsratisupplatelsen forrdd, gavage eller annat Eigenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa utvymmen som fr ldgenheten eniigt ovan. Deita
géller Aven mark som #r uppliten med bostadsriitt,

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till l4genheten mark/uteplats som & uppléaten
med bostadsriitt svarar bostadsréittshavaven for renhdlining och sniiskottning. Ftir balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for mlning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utfrs enligt
bostadsriitisforeningens instruktioner. Om ligenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsrhittshavaren
ddvutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats dr bostadsréitishavaren
skyldig att f5lja bostadstiittsfreningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplaisen.
Bostadsrittshavaren tir skyldig att till bostadsrattsfireningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsriftsféreningens ansvar

Bostadsyiittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsRireningens fasta egendom, med undantag
fir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r viil underhéllet och hélls i gott skick.
Rostadsrittsforeningen svavar vidare for underhill och veparationer av foljande:

l. ledningar for aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa {jéinar fler #in en ligenhet (s4 kallade
statnledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverfiring som
bostadsrittsfireningen forsett Kigenheten med och som finns i golv, tak,
igenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. Utrustning forknippad med eventuella enhetsméitningssystem som foreningen forsett
l#genheten med,

4. radiatorer och virmeledningar 1 liigenheten som bostadsiéittsforeningen forsett ligenheten
med,

5. rokghngar (¢j rokghngar i kakelugnar) och ventilationskanalor, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskéipa/koksflakt som uigdr
del av husets ventilation, samt

6. Mélning av enfrédarrens utsida.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrttshavaren endast | begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens 6vertagande av underhdlisitgéird

Bostadstiittsfireningen far utfora reparation samt byta jnredning och ufrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
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endast avse dtglrd som fretas i samband med omfattande wnderhétl eller ombyggnad av
bostadsritsfreningens hus och som berbr bostadsiittshavarens ligenhet,

§ 36 Foriindring av bostadsrittsldgenhet

Om eit beslut sown fattats pA foreningssifiinma inneb4r att en lgenhet som upplétits med bostadsrhitt
komner att foriindras eller i sin helhet behSva tas § ausprik av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadstiittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger siit samtycke till firvéindringen, blir beslutet &nd4 giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har
gétt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av hrist

Om bostadstittshavaren forsummar sitf ansvar for ldgenhetens skick s& att annans stikerhet #ventyras
eller det fitms risk for omfattande skador pd annans egendon och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i [genhetens skick s& snart som majligt, fir bostadsihittsforeningen avhjilpa bristen p&
bostadsritishavarens bekosinad,

§ 37 Ingrepp i [dgenhet

Bostadsréittshavaren fAr inte utan styrelsens tillstnd i Iigenheten utfora atglird som innefatar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, véirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig frindring av Kigenbeten,
Styrelsen fér bara viigra att medge tillstind till en &tgéird som avses i forsta stycket om Atgéirden ar till
pétaglig skada eller oligenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvidndning av bostadsriitten

Vid anvéindning av ligenheten ska bostadsrtittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsHils fUr stérningar som i shdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forstimra deras
bostadsmiljit att de inte skiiligen bir talas, Bostadsrittshavaren ska fiven i Swrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor

huset;
Bostadsrétishavaren ska halla noggrann tillsyn 8ver att dessa dligganden fullgdrs ocksé av de som hor

till bostadsréttshavarens hushdll, de som besoker bostadsréttshavaren som gist, nigon som
bostadsvittshavaren har inrymt eller ndgon som pi uppdrag av bostadsitittshavaren utfor arbete i
Iigenheten.

Bostadsiéittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsiiittshavaren ska folja bostadsiittsfdreningens ordningsregler.

Om det Rirekommer stérningat i boendet ska bostadseéittsforeningen ge bostadsrhittshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphir, Det giller inte om bostadstiittshavaren s#gs upp
med anledning av att stdrningarna 4 sivskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatming,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missttinka att ett foremal #r behifiat med chyra far
detta inte tas in i lHgenheten,

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretriidare for bostadsréittsforeningen har riitt att f4 komma in i ligenheten nér det behtvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist néir
bostadsriitishavaren forsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick,

Nilr bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostadsriitten ska tvAngsforsiljas #r
bostadsréitishavaren skyldig att lata ltigenheten visas pA ltimplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stome oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsraitsfreningen hav ritt att komma in i ligenheten och utfora ndidvindiga atgirder f5r att
utrota chyra i huset elier p& marken.
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Om bostadsréittshavaren inte limnar tiltrdde ndr bostadsrattsforeningen har it till det kan
bostadsittsfsreningen anstka om stivskild handriickning vid krotiofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstiittshavare fir upplata sin lgenhet i andra hand til] annan for sjdlvstindigt brokande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bisr begriusas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har beaktansvivda skil for upplatelsen och bostadsritisféreningen inte

har ndgon befogad anledning ait viigra samtycke.
Om inte santycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadstitishavaren Anda uppléta

sin Hgenhet i andra hand omt hyresntimnden Lmnar sitt tillstind,

Niir en juridisk person innehar en bostadstigenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behiivs inte;
1. om en bostadsyiitt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsRorsilining enligt
bostadstéttslagen av en juridisk person soin hade panteéitt { bostaclsriitten och som inte

antagits 1ill medlem i bostadsriitisforeningen, eller
2. om Kigenheten r avsedd for permanentboende och bostadsritten il ligenheten innehas av
en kommun eller et landsting.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsriittstittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymina utomstéende personer i Kigenheten, om det kan medfora men
for bostadsyéttsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsriittstireningen.

§ 42 Andamat med bostadsritten
Bostadstittshavaren fav infe anviinda Higenheten fir ndgot annat 4dndamé! dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird belydelse for
bostadsriittsforeningen eller nigon medlem i bostadsiittsfSreningen.

§ 43 Avsdigelse av bostadsritt

En bostadsrdttshavare fir avstiga sig bostadsritten ticigast efter tva ar fidin upplételsen och dirigenom
bli fri fidin sina forpliktelser som bostadsriitishavare. Avstigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse vergar bostadseatten till bostadstittsfSreningen vid det ménadsskifte som intesffar
nérmast efter tre manader fidn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandexéitten till en Figenhet som innehas med bostadsriitt och som tille#itts #r forverkad och
bostadsrittsforeningen har viitt att stiga upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt foljande;

1, Drijsmil med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrétishavaren drdjer med ait betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsiiittshavaren att futlgsra sin

betalningsskyldighet,
2. Drijsmal med arsavgift

omn bostadsritishavaren dijer med att betala arsavgift, nir det gliller en bostadsldgenhet, mer 4n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer #n tvh vardagar efter forfallodagen,
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3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstand upplater lgenheten i andra hand,

4. Annat dudamél
on liigenheten anviinds fir annat fdindamdl du det avsedda,

5, Inrymma ntomstiende
ont bostadsiittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som légenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet 4r
viHande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte uian oskiligt
dréjsmédl underréitea styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7, Yanviird, storningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren elter den som bostadsritten 4
upplaten till  andra hand uts#itter boende i omgivningen for stéringar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriitisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsréttshavaren inte limnar tilliviide till Igenheten nér bostadsritisRoreningen har réitt il
tillttide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urstikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vike

om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utsver det han ska gtra enligt
bostadsrétislagen och det méiste anses vara av synnerlig vikt for bostadstiittsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10, Brotisligt forfarande

om lagenheten helt eller till vésentlig del anviinds fir nivingsverksamhet elter ddrmed likartad
verksamhet, vilken ufgbr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt firfarande eller om
Iigenheten anviinds far tillfilliga sexuella forbindelser mot ersktening,

Enuppstiguing ska vara skriftlig.
Nyttjanderstien &r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last ir av ringa betydelse.
Réttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 f&r ske om bostadsrétishavaren Hiter bli alt eficr tillsigelse
vidta téttelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 ech 7-9

Ar nyttjandersitten enligt punke 1-5 eller 7-9 firverkad men sker rattelse innan
bostadsitittsforeningen har sagt upp bostadsritishavaren il avflytining, fir bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas fran lagenheten pA den grunden. Detta ghiller inte om nyttjandersitten 4r forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas fifin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om

bostadsréitsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaven till avilytming inom tre ménader fifn den
dag d& bostadsritisforeningen fick reda pa forhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nytjanderditten enligt punke 2 forverkad pa grund av drijsmal med betalning av drsavgift, och har
bostadsréittsfireningen med mtledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne
pi grond av drdjsmalet inte skiljas frén lgenheten

. om avgiften — n#ir det #ir friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fréin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom ait betala drsavgiften inom denna tid, och meddelande om upps#igningen och
anledningen til denna har mnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten 4r
beltigen.

2. om avgiften — nfir det #r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fifin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underritielse om mijligheten att fi tillbaka lgenheten
genom att betala &rsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslpentet fir en bostadsritshavare inte heller skiljas fréin lHgenheten om
bostadsrdttshavaren har varit firhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1
pé grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och drsavgiften har betalats g8 snart det
var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfilien
inte betala drsavgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte
biir fa behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir mneddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det #r fifiga om en bostadstigenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan drsjsmal anséker om tillstéind till upplatelsen och f&r ansskan bovitjad.

Bostadsrittshavaren fiir endast skiljas fi&n lidgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsiiittshavaren att vidta riittelse, Uppmaningen att vidta 1#ttelse ska ske inom tvi manader fifin den
dag dt bostadsriitisforeningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid strskilt allvarliga stdrningar i boendet géiller vad som stigs i punkt 7 §ven om négon tillsigelse
om rlittelse inte har skett, Tills#gelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten A uppliten i andra
hand.

Innan uppsigning fAr ske av bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska socialugimnden underiiittas. Vid
stirskile allvarliga storningar fr uppstigning ske utan undenittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas {ill socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas fiéin Figenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsiiittshavaren till avflyttning inom tva ménader frén det ait bostadseiittsforeningen
fick reda pd forhatlandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsiittsforeningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tva
ménader har gltt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

N#r meddelande enligt nedan har skickats fidin bostadstiittsfireningen i rekommenderat brev under
mofttagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kitivs av den;

tillsigelse om stomingar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppltelseavgift

tillstigelse att vidta riitelse

meddelande till socialniiranden

underrhittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.
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Andra weddelanden till medlenuarna sker genom anslag p& lamplig plats inom freningens fastighet
eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfdreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrat.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte hetler riva eller besluta om vésentliga forindringar av
bostadsidiisforeningens hus eller mark sdsom vitsentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansska om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsr#ttsforeningens fastighet eller tomitr#tt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut ka#ivs godk4nnande av styrelsen f5r HSB;

1. beslut att Hverlita bostadsridttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2, beslut om dndring av bostadsréttsfireningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godk#innande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. Deslut att bostadsi#ttsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4,  beslut om #ndring av bostadsriitsfreningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av HSB
Riksfrbund rekommenderade normaistadgar fr bostadsrétisféreningar.

§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrittsforeningen begir sitt utiriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra foljande foreningsstdmmor och pa den senare foreningsstimman bitritts av
minst tvl tredjedelar av de rtstande.

Vid utiriide ur HSB ska bostadsyattsforeningens stadgar och firma indras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen upplises ska behéllna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrittsliigenheternas insatser,

14




