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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nabbepiren, 769615-4991, med séte i Géteborg, far harmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen péa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrétistéreningen registrerades 2006-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2007-04-26 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.o.m. féreningsstamman
Malin Akesson Ordférande 2022
Mattias Wideklint Ledamot 2022
Linnéa Andersson Ledamot 2022
Nadia E! Idrissi Ledamot 2022
Teo Becerra Ledamot 2022

Ordinarie revisorer

Séren Jensen Foreningsrevisor 2022
Gunilla Svedberg, iRevision Auktoriserad revisor 2022
Valberedning

Lina Garvas 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppagifter

Féreningen ager fastigheten Majorna 215:17 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med 13
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1909 och har vardedr 1975. Fastighetens adress ar Karl
Johansgatan 61.

Foéreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

3 5 5

Total tomtarea: 290 kvm
Total bostadsarea: 779 kvm
- varav bostadsrattsarea: 677 kvm
- varav hyresrattsarea: 102 kvm
Total lokalarea: 126 kvm

Lokalférteckning
Hyresgést Yta Kontraktslangd/F&rldngning
Danisenn AB 126 kvm 2022-09-30/36 manader

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-04-27,

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa t.o.m. 2022-06-30. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Landala Stadservice Stadning

Goteborg Energi Din El Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 37 399 kr och planerat underhall fér
225 352 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrédkningen.

Arets underhallskostnader i not 5 till resultatrikningen avser diverse arbeten med det vattenburna
fjarrvdrmesystemet samt montering av nya stuprdr pa fasadens framsida.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2020 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avséatts det 164 000 kr 2021 fér kommande ars underhall.

Till 2022 planeras ett stérre underhallsarbete med fastighetens fasad da samtliga fénster och
balkongddrrar mot gatan kommer att bytas ut till modernare varianter. Styrelsen upplever att skicket
fran utsidan ar i behov av férbéattring och att modernare varianter kan innebéra en hdgre standard
genom att bade motverka varmelackage och férbattra ljudisolering. Den aktuella estetiken pa fasaden
kommer dock att behallas i hdgsta méjliga mén och i samband med arbetet kommer &ven platen pa
undersidan av balkongerna att bytas ut.

Sammanstélining utférda atgérder Ar

Byte av stuprdr pa fasadens framsida 2021
Injustering av vdrmesystemet 2021

Byte av expansionskarl och cirkulationspump 2021
Energideklaration 2020

Tre nya vindslagenheter 2019-2020
Nya kéllartorrad 2019
Vattenbldstring och malning av plattak 2019

Nytt gardsbjalklag 2018

Nytt sop- och cykelhus 2018

Ny varmecirkulationspump 2018
OVK-besiktning 2016
Omlackering av entréport 2016

Byte av port ut mot Karl Johansgatan 2014-2015
Renovering av tvattstuga 2013
Omfattande lokalrenovering 2012-2013
Byte av dérrar till butikslokal 2011

Byte av vitvaror i kék 2010

Byte av fénsterpartier i butikslokal 2010
Renovering av badrum 2007-2009
Nya balkonger 1994
Elstambyte 1980
Rérstambyte 1980

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2021-04-29. Styrelsen har under aret hallit
11 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Ve,
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 3 Gverlatelser av bostadsréatter skett (foregadende ar skedde 5 dverlatelser).
Under 2021 har inga upplatelser av bostadsratter skett (féregdende ar skedde 3 upplatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 14 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 15 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna 2020-10-01 da avgifterna hdjdes med 1,75 %.

Infér 2022 beslutade styrelsen att lAmna arsavgifterna oférandrade och vid tidpunkten foér
arsredovisningens avlamnande finns inga beslutade avgiftsféréandringar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 * 2019 * 2018 *
Rérelsens intékter 831 723 2131 680
Resultat efter finansiella poster -351 -89 1016 -1 595
Foérandring av underhallsfond -61 250 -288 39
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -43 -79 1210 -1 104
Soliditet (%) 32 34 34 27
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 722 694 713 713
Bostadshyra kr / kvm 1095 1079 1076 1076
Driftskostnad, kr / kvm 421 352 382 343
Ranta, kr / kvm 139 139 226 223
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 181 287 66 48
Lan, kr / kvm 11 368 11 368 12 764 13 966
Snittranta (%) 1,22 1,22 1,77 1,60

* Ravindsyta byggdes om till tre lagenheter, som stod klara och saldes i bdrjan av 2020.

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

/o)
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet

Medlems- Uppskrivnings-

insatser fond
Vid arets bérjan 9130 795 10 941 200
Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond 2020
Omféring av uppskrivningsfond 2021 -80 448
Omfdring av uppskrivningsfond 2020 -80 448
Arets resultat
Vid arets slut 9130 795 10 780 304

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

P}rets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond 2020

Arets omféring av uppskrivningsfond

Omfdring av uppskrivningsfond 2020

Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

5(15)

Bundet Fritt Fritt
Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
341 380 -14 890 314 -88 503
-88 503 88503
164 000 -164 000
-225 352 225 352
-13 238 13 238
80 448
80 448
-350 505

266 790 -14743 331 -350 505

-14 978 817
-350 505
-164 000

225 352
13 238
80 448
80 448

-15 093 836

-15 093 836

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N}

4,5,6

2021-01-01-
2021-12-31

765 156
65 873

831029

-644 079
-165 149
-246 521

-1 055 749

-224 720

100
-125 885

-125 785
-350 505

-350 505

6(15)

2020-01-01-
2020-12-31

723 341
23
723 364

-365 741
-73 802
-246 521

-686 064

37 300

73
-125 876

-125 803

-88 503

-88 503
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17

11
12

2021-12-31

14 888 342
14 888 342

14 888 342

22 353
67 910
16 094

106 357
673 454
779 811

15 668 153

7(15)

2020-12-31

15 134 863
15 134 863

15 134 863

7 321
629 134

636 455
40 436
676 891

15811 754

)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9130795 9130 795
Uppskrivningsfond 10 780 304 10941 200
Underhallsfond 266 790 341 380
Summa bundet eget kapital 20 177 889 20413 375
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 743 331 -14 890 314
Arets resultat -350 505 -88 503
Summa fritt eget kapital -15 093 836 -14 978 817
Summa eget kapital 5084 053 5434 558
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 10 288 000 10 288 000
Summa langfristiga skulder 10 288 000 10 288 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 109 507 23 040
Skatteskulder 6720 4 845
Ovriga skulder 10 160 7 679
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 169 713 53 632
Summa kortfristiga skulder 296 100 89 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 668 153 15811 754

¢ 4



Brf Nabbepiren
769615-4991

Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter

Férvarv av materiella anlaggningstiligangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan *

Likvida medel vid arets slut *

2021-01-01-
2021-12-31

-224 720
246 521

21 801

100
-125 885

-103 984

-31 850
206 904

71 070

71070
602 384

673 454

9(15)

2020-01-01-
2020-12-31

37 300
246 521

283 821

73
-125 876

158 018

-8 521
-9 455

140 042

133 000

133 000

273 042
329 342

602 384

* Likvida medel redovisas i balansrakningen under Ovriga fordringar samt Kassa och bank. Se not 11 respektive 13 till

balansrakningen for specifikation.

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

¢
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 96 ar
Dorrar 20 ar
Vatrum 20 ar
Restaurang 20 ar
Cykel/soprum 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Arsavgifter bostader 488 952 469 745
Hyror bostader 111 672 110 032
Hyror lokaler 164 532 164 073
Hyresrabatt lokaler - -20 509
Summa 765 156 723 341

‘Q‘..
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01-
2021-12-31
Overlatelseavgifter 2380
Ovriga intakter * 63 493
Summa 65 873

* Intékter 2021 avser vidarefaktureringar till lokalhyresgést fér sotning samt grannfastigheter for stuprérsbyte.

Not 4 Reparationer

2021-01-01-

2021-12-31
Bostader 17 039
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 2082
Armaturer, gemensamma utrymmen 1349
Ovrigt, gemensamma utrymmen -
VA & sanitet, installationer 3120
Varme, installationer 13 809
El, installationer =
Summa 37 399
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01-

2021-12-31
Varme, installationer 171 976
Tele/TV/porttelefon, installationer -
Huskropp, évrigt 53 376
Summa 225 352
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 29 497
Stadning * 30 845
Utemiljé -
Besiktningskostnader E
Ovriga utgifter for kopta tjanster -
El ** 18 660
Uppvarmning * 163 950
Vatten och avlopp *** 64 776
Avfallshantering *** 52 970
Forsakringar **** 7513
Kabel-TV ***** 13117
Summa 381 328

* Kostnad 2021 avser 13 manader till f6ljd av andrade periodiseringsrutiner vid byte av férvaltare.

** Kostnad 2021 avser 14 manader elhandel till f6ljd av &ndrade periodiseringsrutiner vid byte av férvaltare.

*** Kostnad 2021 avser 5 kvartal till foljd av &ndrade periodiseringsrutiner vid byte av férvaltare.
**** Kostnad 2021 avser 6 manader till féljd av &ndrade periodiseringsrutiner bid byte av férvaltare.
*kx Kostnad 2021 avser 3 kvartal till féljd av andrade periodiseringsrutiner vid byte av férvaltare.

11(15)

2020-01-01-
2020-12-31

23
23

2020-01-01-
2020-12-31

1181
15125

10 434
7 230

33 970

2020-01-01-
2020-12-31

13 238

13 238

2020-01-01-
2020-12-31
24 820

30 493

3 088

16 698

919

16 845

112 091

42 581

39 853

14 379

16 766

318 533

/
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Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4 441
Tele och post 926
Forvaltningskostnader 64 108
Revision * 32 905
Jurist- och advokatkostnader -
Bankkostnader 350
Serviceavgifter till branschorganisationer -
Ovriga externa kostnader ** 62 419
Summa 165 149

* Kostnad 2021 avser granskning 2020 och 2021.
** Av kostnad 2021 avser 61 719 kr vidarefaktureringar till lokalhyresgédst samt grannfastigheter.

Not 8 Personalkostnader

12(15)

2020-01-01-
2020-12-31

34 860
16 214
18 688

4 040

73 802

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01-
2021-12-31
Byggnad 166 073
Uppskrivning byggnad 80 448
Summa 246 521

2020-01-01-
2020-12-31
166 073

80 448

246 521

ya
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Uppskrivningar
-Uppskrivning byggnad
-Uppskrivning marknad

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Uppskrivning byggnad

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivningar pa uppskrivning

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnad

Uppskrivning byggnad
Mark

Uppskrivning mark

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto SBC

Summa

2021-12-31

4 309 184
890 706

5199 890

7723 005
3978 517

11701 522

16 901 412

-925 781
-840 768

-1 766 549

-166 073
-80 448

-246 521

-2 013 070
14 888 342

3217 330
6 801 789

890 706
3978 517

16 600 000
1 053 000

17 653 000
8121000

2021-12-31
67 910

67 910

13(15)

2020-12-31

4309 184
890 706

5199 890

7 723 005
3978517

11 701 522

16 901 412

-759 708
-760 320

-1 520 028

-166 073
-80 448

-246 521

-1 766 549
15134 863

3 383 403
6 882 237

890 706
3978 517

16 600 000
1053 000

17 653 000
8121 000

2020-12-31
67 185
561 948

629 133
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

Not 14 Forfall fastighetslan

Foérfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till
Swedbank 1,11 % 2026-08-25
Swedbank 1,25 % 2026-12-22
Swedbank 1,25 % 2026-12-22
Swedbank 1,20 % 2026-10-23
Summa

Ing. skuld
1070 000
4 263 000
2 500 000
2 455 000

10 288 000

Nya lan

2021-12-31
8 581
7513

16 094

2021-12-31
673 454

673 454

2021-12-31

10 288 000
10 288 000

2021-12-31

10 288 000
10 288 000

Arets amort.

14(15)

2020-12-31

2020-12-31
40 436

40 436

2020-12-31

10 288 000
10 288 000

2020-12-31

10 288 000
10 288 000

Utg. skuld
1 070 000
4 263 000
2 500 000
2 455 000

10 288 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31

11794

62 649
16 500
78 770

169713

2020-12-31
3972
49 660

53632 ,
{4
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Not 17 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 11 513 000 11 513 000
Summa stéllda sikerheter 11 513 000 11 513 000
Underskrifter

Géteborg, 2022- 05 Ol

' Malin Akesson Mattias Wideklint
Styrelseordférande

Linnéa Andersson Idrissi

\acds, €1
-’/(7 %7 = _. , )
B /

Teo Becerra

Var revisionsberattelse har lamnats 2022-05 —Cﬁ7[

-
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“ &~ Gunilla Svedbérg Sorén Jensen
P ~ Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Nabbepiren, 769615-4991

Rapport om drsredovisningen
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nabbepiren {or ar
2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna
sed beskrivs ndrmare 1 avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamadlsenliga
som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé ir tillampligt, om forhéllanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed 1 Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer
att upptacka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som
ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osikerhetsfaktor
som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
séddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

o Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrittsforeningen Nabbepiren for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet,

ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nidgon

styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder den auktoriserade
revisorn professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och dvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhéllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den Q-mQJ 2022

; L-_F/ ..
Sorgh Jensen
Auktoriserad revisor, medlem 1 FAR Intern revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader over de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Foéreningen ansvarar for det yttre underhéllet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Fdéreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intédker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten boér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning éver foreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rékenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sékerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. S&dant som
inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i foérvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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