2022-01-28 BF Vallen 2 u.p.a org.nr: 757202-3625

Arsredovisning

Bostadsforeningen Vallen 2 u.p.a

Grona Vallen 8
414 53 Goteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2021

Forvaltningsberdttelse

Om bostadsféreningen och dess medlemmar:

BF Vallen 2 u.p.a &r en bostadsférening med atta lagenheter dar medlemmarna férvaltar
fastigheten Géteborg Kungsladugard 9:6. Eftersom vi ar en bostadsférening, som bildades
1927 innan bostadsrattslagen uppkom, ar det ytterst féreningens stadgar som styr vad som
galler for féreningen och den gemensamma fastigheten.

Arsmétet holls den 9 maj. Samma dag genomférdes varens gardsfixardag. Den 10 oktober
inféll héstens gardsfixardag.

Styrelsen har under aret haft sex styrelseméten. Styrelsen arbete har fokuserat pa att:
e Tafram en underhallsplan fér fastigheten samt férteckning av genomférda
reparationer och renoveringar.
Ta fram uppdaterade andelsbevis for respektive lagenhet.
Planera for och ta in offerter fér drénering av fastigheten, byte av dagvattenledningar
och avloppsledning samt relining av bottenplattan. Samt kontakta banken fér nytt 1an.
e Utféra egenkontroll av fastigheten, efter begaran fran kommunen. Som en féljd

paskyndat att de anmarkningar féreningen fick i den OVK (ventilationskontroll) som
genomférdes 2019, ska atgérdas.

Medlemsférteckning 31 dec 2021:

Lagenhet Agare
Igh 1/5 (8A:1001) Anna Melin
Igh 2 (8C:1001) Py Andersson Liselius
Igh 3 (8B:1001) Dimitrios Kiriazidis
Igh 4 (8A:1102) Linn Barnheim och Emma Andersson
Igh 6/7 (8B:1101) Erik André och Hanna Jénsson
1 lgh-8/9-(8A: 1201) -Annelie och Peter Drackner
Igh 10 (8B:1202) Kajsa Lassbo-Lyckman
Igh 11 (8B:1201) Julia Neden och Philip Svenninghed
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Den 15 januari blev Anna Melin och Jérgen Johansson nya medlemmar i féreningen nér de
flyttade in i Igh 8A:1001. Under varen Idamnade Joérgen féreningen. Den 1 sept blev Andreas
Bergart medlem, i samband med att han blev sambo med Anna Melin. Han |lamnade
féreningen 1 dec. | januari 2022 ansékte Jérgen Johansson ater om medlemsskap i
samband med att han blivit deldgare av Igh 8A:1001 igen.

Fran 1 oktober hyr Py Liselius ut sin Iagenhet i andra hand till sin systerdotter Linnea Liselius
och hennes sambo Max. Styrelsen har godkéant uthyrning i andra hand i ett ar.

Fastigheten har ett gemensamt brandvarnarsystem installerat sedan nagra ar tillbaka. Vi
gick igenom hur det fungerar i samband med vérens och hosten gardsfixardag. Samtidigt
sags brandslackarna i de gemensamma utrymmena 6ver och skakades.

Under var och sommar drabbades vi av flera ovdlkomna besék pa garden och i trapphusen
med stolder. Natten mellan 5-6 juni var det inbrott i kéllaren pa 8A och Pys kallarférrad. Kott
férsvann fran Pys frysbox, en slipmaskin fran snickarrummet och tvattmedel fran tvattstugan.
Natten till den 4 juli stals tva cyklar fran garden tillhérande Anna Melin. Bada inbrotten
polisanmaéldes.

Om fastighetens underhall:

Det ar vi som bor i huset som tillsammans har ansvar for att skéta om fastighet och gard.
Som en del av det turas vi om att ha manadsansvar. For skétsel av gard och tradgard
ordnas ocksa tva gemensamma fixardagar per ar — en pa varen och en pa hésten — dar alla
medlemmar férvantas delta. | maj 2021 delades uppdaterad information ut till alla
medlemmar med information om vad som ingar i vart gemensamma skétselansvar och vad
som ingar i manadsansvaret. Denna information finns dven pa anslagstavlan vid tvéattstugan.

Odlingar och rabatter i trddgarden skéter vi om tillsammans, men det &r Annelie Drackner
som vi till stoérsta del har att tacka for att var tradgard &r sa fin.

Vid arsmotet beslutades en prioritering av kommande mer omfattande underhallsarbeten.
Hogst prio ar att byta spill- och dagvattenledningar pa entrésidan, samt laga brunnarna fér
dagvatten pa innergarden. Styrelsen fick i uppdrag att anlita firma fér detta och har jobbat
med att ta in offerter m.m. under aret. Arbetet kommer utféras forsta kvartalet 2022.

Vad géller det I6pande underhallet har Dimitrios gjort en insats for att fa det nya véxthuset
klart. Pa varfixardagen utférdes mindre reparationsarbete i trappuppgang 8B och pa vinden.
En flakt monterades i kéllaren pa 8B som en atgérd for att minska fukt. Pa héstfixardagen
linoljades det réda runt alla fonster (férutom pa Igh 8A:1102).

Mojligheten att parkera och lasa fast cyklar har forbattrats med fler églor i portgangen samt
ett fast cykelstall i cykelskjulet. Och pannrummet har rensats for att géra plats fér
cykelparkering inomhus.

Vi har inforskaffat ett nytt parasoll, en ny grastrimmer och en stallning for cykelreparationer.
Grasklipparen har lamnats in for att fa bladen slipade.

Om utvecklingen av féreningens ekonomi:

Det ekonomiska resultatet for foreningen blev en férlust pa 53 685 kr, efter att skatten ar
avdragen. Foreningens totala laneskuld som ar fordelad pa tre 1an, uppgick vid arets slut till
859 852 kr. Jamfort med den ekonomiska utvecklingen tidigare ar har kostnaderna fér 2021
Okat. Det beror delvis pa att vi haft en kostnad pa 75 218 kr fér inspektion av
dagvattenledningar och brunnar samt avloppsledningarna fran lagenheterna.

Ovriga kostnadsokningar som kan ndmnas &r:

2
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Elférbrukningen har ékat med 9.8% (kWh) och med nya priser sa har det 6kat med 7 195 kr
(+938 kr for elnat och +6 257 kr for elhandel) vilket ger en total 6kning pa +55% fér 2021
relativt 2020.

Fjarrvarmeférbrukningen har 6kat med 5.3%(kWh) vilket med effekt och energipris ger en
6kning pa 16 450 kr vilket &r en 6kning pa +22%. denna 6kning kan antagligen férklaras
med att 2021 var ett kallare ar och i fijarrvarmeavtalet vi har baseras kostnaden pa de tre
véarsta dygnen i en rullande 12-manadersperiod.

Som ett resultat innebar detta att saldot pa kontot har sjunkit med ca 50 000 kr. Och aven
om vi réknar bort kostnaden pa 75 000 kr fér ledningsinspektionen, har vi bara gjort en liten
vinst jamfoért med tidigare ar.

Som resultatdisposition foreslar styrelsen att 2021 ars forlust balanseras i kommande
rakning.

Avgiften till féreningen héjdes med 3% vid arsskiftet 2020/2021. Det skedde efter beslut pa
arsmotet 2020. Det var férsta gangen sen 2013 som avgiften hojdes. Ytterligare en héjning
med 3% fran 1 juli 2021 beslutades pa arsmoétet med anledning av att vi star infor flera stérre
utgifter kopplat till underhall av fastigheten. ~ 2021

Ytterligare avgiftshéjning kommer att foreslas infér halvarsskiftet 2022. Beslut om detta och
storlek tas pa arsmotet 2022.
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Fastighetsdata

Foreningens fastighet férvirvades 1927/1928, uppford i egen regi

Fastighetsbeteckning: KUNGSGLADUGARD 9:6
“N:r 6 i 9:de Kvarteret Kattfoten i Kungsladugdrd, Goteborg”

Underhall av fastigheten

Foljande pa prioriterade renoveringsarbeten for de nirmaste 1-5 dren i prioordning (forslag)

Ol MO g R R DR

Nya dagvattenledningar pa framsidan samt fuktskydd av grundmur under mark

Ny brunn vid vattenutkastaren pa garden

Avlopp fran husfasad till anslutning utanfér tomtgrans

Avloppsledningar under bottenplattan

Ommalning av tréfasad mot garden plus platarbeten (byta daliga under- och dverbleck)
Vattlisten pa framsidan plus platarbeten

Putslagning och ommalning av sockelfasad mot garden samt portgangen
Renovering/ommalning av trapphus

Mindre jobb utan prioordning

Se dver en del fonster som ar otdta
Justera porten sa den stinger béttre
Lopande mindre renoveringar och underhall.

Genomférda storre renoveringar/férbittringar de senaste 15-20 dren

TV-inspektion och rensning av dagvatten och avlopp i mark och under bottenplattan, 2020
Ny hushallskompost, 2020.

OVK 2019

Ett gemensamt brandlarmsystem som ticker lagenheter, trapphus, kdllare och vind 2019
Forbattrat brandskydd pa lagenhetsddrrar. (gemensamt upphandlat), 20167

Taket omlagt 2013

Ommalning av fasad och fonster mot gatan 2013

Ommalning av fasad mot garden, eget arbete, 2008

Renovering av vindsfonster mot garden, eget arbete, 2008

Totalrenovering av fénster mot garden, ZATA-Fénster 2008

Balkongrenovering 20067

Totalrenovering av fonster mot gatan, Géteborgs Fonsterrenovering 2005

Renoverad tvattstuga och torkrum 20077

Installation av ny egen fjarrvarmecentral 20097

Byte av radiatorventiler samt lagflodesjustering 2004/2005?

Stammar till badrum och kék har bytts ut I6pande i samband med renovering i lagenheter
eller da lackage har uppstatt.

Lépande forbattringar av uteplatser, utemébler och tradgard
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 8 st

Total boyta: 613 m?

Fordelat pa:

Lagenhet Boyta Andel boyta |Avgift/manad |Avgift/ar Ande! avgift
Lgh 1/5 8A:1001 119 m? 19,413% 5157 61 884 19,551%
Lgh 2 8C:1001 49 m? 7,993% 2101 25212 7,965%
Lgh 3 8B:1001 39 m? 6,362% 1673 20076 6,343%
Lgh 4 8A:1102 39 m? 6,362% 1673 20076 6,343%
Lgh 6/7 8B:1101 99 m? 16,150% 4 300 51 600 16,302%
Lgh 8/9 8A:1201 127 m? 20,718% 5448 65 376 20,654%
Lgh 10 8B:1202 73 m? 11,909% 3109 37 308 11,787%
Lgh 11 8B:1201 68 m? 11,093% 2916 34992 11,055%
TOTALT 613 m? 100% 26 377 316 524 kr 100%

Uppmatt boyta enligt AREAKONSULT 2013-08-22 enligt Métbevis for respektive ligenhet

Avgifterna hojdes med 3% vid arsskiftet 2020/2021

Avgifterna héjdes med 3% vid halvarsskiftet 2021-07-01. Dessa avgifter anges i tabellen ovan.
Innan dess har avgifterna legat still sedan 2013.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift tas ej in av BF.

Nyckeltal:

Arsavgift/m? boyta 516,35 kr
Lan/m? boyta 1 402,70 kr
Elkostnad/m? boyta 32,34 kr
Varmekostnad/m? boyta 152,85 kr
Vattenkostnad/m? boyta 61,67 kr
Kapitalkostnader(ranta+amort)/m? boyta 60,63 kr




2022-01-28

Resultatrdkning 2021-01-01---2021-12-31

BF Vallen 2 u.p.a org.nr: 757202-3625

RORELSEINTAKTER 2020 2021
Arsavgifter 305 697 315927
Extra elavgifter 520 320
Aterbaring forsakring 2302
Aterbetalning BF Vallen 3 1061
Summa rorelseintdkter 306 217 319 610
RORELSEKOSTNADER 2020 2021
Fjarrvarme 74 971 93 694
El (elnat + elhandel) 12759 19 826
Vatten 34 061 37 802
Renhallning/gatsopning 10 105 10 445
Forsdkring 20 875 23233
Bredband/kabel-TV 13 287 13 515
Reparation/Underhall 23 557 86 997
Forvaltning 5944 7 415
Tradgard 11231 26148
Forbrukningsmaterial/Fika 239 4164
Fastighetsavgift/skatt 10716 12 888
Summa rorelsekostnader 217 745 336 127
RORELSERESULTAT 88472 -16 517
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader -12 573 -10 836
Amortering -26 332 -26 332
ARETS RESULTAT 49 567 -53 685
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Balansrdkning 2021-01-01---2021-12-31

BF Vallen 2 u.p.a org.nr: 757202-3625

TILLGANGAR

BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2021-12-31
Taxeringsvarde mark 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvdrde byggnad 5400 000 5 400 000
Summa taxeringsvarde 12 800 000 12 800 000
SUMMA TILLGANGAR 12 800 000

12 800 000}-
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Balansrdkning 2021-01-01---2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

BF Vallen 2 u.p.a org.nr: 757202-3625

EGET KAPITAL 2020-12-31 2021-12-31
Medlemsinsatser 1927/28 Not 1 119 000 119 000
Kapitaltillskott rdvind 2004/5 |Not2 108 553 108 553
Summa bundet eget kapital 227 553 227 553
Fritt kapital 2020-12-31 2021-12-31
Ingaende saldo 209 767 259 334
Arets resultat 49 567 -53 685
Summa fritt eget kapital 259334 205 649
SUMMA EGET KAPITAL 486 887 433 202
SKULDER

Langsiktiga lan Not 3 886 184 859 852
Kortfristiga skulder 0 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH 1373 307 1293 054
SKULDER

Not 1: Siffran ar hamtad ur originalstadgarna daterade 1926-12-20 med en omrakning ca

1950 da butikslokalens yta fordelades till de 2 intilliggande lagenheterna.

Not 2: De 3 Gversta lagenheter kopte loss ravind av féreningen for att uttka sin boyta. Detta
skedde under perioden 2003-2005. Detta gav ett kapitaltillskott till féreningen pa

108 553 kr

Not 3: Fastigheten har i dagslaget 3 lan i Swedbank

Lan 1: Tecknat 2007, fénsterrenovering och ny tvattstuga/torkrum, Rak amortering pa

45 ar, ranta 0,754%,
belopp vid arets slut:

258 352 kr

Lan 2: Tecknat 2009, Fjarrvarmeinstallation, Amorteringsfritt, ranta 1,158%,

belopp vid arets slut:

Lan 3: Tecknat 2013, Takrenovering och ommalning av fasad mot gatan,
Rak amortering pa 25 ar, ranta 1,504%

belopp vid arets slut:

300 000 kr

301 500 kr
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den 3 /Z_ 2022
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Peter Nilsson Drackner, kassor
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Dimitrios Kiriazidis, sekreterare Philip Svenn\nghed suppleant S
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Revisionsberattelse har ldmnats den 3 /2 2022
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Py Liselius, intern revisor Anna Melin, intern revisor






Vi har tagit del av rakenskaperna fér Bf Vallen 2UPA med organisationsnummer 757202-3625 for
kalenderaret 2021 och funnit rikenskaperna vara i god ordning.

Goéteborg 2022-02-03
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Anna Melin, intern revisor Py Liselius, intern revisor






