Stadgar for Bf Vallen 2 u.p.a. org.nr. 757202-34625

§ 1 Namn och édndamal

Foreningens firma &r Bf Vallen 2 u.p.a (utan personligt ansvar).

Féreningen har fill indamdal att dga och férvalta fastigheten Géteborg

Kungsladugérd 9:6 och dér bereda sina medlemmar bostéder.

§ 2 Medlemskap
Tilt medlem i féreningen kan antas myndig, fysisk person som férvérvat en andel i
féreningen. Har tva personer férvarvat andel gemensamt skall bada antas som

medlemmar. Frdga om medlemskap beslutas av styrelsen.

AnsGkan om medlemskap skall vara skriftlig och innehdlla utiéstelse att sékanden
forbinder sig att fullgbra de skyldigheter som stadgarna féreskriver samt att bosétta
sig i fastigheten. S6kanden skall dven ha ett personligt méte med styrelsen innan

medlemskap kan beviljas.

Styrelsen @r skyldig att snarast, normalt dock inom fyra veckor frén det aftt skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, préva frdgan om medlemskap. Som
underlag for prévningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende

sGkanden.

Den, {ill viken avliden mediems andel évergdtt p& grund av bodelning, arv eller
testamente, dar ber&ttigad att infrdda som medlem i féreningen, om sdkanden

uppfyller villkoren i § 2, sGvida inte synnerliga skdl talar emot detta.

S&dan ansdkan om medlemskap skall géras senast sex manader efter medlemmens
dod om inte styrelsen medger anstdnd. Anstdnd skall medges ifall inte
lagakraftvunnen bodelning, testamente eller arvskifte &nnu féreligger. Ansténdet
kan tidsbegransas. Inkommer inte ansékan om nytt medlemskap eller ansténd inom
sex ménader eller antas inte sékanden som medlem, kan styrelsen uppmana

dodsboet atft inom tvéd ménader visa att ndgon, som kan godtas som medlem,



forvérvat andelen och sékt medlemskap. lakttas inte detta, férlorar dédsboet
besittningsrétten fill ligenheten och féreningen fér sdlja andelen pd offentlig auktion
t&r innehavarens rakning, om ej annan dverenskommelse om dverldtelse traffas.
Féreningen har rétt att av influten likvid fillgodordkna sig eventuell skuld till féreningen

samt kostnader for férfarandet.

Avliden medlems dddsbo har rétt att behdlla besittningsratten till ligenheten fill dess

ny ansékan kan ske.

Overldter medlem genom bodelning i samband med &ktenskapsskillnad sin andel ill
andra maken, dger denne rétt att bli medlem, om sékanden uppfyller villkoreni2 §,
savida inte synnerliga skdl talar emot detta. Detsamma skall gdlla om medlemmens
make, registrerad partner eller sambor erhdller réit till Idgenheten pd& grund av sarskilt

lagstadgande.

§ 3 Besittningsratt
Med varje ladgenhet ar férenad en sténdig nyttjanderdtt (besittningsratt) s& lange

medlemmen fullgdr sina skyldigheter enligt stadgarna.

§ 4 Lagenhetsforteckning

Styrelsen skall féra en lagenhetsforteckning. Av denna skall framgd uppgifter om
lagenhetsnummer, medlemmens namn, adress, Idgenhetens andelstal, antal rum
och k&k, yta samt eventuellt tilhdrande utrymmen. Om féreningen underrattas om
pantsdttning av en andelsratt eller om en uppgift &dndras i férteckningen skall defta
noteras samt anges datum fér noteringen. Till ldgenhetsférteckningen skall fogas en

vidimerad kopia av éverldtelseavtal eller motsvarande.

§ 5 Andelsbevis
For varje I&genhet utférdar styrelsen ett med l6genhetens nummer samt
lagenhetsinnehavarens namn betecknat andelsbevis. Beviset skall dven innehdlla

uppgift om Iigenhetens andelstal, storlek och I&ige inom fastigheten.

Dariadmte erhdller varje l&dgenhetsinnehavare féreningens stadgar och eventuella

ordningsféreskrifter.
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§ 6 Avgifter till féreningen

Medlem som erhdilit besittningsréitt ar skyldig att genom erlédggande av drsavgift i
férhéllande fill IGgenhets boyta delta i alla fér féreningen gemensamma utgifter,
sésom rdnta, amortering samt &rliga omkostnader f&r fastigheten. Beslut om andring

av grund fér drsavgiftsuttaget skall fattas av féreningsstdmma, med enkel majoritet.

Arsavgiften (en tolftedel av denna) skall erldggas mdnadsvis i férskott den sista

helgfria dagen i ménaden.

Skulle medlem férsumma inbetalning av avgift skall den frsumlige erlégga rénta

enligt 6 § réntelagen frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Skulle féreningen tvingas vidta réttsliga dtgérder med anledning av obetald avgift
skall den férsumlige medlemmen ersdtia féreningen kostnaderna hérfér. Andelen

stér som sdikerhet f6r medlemmens skuld.

Uppldtelseavgift, dverldtelseavgift och pantsétiningsavgift far tas ut efter beslut av

styrelsen.

Overlatelseavgiften fér uppgéd till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 %
av det prisbasbelopp som gdller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap

respektive tidpunkten f6r underréttelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantséttningsavgift betalas av

pantséttaren.

Styrelsen har r&it att fa ut extra avgifter frédn medlem som inte vill eller kan skéta sitt
ansvar som stdmman beslutat aft medlemmarna skall dela pd, eller avgift fér
nyttighet som endast viss medlem nyttjar. Dessutom har styrelsen rétt att besluta att
de medlemmar som l&gger ned fid pd att skdta féreningens underhdlisansvar fér ett

visst avdrag pd ménadsavgiften néstkommande mdanad.



§ 7 Styrelsen och dess dligganden

Féreningens angeldgenheter skall skdtas av en styrelse med séte i Goteborg.

Styrelsen skall bestd av minst 3 och hégst 7 ledamdter samt hdgst 3 suppleanter.
Styrelseledaméter vdljs pd ordinarie féreningsstéimma fér fiden fram till nGsta
ordinarie féreningsstémma. Suppleant inkallas om ordinarie ledamot ej kan fullgéra

sina &taganden. Ordférande, kassdr och sekreterare ufses av féreningsstdmman.

Valbar till styreisen ar, férutom mediem, dven medlems make, maka, sambo,
registrerad partner till medlem samt nérstGende som varaktigt sammanbor med

medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsens ledamaoter f&r endast valjas bland dem som bor i féreningens fastighet.

H&gst en ledamot per Idgenhet fér valjas fill styrelsen.

Styrelsen ar beslutsfér nér minst tre styrelseledaméter ar nérvarande. Beslut fattas

med enkel majoritet. Vid lika réstetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltning av féreningens
angeldgenheter. Styrelsen skall tillse att organisationen befréffande bokféringen och

medelférvaltningen dven innefattar en tillfredsstéllande kontroll.

Styrelsen eller firmatecknare fér besluta om inteckning eller annan inskrivning i

foreningens fasta egendom eller tomtréti.
Genom styrelsens forsorg skall féras en Iégenhetsférteckning, enligt § 4.

Styrelsen skall féra protokoll dver beslut som fattas och protokollen skall féras i

nummerordning och skall férvaras pd ett betryggande s&itt.

Styrelsen skall &rligen till den ordinarie féreningsstdmman avge skriftlig drsredovisning
som skall innehdlla férvaliningsberdattelse, balans- och resulfatrakning samt

budgetférslag fér néstkommande verksamhetsérr.
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Styrelsen har ratt att anlita sakkunnigt bitr&ide eller juridiskt ombud vid eventuella

tvister eller andra juridiska angelégenheter.

§ 8 Firmateckning
Foéreningens firma tecknas av styrelsens ordférande eller styrelsens kassér var for sig
upp till ett halvt prisbasbelopp. Over ett halvt prisbasbelopp tecknas firman av hela

styrelsen.

§ 9 Rakenskaper och revision
Féreningens rakenskapsdr skall omfatta kalenderdr och rékenskaperna avslutas den
31 december. Styrelsen skall tillse att dessa féreligger fardiga for granskning av

revisorerna senast mars mdanads utgdng.

Féreningens férvaltning skall granskas av tva ordinarie revisorer och en suppleant.
Revisorerna skall ha fullgjort granskningen av rékenskaperna, styrelsens protokoll och

férvaltning av féreningens angelégenheter senast april ménads utgdng.

§ 10 Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstémma skall héllas med féreningens medlemmar senast maj

manads utgdng varje ar.

Vid ordinarie féreningsstdmma skall féljande érenden behandias:
1. Stdmmans dppnande

Foststéllande av dagordningen

Val av ordférande vid stdmman

Anmdlan av stimmoordférandens val av sekreterare

Val av tvd justerare tillika réstréknare

Frégan om stdmman blivit i behorig ordning utlyst

Féredragning av styrelsens &rsredovisning

Féredragning av revisorernas berdttelse
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Beslut om faststdllande av resultaf- och balansrékning
10. Beslut om resultatdisposition

11. Beslut om ansvarsfrinet for styrelsen



12. Beslut om faststdllande av budget
13. Arvode &t styrelsen och revisorer

14. Val av styrelsens ordférande, kassér och sekreterare och suppleanter och
eventuella dvriga styrelseledaméter

15. Val av 2 revisorer och 1 revisorssuppleant

16. Ovriga érenden

17. St&dmmans avslutande

Medlem har rétt att f& drende behandlat vid féreningsstémma om denne skriftligen

framstaller yrkanden hdrom hos styrelsen senast den 1 april.

Extra stémma skall hallas ndr fdreningens styrelse s& bestGmmer eller ndgon revisor
eller minst tvé& medlemmar pékallar det hos styrelsen. P& exira stdmma skall utdver

drenden enligt punkt 1-6 endast férekomma de &renden for vilka stamman blivit

utlyst, vika angetts i kallelsen.

Kallelse skall utfardas senast tvé veckor fére bdde ordinarie stémma och exfra
stamma. Kallelse skall ske personligen genom utdelning i brevidda samt pd annat

satt sd att medliemmarna kan ta del av kallelsen.

Vid stamma skall féras protokoll dver besluten och dessa protokoll skall hallas

tilgéngliga fér medlemmarna inom fre veckor efter stamman.

§ 11 Rostratt och ombud vid féreningsstamma

Vid féreningsstémma &ger varje medlem en rést och om fler personer gemensamt

ager en andel har de gemensamt endast en rost.

Medlem kan vid féreningsstamma féretrddas av ombud. Ombudet far endast vara
annan medlem, make, maka, sambo, registrerad pariner eller nérstdende som

varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombudet skall uppvisa en daterad, skriftlig fullmakt i original, ej &ldre an 1 ér.

Ingen far sdsom ombud féretréda mer &n en medlem.



Medlem som infe fullgjort sina betalningar till féreningen har inte réstrétt vid

stGmman.

§ 12 Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Beslut om andring av stadgarma som innebdr att mediems férpliktelser att erléigga
insatser eller drsavgifter forandras skall fattas pé& tvé pd& varandra féljande stémmor
med bitrdde av minst tre firdedels majoritet av de réstande pé& den andra

stimman.

Stadgedndring gdllande medlemmarnas ratt till féreningens behdlina tillgéngar vid
dess uppldsning skall fattas pé tvé pd varandra féljande stédmmor. Beslutet pd den
senare stmman skall bitrédas av samtliga réstande pd sttmman. Detsamma gdller
vid andring av medlemmarnas rétt att utfd inbetald insats enligt lagen om

ekonomiska féreningar.

Ett beslut géllande nedrivning, forsdlining eller stdre ombyggnad av féreningens
fastighet, uppldsning av fdreningen eller beslut om &ndring av stadgarna ér giltigt
om samiliga réstberdttigade medlemmar i féreningen dr eniga eller beslutet fattas
pd tvé pd varandra féljande stdimmor och beslutet pd den senare stémman bifallits

av minst tvé tredjedelar av de réstande.

Ett beslut gdllande sammanslagning av ldgenheter kréver stémmobeslut med bifall

frdn minst 2/3 av de réstande.

§ 13 Medlems ratt till uppségning ur foreningen
Medlem har rétft att séga upp sig for uttréde ur féreningen. Uppséigning skall ske
skriffligen till styrelsen. Medlem, som uppsagt sig till uttréde, har de rattigheter som

bestdmis i lagen om ekonomiska féreningar.

§ 14 Medlems skyldigheter

L&genheten f&r endast anvéndas fér avsett &ndamdail.
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Vid ldgenhetens anvéndande ér mediemmen skyldig atft iaktta allt som krévs for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Medlem ar skyldig aft félja
de ordningsforeskrifter som stémman har beslutat. Upptécker en medlem ohyra i

ldgenheten skall detta omedelbart anmdlas fill styrelsen.

Medlem dr skyldig att hdlla tillsyn att detta efterlevs dven av personer som hor fill
dennes hushdll, géster, eller annan person denne inrymt i I&genheten eller som utfor

arbete dar fér dennes rékning.

§ 15 Underhadll av lagenhet
Medlem skall p& egen bekostnad hélla Idgenhefen i gott skick och detta gdller dven

mark, férrad eller annat I&genhetskomplement som ingdr i upplatelsen.

Medlem svarar dérmed fér underhdil och reparationer av bland annat:

« Ledningar fér avlopp, vérme, el och vatfen — till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och infe betjénar fler an 1 [Ggenhet.

« Till ytterddmr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och I&s inklusive nycklar,
medlem svarar dven for all mélning férutom mdlning av ufsidan av
ytterdorren.

o |cke bdrande innervaggar samt ytbeldggning pd véggar, golv och tak jamte
underliggande fuktisolerande skikt.

« lister, foder och stuckaturer

» Innerdorrar

= Radiatorer

¢  Golvvarme som medlem férsett Igenheten med

« Eldstader, dock ej fillhdrande rokgdngar

. Sakringsskap och dérifrén utgdende elledningar i iigenheten

« Fdnster — och ddrrglas och till fénster och domr hérande beslag och handtag

samt all m&ining férutom utvéndig mdéining. Motsvarande gdller for balkong-

eller altandormr

| badrum, duschrum eller annat vétrum samt i WC svarar medlemmen ddrutdver

bland annat {or

 Inredning, vitvaror, sanitetsporsiin
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* Golvbrunn inklusive ki&dmring

¢ Rensning av golvbrunn

« Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
« Ventilationsflakt

« Handdukstork

| kdk eller motsvarande ufrymme svarar medlem fér all inredning och utrustning
sdsom bland annat
e Vitvaror
o  Koksflakt, ventilationsdon
« Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledning

¢ Kranar och avst&dngningsventiler

Medlem &r skyldig att utrusta Idgenheten med brandvarnare samt ha tilldgg i
hemférsékringen angdende andelsdgande i bostadsférening och medlem dr skyldig

att anméla fill féreningen fel och brister i utrustning som féreningen svarar fér.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar medlemmen
endast fér renhdlining och snéskottning. Om Idgenheten dr utrustad med takterrass

svarar medlemmen Gven for att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Medlem svarar fér reparation pd grund av brand- elier vattenledningsskada endast
om skadan uppstétt pd grund av medlemmen véllande eller ndgon som hor fill hans

hushail eller utfor arbete for medlemmens rékning.
Féreningen har ratt till tiltrade till Iigenheten ndr det behdvs for att utféra nédvéndig
tillsyn eller utféra arbete som erfordras for fastigheten, eller har ratt att utféra enligt §

16.

Vé&grar medlemmen I&mna tiliiréde far féreningen anséka om sarskild handr&ckning

via kronofogdemyndigheten.

AP
SN TA



En medlem far inte utan styrelsens godkdnnande utféra vasentliga forandringar i
idgenheten eller i fastigheten i Gvrigt. En &tgdrd som kréver bygglov eller
bygganmdlan utgér alltid en vasentlig forandring. Exempel pd detta ér &ndring i
bdrande konstrukfion, &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, vatten, varme. En
medlem som bryter mot detta férbud skall dterstélla Iagenheten, eller den del av
fastighet dar foréndringen skett, samt ers@tta féreningen fér de kostnader som kan
uppstd i samband med den ofilldtna &tgdrden, exempelvis vitesféreldggande eller

kostnad for juridisk konsultation.

§ 16 Ifall en medlem férsummar sitt underhdlisansvar enligt § 15 i den utstréckning att
det finns risk for skador pd& annans egendom har féreningen ratt att efter

rattelseanmaning avhjdlpa felet pd medlemmens bekostnad.

§ 17 Medlem svarar fér &tgdérder utférda av tidigare medlem, sésom reparationer,

underhdll och installationer som denne tidigare medlem utféort.

§ 18 Upplatelse i andra hand

Medlem har inte réit att hyra ut ldgenheten i andra hand utan styrelsens tillstédnd.
S&dant tillstdnd skall limnas om medlemmen har beakfansvarda skl och
Foreningen inte har befogad anledning aft végra samtycke. Medlem skall skriftligen
ange skdlet fill uppldtelsen, under vilken tid uthyrningen skall pdgd samt till vem

ladgenheten skall uppl&tas. Sddan andrahandsuthyming &r begrénsad till ett &r, med

mdjlighet till ett ars fériéngning.

§ 19 Uteslutning och férverkande av nyttjanderdtten

Nyttjander&tten dr férverkad och medlemmen kan uteslutas ur féreningen av
styrelsen i féljonde situationer:
« Ifall medlemmen underidter att i ratt tid erldgga beslutad arsavgift fill
féreningen
«  Om l&genheten upplats i andra hand utan styrelsen tillstand eller om

ldgenheten anvands till annat &dndamal &n avsett, om medlemmen vidtar

Atgarderi strid med reglerna i § 15 (vasentliga foréndringar).
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* |fall medlemmen inte iakftar sundhet, ordning och gott skick inom Idgenheten
eller huset eller stér sina grannar och/eller inte fdljer ordningsregler eller dessa

stfadgar

Nyttjanderatten drinte férverkad ifall det som ligger medlemmen Hill last &r av ringa
betydelse. Uteslutning fdr ske endast ifall mediemmen underidter att efter tillségelse

vidta raitelse.

En mediem som enligi denna § har uteslutits och férverkat nyttjanderétten skall flytta
fréin IGgenheten sd& snart klandertiden, enligt § 20, har gatt till dnda elier

lagakraftvunnen dom féreligger.

§ 20 Klander av uteslutning av medlem

En medlem som uteslutits ur féreningen kan klandra beslutet genom att vécka talan
mot féreningen vid domstol inom 1 ménad frdn det.att beslutet delgavs
medlemmen. Om en medlem utesluts har féreningen ratt till skadestdnd och
ddrutdver samtliga kostnader f6r att técka féreningens fordran hos medlemmen.

Aterst&ende belopp fillfaller medlemmen.

§ 21 Vinstutdelning och féreningens upploésning

Ifall ndgot ar sd stor vinst uppkomma att ordinarie stdmman beslutar om
vinstutdelning skall denna ske till medlemmarna i férhdllande till andelstalen. Vid
féreningens uppldsning skall dess behdlina fillg&ngar skiftas s& att var och en erhdller

s& stor del av uppkommer dverskott som motsvarar medlemmens andelstal.

§ 22 Sammanslagning av ldgenheter

Féreningen mdste bestd av minst 6 ldgenheter. De redan sammanslagna
ldgenheterna skall réknas som 1 Idgenhet och dérmed har medlemmen endast 1
rést. Sammanslagning av Idgenheter kréiver godkénnande av féreningsstdmman.
Kvalificerad maijoritet krévs med 2/3 av de réstande. Vid framtida eventuella
sammanslagningar gdller att drsavgiften for den sammansiagna ldgenheten utgors
av summan av de tvd sammanslagna ldgenhetemna samt att Iigenheten ré&knas

som 1 ldgenhet med 1 rést.



§ 23 Delning av lagenheter

Lagenheterna fér inte delas utan styrelsens godkdnnande.

§ 24 Ifall inget annat bestédmts i dessa stadgar skall lagen om ekonomiska féreningar

gdila.

Stadgarna antogs vid stdmma den 2015"0&'25 och ZG]S‘ 05’25

Undertecknas av styrelsen i Bf Vallen 2 u.p.a.
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