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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gullblomstret

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2032.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-10
och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-03 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i GOTEBORG.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jeanette Pettersson Ordférande
Karin Bjérklund Ledamot
Markus Junkers Ledamot
Mattias Gustavsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ralph Bretzer Ordinarie Intern

Valberedning
Fanny Ljung
Cal Ljung
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GOTEBORG KUNGSLADUGARD 2007 GOTEBORG
80:11

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1959.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 565 m?, varav 565 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 11 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2032.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Lagning av staket 2021

Forbattrad belysning innergard 2021

Renovering trapphus 2020 Golvmattor utbytta, lagning av puts
Kungsladugardsgatan, malning av
puts, malning snickerier

Relining av spillvattenledningar 2019

under kallargolvet

Ommalning av fasad, renovering av. 2018 Mot Kungsladugardsgatan och

port och fonster Stathallaregatan

Installation av termostater 2016 Manuella radiatorventiler utbytta
mot termostater

Plattsattning av innergard 2013

Renovering trapphus 2013 -2014 Framtagande och ommalning av
ursprunglig parlspont

Grundférstarkning 2011 Sattningsmatningar utfors vart
annat ar

Dranering 2011

Renovering av skorsten 2010 Forstarkning och platarbeten

Avstdngning av gas 2009

Omputsning av fasad 2008 Renoverad och malad, sprickor i
puts atgardat

Elstambyte 2008

Rorstambyte 2008

Fonster och dorrar 2008 Renoverade och malade exteriort

Stuprér och plat 2008 Utbytta dar behov funnits

Omlaggning av tak 2008

Planerat underhall Ar

Lagning av puts trapphus 2025

Stathallaregatan

Renovering ytterddrrar mot 2025

innergard

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér Tele2
Forsakringsbolag Moderna Foérsakringar
Fjarrvarme Goteborgs Energi AB

Pappersatervinning
Elleverantor

Elnat

Sophamtning - Biologiskt avfall
Jourberedskap

Ekonomisk férvaltning

Renova

Din El

Goteborgs Energi Nat AB
Kretsloppet - Gbg Stad

Lasinvast

SBC Sveriges Bostadsratts Centrum
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 151 964 287 202
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 510 845 509 128
Finansiella intakter 23 4
Okning av langfristiga skulder 0 190 100

510 868 699 232
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 336 944 517 659
Finansiella kostnader 56 108 71371
Okning av materiella anlaggningstillgangar -1 0
Okning av kortfristiga fordringar 568 423
Minskning av langfristiga skulder 42 475 0
Minskning av kortfristiga skulder 12 804 245018

448 898 834 471
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 213 932 151 964
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 61968 -135 239
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 12%  periodiskt
) 13% underhall
A\{sknv— 4%
ningar
9%
PN Taxebundna
Ov;goz rift kostnader
34%
Fastighetsskatt
Arsavgifter /avgift
100% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

De storre renoveringar och reparationer som gjorts for att rusta upp fastigheten sedan féreningen bildades 2007 ar
nu avslutade. Vi har gatt in i en underhallsmassigt lugnare fas med fokus pa forvaltning och férskéning. Under
verksamhetsaret satte vi upp tidstypisk belysning pa innergarden och lagade staketet mot Stathallaregatan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 11 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 15
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 15

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 903 901 892 880
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 141 7216 6 830 6994
Elkostnad/m? totalyta 17 14 15 14
Varmekostnad/m? totalyta 173 151 159 166
Vattenkostnad/m?2 totalyta 45 58 53 52
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 99 126 125 121
Soliditet (%) 39 38 39 41
Resultat efter finansiella poster (tkr) 77 -120 -180 -270
Nettoomsattning (tkr) 510 509 504 497

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 565 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8 683 325 0 0 8 683 325
Upplatelseavgifter 446 583 0 0 446 583
Ack kostnad for nyupplatelse -41 550 0 0 -41 550
Kapitaltillskott 454 652 0 0 454 652
Fond for yttre underhall 110 000 110 000 -110 000 110 000
S:a bundet eget kapital 9 653010 110 000 -110 000 9 653 010
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 110 305 -110 000 -10417 -6 989 888
Arets resultat 77 296 77 296 120 417 -120 417
S:a ansamlad forlust -7 033 009 -32704 110 000 -7 110 305
S:a eget kapital 2 620 001 77 296 0 2542 705
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 77 296
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 000 305
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -110 000
summa balanserat resultat -7 033 009
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 15 196
att i ny rakning 6verfors -7 017 813

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Jamforelsestdrande poster
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

510 397
448
510 845

-281 424
-57 089
1569
-40 519

=1
-377 464

133 381

23

-56 108

-56 085

77 296

77 296

2020

509 128
0
509 128

-457 497
-51 090
-9072
-40 519

0
-558 179

-49 050

4

-71 371

-71 367

-120 417

-120 417
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

6529 791
0
6 529 791

6 529 791

229 822
229 822

229 822

6 759 613

2020-12-31

6570311
0
6 570 311

6 570 311

167 286
167 286

167 286

6 737 597
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 088 358 9 088 358
Kapitaltillskott 454 652 454 652
Fond for yttre underhall Not 11 110 000 110 000
Summa bundet eget kapital 9 653010 9653010
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 110 305 -6 989 888
Arets resultat 77 296 -120 417
Summa ansamlad foérlust -7 033 009 -7 110 305
SUMMA EGET KAPITAL 2 620 001 2 542 705
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2 809 548 1 950 000
Summa langfristiga skulder 2 809 548 1950 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1225 000 2127023
kreditinstitut

Leverantorsskulder 21 367 30323
Skatteskulder 31768 30 866
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 51929 56 679
intakter

Summa kortfristiga skulder 1330 064 2 244 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 759 613 6 737 597
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Markanlaggning 30 ar 30 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 510413 509 150
Oresutjamning -16 -22
510 397 509 128
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 448 0
448 0

Sida 10 av 15



Brf Gullblomstret
769616-1202

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Myndighetstillsyn 0 5500
Gemensamma utrymmen 1147 0
Gard 11 321 1671
Serviceavtal 1250 1254
Forbrukningsmateriel 2473 20 889
Fordon 0 1118
16 191 30432
Reparationer
Tvattstuga 0 4 433
Entré/trapphus 8 097 0
Las 0 1131
Elinstallationer 12 314 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3688 4 488
Mark/gard/utemiljo 27 000 0
51 099 10 052
Periodiskt underhall
Byggnad 0 168 057
Entré/trapphus 15 196 59 670
15 196 227 727
Taxebundna kostnader
El 9634 8078
Véarme 98 017 85 039
Vatten 25 483 32 525
Sophdamtning/renhalining 15799 14752
148 933 140 394
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 861 16 370
Kabel-TV 17 095 16 803
33 956 33173
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 16 049 15719
TOTALT DRIFTKOSTNADER 281 424 457 497
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1563 919
Foreningskostnader 450 1084
Fritids- och trivselkostnader 0 804
Forvaltningsarvode 37 692 36 888
Administration 1498 6417
Korttidsinventarier 2 356 0
Konsultarvode 9 450 938
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 080 4 040
57 089 51 090
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 4995
Sociala kostnader -1 569 4077
-1 569 9 072
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 27 196 27 196
Forbattringar 8 795 8795
Markanlaggning 4528 4528
40 519 40 519
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 997 695 6 997 695
Nyanskaffningar -1 0
Utgaende anskaffningsvarde 6 997 694 6 997 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -427 384 -386 865
Arets avskrivningar enligt plan -40 519 -40 519
Utgaende avskrivning enligt plan -467 904 -427 384
Planenligt restvarde vid arets slut 6 529 791 6570311
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1070 659 1070 659
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark 7 600 000 7 600 000
13 200 000 13 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 200 000 13 200 000
13 200 000 13 200 000
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Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 37 987 37 987
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 37 987 37 987
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -37 987 -37 987
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -37 987 -37 987
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 15 890 15 322
Klientmedel hos SBC 145918 151 964
Rantekonto hos SBC 68 014 0
229 822 167 286
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 110 000 110 000
Reservering enligt stadgar 110 000 110 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -110 000 -110 000
Vid arets slut 110 000 110 000
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,530 % 1 000 000 1 000 000 2023-03-30
Handelsbanken 1,480 % 950 000 950 000 2022-03-30
Handelsbanken 1,050 % 970 000 970 000 2024-03-30
Handelsbanken 1,050 % 278 298 288 273 2024-03-30
Handelsbanken 1,040 % 361 250 368 750 2024-03-30
Handelsbanken 1,050 % 250 000 250 000 2024-03-30
Handelsbanken 1,250 % 225 000 250 000 2022-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 4 034 548 4077 023
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 225 000 -2 127 023
2 809 548 1950 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 784 548 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 4 134 000 4 134 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 4 995 4 995
Sociala avgifter 0 1 569
Rénta 9162 11755
Avgifter och hyror 37772 38 360
51929 56 679
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhadllsarbeten planerade.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2022

Jeanette Pettersson
Ordférande

Markus Junkers
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Ralph Bretzer
Intern revisor

/

Karin Bjorklund
Ledamot

2022
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