ARSREDOVISNING
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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.
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Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningens sdte ir
Goteborg.

Grundfakta om foreningen _
Bostadsrittsforeningen registrerades 1996-08-12. Ekonomisk plan registrerades 1996-08-12.
Nuvarande stadgar registrerades 2018-12-18.

Fastigheten:
Fastigheten med beteckningen MAJORNA 110:13 forvirvades 1996 och ligger i Goteborgs kommun.
Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 3 flerbostadshus. Fastighetens virdear dr 1998.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 868 kvm, varav 2 321 kvm utgor ldgenhetsyta och 547
kvm utgér lokalyta. Byggnaden innehéller 35 ligenheter varav samtliga r upplatna med bostadsritt samt 2
lokaler med hyresriitt.

Fakta om foreningens uthyrda lokaler:
Butikslokal (ca 100 kvm):
Kontraktstid: Lopande kontrakt med kort uppsédgningstid.

Restaurang (139 kvm)):
Kontraktstid: 2021-12-31. 9-manaders uppségning.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad genom Linsforsidkringar och ansvarsforsidkring ingar for styrelsen.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har under 2014 uppriittat en ny underhallsplan, vilken strécker sig 6ver 30 ar, i enlighet med
Boverkets rekommendationer.

Ar 1997

Ror och elstamsbyte.

Omlédggning av tak.

Nyinstallation av hiss KIG 60A

Ar 1998

Nya balkonger.

Omputsning av fasad.

Ar 2004 )
Storre reparation av fjarrvirmeanldggning.
Ar 2005

Nytt golv i soprum.
/f"\,
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Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

Byggnadens tekniska status (fortsiittning)

Ar 2006

Ny motor till ligenheternas franluftsflikt pa taket till KJG 62.

Ar 2007

Snorasskydd pa tak monterades.

Ar 2008

Renovering av balkonger -
Renovering gardsbjilklag/ nytt tétskikt/ asfaltering gérd.

Ar2010

Nya termostatventiler och injustering av grundfléden.

Ar2011

Byte avloppsstammar i kéllarutrymmen.

Ar2012

Renovering av mellanhusets plattak.

Ar2013

Omdrénering av gardshusets sodervigg.

Ar2014

Omfogning av 62:ans tegelfasad upp till tredje fonsterraden.
Ommaélning av platgavel mot KIG 64.

Ar2015

Renovering hiss KIG 62.

Ny plét pa takets ventilationshus.

Ar2016

Malning, mot KJG, av putsfasad mellan fonster pa KJG 62 samt takfot pa pa KJG 60.
Byte av markbeldggning, portik, KIG 60.

Renovering av plank mot forskolan.

Ar2017

Underhallsspolning av alla ldgenheters och lokalers avloppssystem.
Ar2018

Renovering av cykelrum.

Ar2019

Forbittrad taksikerhet (rdcken, lejdare och féstpunkter for sikerhetsselar) pa 60B.
Ar2020

Omputsning av gardsfasader samt rivning av trapphusbalkonger pa 60A.
Ar 2021

Renovering av stentrappor pa Karl Johansgatan 60A.

Styrelsen

Per Jdlthammar Ordfoérande
Ulla Sétereie Ekonomi
Elin Svensson Sekreterare
Lars Foss Fastighet
Marcus Fager Ledamot
Jarl Norén Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for samtliga styrelseledamoter,
forutom Ulla Saetereie och Marcus Fager som valdes pa 2 ér vid foreningsstdimman 2021.

Styrelsen har under aret avhallit 11 st protokollférda sammantridden.

Revisorer

Revisionsbyran KPMG AB Auktoriserad revisionsbyra I~
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Brf Karl Johansgatan 60-62
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Valberedning

Maria Lagergren Sammankallande
Cecilia Lindskog Larsson

Agneta Lindbom

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma avholls den 13 juni 2021.

Forvaltning

Trappstiddning - Service Entreprendren Vist AB
Fastighetsskotsel - Calpe Fastighetssrvice AB
Lokalventilation - Servent Ventilation Service AB
Bevakning/jour - Securitas Sverige AB

Hisservice - Vinga Hiss AB/KONE AB

Internetleverantor - Tele2

Ekonomisk forvaltning - BoDin Ekonomi AB
Klottersanering - Specialrengoringar Vist AB
Driftstillsynsavtal, fjarrvarme - Goteborgs Energi AB
Serviceavtal, tak- J.R. Johanssons Bleck & Platslageri AB
Serviceavtal, radiatorluftare - Canmera Comfort AB
Systematiskt brandskyddsarbete - Goteborgs Brandservice AB.

Medlemmar
Under aret har 8 st Gverlatelser skett.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren.

Under aret har 3 st andrahandsuthyrningar beviljats. Andrahandsuthyrningsavgift motsvarande 10 % av ett
prisbasbelopp pa arsbasis tas ut.

Héndelser under rikenskapsaret

Arbetet med att hitta en ny hyresgist till "DI-lokalen" fortsétter. Under hosten byttes lokalméklaren ut, da
styrelsen inte var helt n6jd med dennes engagemang. Ny miklare dr "Loqalo". Second Hand butiken hyr
t.v. den del av lokalen som vitter ut mot gatan pa ett 16pande kontrakt med kort uppsigningstid.

P.g.a. covid-19 pandemin hade var hyresgist Restaurang Efessos i borjan pa aret ett vikande antal géster
och ddrmed problem med l6nsamheten. Styrelsen beslutade darfor att stotta dem genom en hyresreducering
de forsta manaderna 2021. Foreningen erholl statligt stod med 50 % av denna reducering.

Till foljd av inbrott, skadegorelse samt dven stold av cyklar fran cykelrum gjordes under aret en
uppgradering av portelefonisystemet. Utbytet genomfordes i tva led dir uppringd porttelefoni infordes i
borjan av aret, foljt av ett utbyte fran nyckellas till 1&s med nyckelbricka till entréer och allménna
utrymmen.

Som i ett led av 6kat skydd mot inbrott, forsags dven alla dorrar till kéllare och gemensamma utrymmen
med heltdckande brytskydd.

Takluckan pa Karl Johansgatan 62 forsags med ett inbrottsgaller, vilket forhindrar att obehoriga kan ta sig
in eller ut denna vig.

Stentrapporna fran vaning 2 till 6 pa Karl Johansgatan 60A frischades upp i borjan av 2021 genom
slipning, lagning och polering. Direfter mélades hela trapphuset om. Allt enligt gdllande UH-plan.

Enligt UH-planen malades @ven grinden till Karl Johansgatan 60 och sockeln pa innergarden om under
aret.

T .
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Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

Héndelser under rikenskapsaret (fortséittning)

Da alla bostadsrittsforeningar (och andra fastighetsigare) 4r skyldiga att ha ett systematiskt
brandskyddsarbete, inkdptes denna tjénst under hosten av Goteborgs Brandservice. Brandslidckare
placerades ut i trapphus och allménna utrymmen samt skyltning m.m. kompletterades.

Takbesiktning avseende ytskikt m.m. utférdes under varen 2021. Nagra mindre anmérkningar erhélls, som
planeras att atgirdas 2022.

Fagelskrammor monterades pa vara tak for att, om m6jligt, halla skrdnande fiskmésar borta. Detta visade
sig inte vara sa effektivt, d& fiskmasar byggde bo alldeles intill fagelskrimmorna.

Nya utemobler till var gemensamma altan koptes in infér sommaren 2021, da de gamla "hade gjort sitt”.

En gemensam arbetsdag arrangerades under hosten da utemobler m.m. togs in och den gemensamma
altanen oljades.

OVK besiktning (Obligatorisk Ventilations Kontroll) for lagenheter och lokaler genomfordes i november
2021. Lokalerna (Restaurang Efessos och Second Hand butiken) godkéndes. Dock inte ldgenheterna. Detta
for att ndgra ligenheter var forsedda med otillatna fliktar. Se vidare "Planerade atgirder”.

Planerade atgérder och héindelser efter rikenskapsarets slut
Dé OVK besiktningen underkindes, maste en ombesiktning ske under varen 2022. Dessférinnan skall
erhallna anmérkningar atgérdas och injustering av luftfloden frén alla ldgenheter utforas.

Restaurang Efessos fonster- och dorrparti 4r i daligt skick och ett utbyte erfordras under 2022.

Rattor har kommit in i fastigheten via avloppsstammarna pa Karl Johansgatan 60. Dessa rér kommer att
forses med Anticimex Smart Pipe. Detta &r en typ av rattfdlla som monteras inuti avloppsroren och
forhindrar rattor att ta sig in i fastigheten denna vig.

Rokgasflikten och rokluckan pa fastighetens tak har vid besiktning visat sig vara ur funktion. Dessa dr
mycket viktiga vid en eventuell brand och kommer att atgirdas s& snart som mojligt.

Locket till dagvattenbrunnen pé innergarden pa Karl Johansgatan 60 kommer att “barnsikras”. Det 4r f.n.
ldtt att lyfta pa detta.

Biittringsmalning av sméskador pa taket samt tgirdande av mindre plitskador pé detta utfores under
sommaren 2022.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna féljer en underhallsplan, som
kontinuerligt uppdateras, sa bor byggnaderna ha en ekonomisk livstid pd minst 100 ar. Linjér avskrivning
sker med 1 % , vilket motsvarar en arlig avskrivning pa 426 tkr och en total avskrivningstid pa 100 ar.

Rorelsens intikter jamfort med budget 2021:

Visar ett nagot sdmre resultat, frimst beroende pa hyresrabatter som beviljats som stdd till hyresgéster
under Covid-19.
Relativt liten inverkan pa arets totala resultat.

Rorelsens kostnader jamfort med budget 2021:

Fastighetskostnader:
I linje med budgeten.

Liten inverkan pa arets totala resultat.
F
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Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

Rorelsens kostnader jimfort med budget 2021: (fortsdittning)

Reparationer/Underhdll:
I lilnje med budgeten.
Liten inverkan pa érets totala resultat.

Periodiskt underhall:
I linje med budgeten.
Liten inverkan pé érets totala resultat.

Taxebundna kostnader:

Drygt 8% hogre kostnader én budgeterat. Beror pa 6kade vidrme- och elkostnader.
Relativt liten inverkan pa arets totala resultat.

Fastighetsskatt/avgift:
I linje med budgeten.
Liten inverkan pa arets totala resultat.

Ovriga forvaltningskostnader:
I linje bed budgeten.
Liten inverkan pa arets totala resultat.

Avskrivningar:

I linje med budgeten.

Finansiella intikter och kostnader:

I linje med budgeten.

Liten inverkan pa arets totala resultat.

Berdknat resultat:
Summan av inkomster och utgifter visar ett negativt resultat pa -328 tkr jimfort mot ett budgeterat negativt
resultat pa -291 tkr.

Ldan/ amorteringar:

Foreningen har fyra 1an hos Swedbank som redovisas under not 11 Langfristiga skulder (sid 13). Under
2021 gjordes pa grund av stor kassalikviditet tva extra amorteringar om totalt 852 000 kr, utéver den
sedvanliga amorteringen om 426 000 kr, vilket motsvarar avskrivning av fastigheten. Fér 2022 planerar
styrelsen inte for nigon extra amortering, utéver den sedvanliga amorteringen (426 000 kr).

I mars 2022 16pte bindningstiden ut for ett 1an pa 8 000 000 kr. Lanet omférhandlades och &r nu bundet pa
ytterligare tre ar till samma rénta (1.93%).

Taxeringsvdrde:
Det totala taxeringsvirdet for fastigheten var 69 719 000 kr 2021.

Avgiftsfordndringar
Ingen avgifts fordndring inférdes under 2021. Styrelsen forutspar att avgifterna ligger kvar pa nuvarande

niva under 2022.

7~
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Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

Flerarsjimforelse
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Hyror/kvm lokalhyresritter
Léan/kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Kapitalkostnad/kvm totalyta
Arets resultat

Likviditet (%) **

Soliditet (%) *

2021 2020 2019 2018 2017
869 869 869 869 869
633 1478 1478 1424 674
8795 9 346 9346 9346 10 144
15 13 13 13 18

131 106 114 121 113

32 31 30 26 27

97 107 107 100 102
-328 009 -426 003 619 737 437 257 209 139
235,7% 197,0% 368,0% 262,0% 246,2%
47,3% 46,3% 46,9% 46,1% 43,5%

*Definitioner av nyckeltal, se not 13 (sid 14)

**Bxklusive bankskulder med villkorséindring under 2022, dé inga indikationer finns pé att de inte kommer

att forldangas.

Forindringar i eget kapital Fond for Ansamlat Arets

Insatskapital underhall overskott resultat
Belopp vid arets ingang 18 585 207 213 449 830 121 -426 003
Avsittning yttre fond (se not 10) 436 000 -436 000
Tansprakt.fond enl. underhallsplan (se not 10) -348 761 348 761
Resultatdisp. enl. stimma 2020 -426 003 426 003
Arets resultat -328 009
Belopp vid arets utgéng 18 585 207 300 688 316 879 -328 009
Resultatdisposition
Styrelsens forslag till resultatdisposition:
Till foreningsstimmans férfogande star
Balanserat underskott enligt stimmobeslut 2021 404 118
Reservering till fond for yttre underhall -436 000
*Fond for yttre underhall ianspraktas med 348 761
Arets resultat -328 009

-11 130

*=Motsvarar under aret uférda underhéllsatgirder enligt
underhallsplan.
Styrelsen foreslar att -11 130
I ny rékning 6verfores -11 130

Betriffande foreningens resultat och stédllning i ovrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

7~
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Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

RESULTATRAKNING
Not

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror 3
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation/underhall
Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar 1,9

SRS Ile NV I N

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2021-01-01
2021-12-31

2342 448
32442

2374 890

-531 213
-432 075
-348 761
-572 433
-114 149

-426 164

-2424 795

-49 905

-278 104

-278 104

-328 009

-328 009

2020-01-01
2020-12-31

28 067 670
22704

28 090 374

-405 440
-149 798
-1 370 805
-491 828
-104 222

-426 164

-2 948 257

-117 884

-308 119

-308 119
-426 003

-426 003
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Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Insats Bostadsritterna

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsfordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2021-12-31

37416797

37416 797

2 800
2 800

37419 597

1190
102 308
82 489

185 987

2318 836

2504 823

39 924 420

2020-12-31

37 842 961

37 842 961

2 800
2 800

37 845761

52413
100 492
81034

233939

3361495

3595 434

41 441 195
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Brf Karl Johansgatan 60-62
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31
Not

18 585 207

10 300 688

18 885 895

316 879

-328 009

-11 130

18 874 765

11

4312 748

4312748

16 100 000
63 771
195 460

10 794
366 882

16 736 907

39 924 420

2020-12-31

18 585 207
213 449

18 798 656

830 121

-426 003

404 118

19202 774

20413 240

20413 240

1278 000
73153
192 590
11 405
270 033

1825 181

41 441 195
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar

Frén och med ar 2014 skriver bostadsrittsforeningen av byggnaden enligt en linjar

avskrivningsplan pa 100 &r berdknat fran anskaffningséret 2002. Tidigare ars avskrivningar har
gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 70 ar. Avskrivningar pa anliggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och berdknad nyttjande period. F6ljande

avskrivningar uttryckt i ar tilldimpas.

Avskrivningar
Byggnader
Virmeanldggning

Medelantalet anstillda

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

Arsavgifter och hyror
Lokalhyror

Hyresrabbatt

Arsavgifter

Tilldgg andrahandsuthyrning
Forradshyra

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel, extra
Vintervighallning
Stddning enligt avtal
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn, OVK
Bevakning

Gérd/stad

Serviceavtal
Forbrukningsmtrl
Forsédkringspremier
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
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2021

100 ar
100 ar

346 066
-52 961
2018016
20 227
11100

2 342 448

103 900
0

7 806
57 660
1901
26 660
10 596
10192
67 439
3462
50776
92 566
98 255

531213

2020

100 ar
100 ar

800 601
-26411
2018016
8 264

7 200

2 807 670

41 962
5425
0
31992
3750
0

10 160
8193
64 861
1489
48 282
92 121
97 205

405 440
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NOTER

Not5 Reparationer/underhall
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Las
Installationer
VVS
Virmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer
Tele/Kabel/Teleport
Hiss
Huskropp utvindigt
Markytor/anldggningar
Skador/Klotter

Not 6 Periodiskt underhall (yttre fond)
Gemensamma utrymmen
Fasad
Konsult/underhallsplan

Not7 Taxebundna kostnader
El
Virme
Vatten
Sophdmtning/renhéllning

Not8 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode, extra
Administration
Konsultarvode
Bankavgifter
Bostadsritterna

2021

6 992
49732
120 217
2486
7418

0

0

2086
144 650
12 826
0
53677
31991

432 075

345175
0
3586

348 761

42 680
375726
90934
63 093

572 433

15 748
8 000
53104
17 575
12 168
0
1984
5570

114 149
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2020

280

17 286
9211
434
28 594
47 988
5967
6 490
13293
3 446
10 663
0

6 146

149 798

0
1268 500
102 305

1370 805

37 317
304 898
88 690
60 923

491 828

15 500
7 600
51850
8833
7303
20 806
1957
5450

104 222
N
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NOTER

Not9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Restvirde byggnader
Restvdrde mark

Uppdelning taxeringsvérde
Bostider
Lokaler

Not 10 Fond for yttre underhall
Belopp vid érets ingéng
Reservering enligt underhallsplan
Tanspraktaget enligt underhéllsplan
Belopp vid arets utgang

Not 11 Langfristiga skulder rinta 31/12 Villkor

Swedbank Hypotek 0,723% *
Swedbank Hypotek 1,210% 2024-03-25
Swedbank Hypotek 0,662% *
Swedbank Hypotek 1,930% 2022-03-25

Summa skulder till kreditinstitut
*= Stibor 3 man.

Kortfristig del av langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

2021-12-31

45 878 421

45 878 421
-8 035 460
-426 164

-8 461 624
37 416 797

34154797
3262 000

37 416 797

65 000 000
4719 000

69 719 000

2021

213 449

436 000
-348 761

300 688

2021-12-31

1949 144
4280 000
6 183 604
8 000 000

20 412 748

-16 100 000

4312748

2020-12-31

45 878 421

45 878 421
-7 609 296
-426 164

-8 035 460

37 842 961

34 580 961
3262 000

37 842 961

65 000 000
4719 000

69 719 000

2020

1 148 254

436 000

-1 370 805

213 449

2020-12-31

3227 636
4 280 000
6 183 604
8 000 000

21 691 240

-1 278 000

20 413 240

Nya direktiv gor att foreningen, forutom det som ska amorteras kommande aret, maste redovisa
skulder som villkorséindras inom ett ar efter balansdagen som kortfristig skuld. Féreningen har inte
for avsikt att avsluta dessa 1an inom ett r da foreningens lanefinansiering 4r langsiktig.
Foreningens planenliga amortering for 2022 beriknas till 426 000 kr.

Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sidkerheter
Varav pantsatta

Eventualforbindelser
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38 800 000
33 800 000

Inga

38 800 000
33 800 000

Inga
//@



Brf Karl Johansgatan 60-62
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NOTER

Not 13 Definition av nyckeltal
Soliditet: :
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

C p—
Goteborg den 7/ D202

/

/_— . -
Wb EdSan
in Svensson

/ er Jalthammar Ulla Sitereie
Ordforande Ekonomi Sekreterare

/4

Lars Foss Marcus Fager
Fastighet Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den /j /15 2022
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REVISIONSDEratielse

Till foreningsstamman i Brf Karl Johansgatan 60-62, org. nr 769601-6422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karl Johansgatan 60-62 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-

relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-

tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Karl Johansgatan 60-62 fér &r 2021 samt

av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen éar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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