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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LOTSGATAN | GOTEBORG

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

[G‘/l SJMUhvHNc-HJIGUhwHNc J




Brf Lotsgatan i GOteborg Arsredovisning 2021
769606-7904

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-02-23.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Majorna 312:17 i Géteborgs Kommun pa adressen Lotsgatan 11 i
Goteborg. Foreningen har 1 hyreslagenhet och 42 bostadsratter om totalt 3 454 kvm och 1 lokal om 249 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Bert Hansson Ordférande
Gunnarsson, Mattias  Styrelseledamot

Jens Linnér Styrelseledamot
Lindgren, Lennart Styrelseledamot
REVISORER

Revisorsringen Sverige AB  ansvarig revisor Kjell Eriksson, auktoriserad revisor

[G‘/l SJMUhvHNc-HJIGUhwHNc J




Brf Lotsgatan i GOteborg Arsredovisning 2021
769606-7904

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Nattjour
Safe Team Trappstadnin
i
Stadlejonet PP 8
Internet
Itux .
TV, Hisslarm
Tele2 .
VineaHi Hissar
ingaHiss
& . Brandskydd
Gbg Brandservice o .
AT-installation Service fibernat
. Skadedjurs
Anticimex . .
bekdmpning

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen har haft 10 styrelsemoten, samt genomfort ett arsmoéte under 2021. Utover detta sa bedriver
styrelsen ett I6pande arbete. Styrelsens bedémning ar att arbetet som gors ar ca 70 timmar i manaden.
Arbetet i styrelsen tenderar att 6ka, i varje ar. Anledningen ar att tex, planen maste genomforas.

Vissa smarre reparationer genomfor [6pande hela tiden, plus att vi foljer var underhallsplan.

Enligt underhallsplanen skulle alla vara portar bade pa Lotsgatan och Allmanna Vagen forbattras, bytas ut.
Styrelsen gjorde ett projekt for att genomfora forbattringar av vara portar genom att starta att soka bygglov
for dessa forandringar. Arbetet att séka bygglov gjordes av en konsult. Byggloven beviljades, men arbetena
kunde inte genomfdras 2021. Anledning var att, inga entreprendrer hittades, plus att vintern kom.

Under hosten 2021 startades aven underhall av vara fasader efter att det patalades att detta behévdes
goras.Efter genomgang och inforskaffande av offerter med entreprenér genomfordes, tvatt, malning av
fasader, simsar, tvatt av balkongtak. Forsta delen av detta arbete slutférdes hosten 2021,den sodra delen sker
under varen 2022. Utover detta investerade vi i nya larmanordningar for vara hissar. Det ursprungliga system
var ett analogt system som inte underhdlls eller férnyades av Telia som var leverantor. Det nya ar ett modernt
digitalt system.
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EKONOMI
Aret 2021 har tillika som 2020 praglats mycket av kontroll och férvaltning.

Men, vi ser forandringar i framtiden. Priser 6kar, sannolikt kommer rantor hoéjas fran de laga nivaer som finns
idag.

2021 kommer bokslutet hamna pa plus men, inte pa samma nivaer som de senaste aren. Vi har haft storre
kostnader totalt, allmédnna prishojningar, och genomférande av underhall, [6pande arbeten har resulterat i en
Okade utgifter.

Foreningens ekonomi ar under kontroll, dock kraver den noggrann planering och kontroll av framtida
rantenivder. Med anledning av den framtiden som narmar sig kommer vi borja, hoja vara avgifter fran Q2
2022. Sannolikt kommer vi behova fortsdtta med nagon typ av arlig hdjning av vara avgifter for att en bra
likviditet ska hallas.

Vi har fortsatta placeringar via Nordeas och Handelsbanken.
Arsavgifter

Arsavgifterna kvarstod oférandrade under 2021.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féoreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2759407 2957000 3025000 2790000
Resultat efter fin. poster 21580 1076481 817 000 496 000
Soliditet, % 61 61 59 59
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 710 706 789 785
Lan per kvm bostadsyta, kr 8481 8546 9201 9228
Genomsnittlig skuldranta, % 1,11 1,17 1,29 1,76

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

[G‘/l SJMUhvHNc-HJIGUhwHNc J




Brf Lotsgatan i GOteborg
769606-7904

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 43 373 670
Upplatelseavgifter 34 890
Fond, yttre underhall 2131226
Balanserat resultat 1809771
Arets resultat 1076 481
Eget kapital 48 426 038
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 316 600

1076 481 -316 600
-1076 481 21580
0 21580

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

2569 652
21580

2591 232

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

316 600

-532 674
2 807 306

2591 232

2021-12-31
43 373 670
34 890
2447 826
2 569 652
21580

48 447 618

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -

N
ot 0211231

2759 407
10

2759417

3-7 -1 815596
-129430

-81732

-384 870

-2411 628

347 789

10 -326 209
-326 209

21580

21580

2020-01-01 -
2020-12-31

2957002
52

2957 054

-986 203
-105 105

-84 108
-345 236

-1520 652

1436 402

-359 921
-359 921

1076 481

1076 481
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

76 603 703
76 603 703

76 603 703

25963
50921
68 150

145 034

2168919
2168919

2313953

78 917 656

2020-12-31

76 926 073
76 926 073

76 926 073

529
64 461

64 990

1648 303
1648 303

1713293

78 639 366
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

43 408 560
2447 826

45 856 386

2 569 652
21580

2591 232

48 447 618

18 633 790
18 633 790

10 660 213
769 728
8573

203

397 531

11 836 248

78 917 656

2020-12-31

43 408 560
2131226

45 539 786

1809771
1076 481

2 886 252

48 426 038

29 294 003
29 294 003

378 000
136 532
8457

0

396 336

919 325

78 639 366
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lotsgatan i Goteborg har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-1%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Balkonger

Bostader

Dorrar och las/porttele
El

Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Soprum/miljoanlaggning
VA

Ventilation

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa
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2021
137700
218 996

2394677

8 044

2759417

2021

0

118 284
12 216
75000
37 510
243 010

2021
110033
7084
10394
4437
1712
56 051
56 195
5119
15926
10071
21906
2503
301431

2021
527 577
527 577

2020
137700
218 428

2594 226

6 700

2957 054

2020

7 000
115740
6929
79938
38773
248 380

2020

4288
11533
8134

52 355
40 680

2875

0

0

10 527
130392

2020
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Elavgifter

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, tjansteman
Sociala avgifter

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa
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2021
125 688
318 806
106 546
551 040

2021
48 353
44 533
78 057
21595

192 538

2021
5579
44 449
37975
14 375
27 052
129 430

2021
64 000
17732
81732

2021
326 207
2

326 209

2020
85959
252913
92 814
431 686

2020
34 262
43 207
76 767
21509

175 745

2020

0

46 225
11 875
12 500
34 505
105 105

2020
64 000
20108
84108

2020
359769
152
359921
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
82 798 660 82 798 660
62 500 0

82 861 160 82 798 660
-5 872 587 -5527 351
-384 870 -345 236

-6 257 457 -5 872 587
76 603 703 76 926 073
16 000 000 16 000 000
58 196 000 58 196 000
47 336 000 47 336 000
105 532 000 105 532 000
2021-12-31 2020-12-31
527 529

50 394 0
50921 529
2021-12-31 2020-12-31
50394 0
3594 0

5533 0

8629 64 461

68 150 64 461
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Nordea
Nordea
Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-06-01
2025-05-21
2022-05-16

Arsredovisning 2021

Rantesats
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Skuld

1,40% 9358240 9460 240
0,92% 9275550 9395550
1,01% 10660213 10816213

29294 003 29 672 003

10 660 213

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda avgifter/hyror
Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2022 fortsatter arbete med underhallsplanen. Arbetet enligt planen 2022 ar att underhalla, justera och
forbattra vara gardar, rabatter, sandlada, buskar och trad. Samt under 2022 kommer portar bytas till grindar,
arbetet med fasader pa sddra garden slutforas. Vi kommer under aret byta leverantorer, for sophamtningar till
Prezero AB, for trappstadning tillW & C's KB Stadservice.

[G‘/l SJMUhvHNc-HJIGUhwHNc J

15

2021-12-31
267 214

6 250

49 325

18 990
55752

397 531

2021-12-31
36 605 000
36 605 000

378 000

2020-12-31
268 485

0

0

19 251

108 600
396 336

2020-12-31
36 605 000
36 605 000
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