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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av réstléngd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Eskulapius far

Forvaltningsberattelse "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 109 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -9 115 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 548 m?, vilket motsvarar 8 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Majorna 312:18 i Géteborgs kommun. Pa fastigheten finns 10 byggnader med 101
lagenheter samt 4 uthyrningslokaler. Delar av byggnaderna #r totalrenoverade och andra &r uppforda 1989-1990.
Fastighetens adress dr Amiralitetsgatan 27 och 29, Sdggatan 18 och 20 samt Allménna végen 40 i Goteborg.

Fastigheten dr fullvirdefdrsikrad i Folksam. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k. Sro.k. Summa
14 40 34 6 7 101
Total bostadsarea 6 573 m?
Total lokalarea 548 m?
Arets taxeringsvirde 176 111 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 176 111 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring péa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 733 tkr och planerat underhall for 9 630 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhélisplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras

(avsittas) till underhdlisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 117 tkr (159 kir/m2).
Underhallsplanen har uppdaterats i slutet av 2021.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Tidigare utfort underhill Ar Kommentar
Belysning vind 2019 250 000 kr
Krypgrunder (investering) 2019 180 000 kr
Renovering av dvernattningsrum 2019 60 000 kr
Belysning vind 2020 50 000 kr
Fasadrenovering Amiralitetsgatan 2020 1 000 000 kr
Renovering av tvittstuga 2020 800 000 kr
Markarbete forskola 2020 40 000 kr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 461 137
Tak/ fasader 8 981 405
Markytor 187 500

Planerat underhall Ar Kommentar
Krypgrunder (investering) 2022 120 000 kr
Entréportar 2022 100 000 kr
Belysning utomhus 2024 200 000 kr
Renovering av trapphusgangar 2st 2025 1 000 000 kr
Maélning/renovering gardfasader Etapp | 2026 2 000 000 kr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f3ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Katarina Glimstedt Ordf6rande 2022
Ylva Mohlin Sekreterare 2023
Pal Schimidt Vice ordfdrande 2022
Viktor Nilsson Ledamot 2022
Pierre Weintraub Ledamot 2023
Frank Rafstedt Ledamot 2023
Karina Bergh Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ellen Grahn Englén Suppleant 2023
Ulla von Reis Suppleant 2022
Suppleant
Marie Olausson Riksbyggen 2022
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arthur Kozak BoRevision AB Extern revisor 2022
Fortroendevald
Kent Rundlsf revisor 2022

Revisorssuppleanter
Peter Mostrom
Magnus Emilsson BoRevision AB

Valberedning

Rickard Hjelmsten
Jonas Lindborg

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hidndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 148 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 33 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 25 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 156 personer.

Féreningens &rsavgift indrades 2020-01-01 da &rsavgift kapital sidnktes med 8% och arsavgift drift htjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héjning av rsavgift drift med
2% och arsavgift kapital ldmnas oftréndrad.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 600 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 22 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 8 st.)
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Arsberittelse 2021

Bista medlemmar, sd har ar 2021 runnit forbi och detta &r liksom 2020 har préglats starkt av Covid-19 for oss alla, pa
ett eller annat sétt.

Ett & som for minga har inneburit fortsatt arbete och skola hemifrén, social distansering, hemestrar och i virsta fall
sjukdom. Férhoppningsvis sa har inte allt varit jobbigt utan dven innehéllit ljusa punkter i livet ocksa.

Aret 2021 har innehallit flera projekt, men framfbrallt har vi haft ett stort projekt dédr vira tak och vara yitre fasader fatt
sig en rejil ansiktslyftning, man blir riktigt glad och stolt §ver att bo i detta kvarter.

Under senare delen av 2021 s& har renoveringen och éterstillandet av var samlingslokal pa Saggatan 20 E slutforts. Var
forhoppning var att kunna 8ppna och inviga lokalen under var/sommar 2021 men med nya restriktioner och forseningar
i arbeten och leveranser blev det tyvérr inte sd, men nu star lokalen redo for anvindning.

PAa vara gardar har det ocksa skett en del med ytterligare cykelstolpar mm. Véara gardar och vart kvarter 4r en oas i
Majorna och de ligger som en varm filt om mig och sé klart hoppas jag att alla ska ha den kénslan ocksa. Jag hoppas att
vi alla dven i fortsittningen tar hand om och ger véara gardar lite extra omtanke s att vi och de som besdker oss kan
njuta och kanske kan vi f& dem till att bli d&nnu trivsammare, vem vet.

Paminner som alltid om att det &r ett stort uppdrag som en styrelse for en bostadsrittsforening har, att tillsammans med
er andra medlemmar, forvalta den formodligen stdrsta investeringen i vara liv, var bostad. Dessutom att ha
langsiktigheten som mal och se till att vi ha en fSrening som behaller sitt virde dver tid och ger forutsittningar till att
trivas hér.

2021 har dven detta innehallit en flera verlatelser vilket inneburit att Brf Eskulapius ocksa fatt flera nya medlemmar,
ett stort och varmt vdlkomna till er.

Jag och styrelsen tackar for det fortroende som vi haft under 2021och hoppas att vi dven i fortséttningen ska kunna
forvalta detta.

Katarina Glimstedt, ordforande Brf Eskulapius
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Flerarsodversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning 5601 5531 5309 5403 5245
Resultat efter finansiella poster -10 224 -1 752 -1 052 495 -1 020
Arets resultat -10 224 -1 752 -1 052 495 -1020
Resultat exklusive avskrivningar -9 115 -643 64 1586 47
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond -10 232 -1759 -1 053 566 -973
Avsittning till underhallsfond kr/m? 159 159 159 145 145
Balansomslutning 96 443 100 217 101 630 102 656 102 521
Soliditet % 34 43 43 44 43
Driftkostnader, kr/m? 1964 746 610 408 614
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 594 451 429 320 339
Rénta, kr/m? 66 70 76 85 89
Underhallsfond, kr/m? 159 0 41 57 0
Lan, kr/m? 8 734 7 811 7 890 7 963 8022

Nettoomsiittning: intdkter frin arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringarie

get kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter ~ Underhélisfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 49062 414 131 095 0 -3996853 -1 751684
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut -1 751 684 {751 6.84
Reservering underhdllsfond 1 117 000 -1 117000
Tanspriktagande av
underhallsfond 0 0
Nya insatser och
upplételseavgifier 0 0
Arets resultat 10223 598
Vid arets slut 49 062 414 131 095 1117600 -6 865 537 -10 223 598
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -5 748 537
Arets resultat -10223 598
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 117 000
Summa -17 089 134
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -17089 134

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5600 849 5531303
Ovriga rérelseintikter Not 3 280 163 255216
Summa rorelseintiikter 5881012 5786 519
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 809 427 -5 247 862
Ovriga externa kostnader Not 5 -589 127 -548 116
Personalkostnader Not 6 -155 764 -145 649
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 108 848 -1 108 848
Summa rorelsekostnader -15 663 165 -7 050 474
Rorelseresultat -9 782 153 -1263 955
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 20 425 6 266
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -461 869 -493 994
Summa finansiella poster -441 444 -487 728
Resultat efter finansiella poster -10 223 598 -1 751 684
Arets resultat -10 223 598 -1751 684
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 94 325 383 95397 635
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 75 007 111 602
Summa materiella anléiggningstillgangar 94 400 390 95 509 237
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 149 000 149 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 149 000 149 000
Summa anliggningstillgangar 94 549 390 95 658 237
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 4054
Ovriga fordringar Not 14 99 005 92 790
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 241216 222765
Summa kortfristiga fordringar 340 221 319 609
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1553 791 4239 058
Summa kassa och bank 1553 791 4239 058
Summa omsiittningstillgangar 1891 355 4 558 667
Summa tillgangar 96 443 401 100 216 904
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49193 509 49 193 509

Fond for yttre underhall 1117 000 0

Summa bundet eget kapital 50 310 509 49 193 509

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 865 537 -3996 853

Avrets resultat -10223 598 -1751 684

Summa fritt eget kapital -17 089 134 -5 748 537

Summa eget kapital 33221 375 43 444 973
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 44 955913 34 662 728

Summa langfristiga skulder 44 955913 34 662 728

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 450 258 20 255943
Leverant6rsskulder Not 18 352932 480 160
Skatteskulder Not 19 12 488 9518
Ovriga skulder 234029 367 193
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1216407 996 389
Summa Kortfristiga skulder 18 266 114 22109 203
Summa eget kapital och skulder 96 443 401 100 216 904
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 96
Standardforbéttringar Linjér 10
Installationer Linjér 10
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 4 983 997 4 898 284
Hyror, lokaler 601 235 612 350
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 740 0
Rabatter -6 689 -6 096
Brinsleavgifter, bostdder 6822 6 469
Sophidmtningsavgifter 18 640 18 640
Debiterad fastighetsskatt- 1 584 1 656
Summa nettoomsaéttning 5600 849 5531 303
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 198 370 201 692
Ovriga erséttningar 57946 26 091
Fakturerade kostnader 0 2 160
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -4 -5
Ovriga rorelseintikter 23 851 25278
Summa dvriga rorelseintakter 280 163 255 216

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -9 630 041 -2074 235
Reparationer -1733 282 -1070 759
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -185 551 -182 581
Arrendeavgifter -8 257 0
Forsiakringspremier -73 501 -62 419
Kabel- och digital-TV ~732 0
Aterbiring frin Riksbyggen 6 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -7 086
Serviceavtal -8 485 -4 313
Sotning -3 157 0
Obligatoriska besiktningar -51 955 -220 771
Bevakningskostnader -2 599 -1938
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -86 791 -124 300
Sné- och halkbekdmpning -100 238 -37 678
Drift och forbrukning, dvrigt -1 832 0
Forbrukningsinventarier -19 689 -17 830
Vatten =230 731 -205 002
Fastighetsel -359 740 -223 955
Uppvéarmning -547 951 -377767
Sophantering och atervinning -325 662 ~-303 350
Forvaltningsarvode drift -445 232 -333 878
Summa driftskostnader -13 809 427 -5 247 862
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel -828 -2788
Forvaltningsarvode administration -214 659 -218 341
IT-kostnader -204 922 -210 448
Styrelsearvode -16 166 -16 035
Arvode, yrkesrevisorer -44 344 -20 363
Ovriga forvaltningskostnader -25 780 -22 902
Kreditupplysningar -659 -2 700
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -45931 -18 444
Telefon och porto -14 316 -20 347
Medlems- och foreningsavgifter -5 940 -4 158
Kopta tjdnster -4 379 0
Konsultarvoden -5 250 -2 300
Bankkostnader -4 952 -3 580
Ovriga externa kostnader -1 000 -5710
Summa 6vriga externa kostnader -589 127 -548 116
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -117 825 -105 021
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 900 -7 580
Sociala kostnader -35039 -33 048
Summa personalkostnader -155 764 -145 649
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 020 248 -1 020 248
Avskrivningar tillkommande utgifter -52 004 -52 004
Avskrivning Installationer -36 596 -36 596
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 108 848 -1 108 848
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 20 142 5 869
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 283 397
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 20 425 6 266
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -461 869 -493 994
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -461 869 -493 994
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 111 457 000 111 457 000
Avgér statligt bidrag -1 652 581 -1 652 581
Atervunnen byggmoms -703 309 -703 309
Mark 4250 000 4250 000
Standardforbéttring 520 039 340 039
113 871 149 113 691 149
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 113 871 149 113 691 149
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9 965 487 -8 945 239
Standardforbittring -178 028 -126 024
--10 143 515 -9 071 263
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 020 248 -1 020 248
Arets avskrivning standardforbittring -52 004 -52 004
-1 072 252 -1 072 252
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 215 767 -10 143 515
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -8 330 000 -8 330 000
-8 330 000 -8 330 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 94 325 382 95 397 635
Varav
Byggnader 89 733 371 90 805 623
Mark 4 250 000 4250 000
Tillkommande utgifter 342 011 349016
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Taxeringsvarden

Bostéder 172 000 000 172 000 000
Lokaler 4 111 000 4111 000
Totalt taxeringsviarde 176 111 000 176 111 000
varav byggnader 85 666 000 85 666 000
varav mark 90 445 000 90 445 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner 26 563 26 563
Inventarier och verktyg 99 076 99 076
Installationer 446 651 446 651
572 290 572 290
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 572 290 5§72 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner -26 563 -26 563
Inventarier och verktyg -99 076 -99 076
Installationer -335 049 -298 453
-460 688 -424 092
Arets avskrivningar
Installationer -36 596 -36 595
-36 596 -36 595
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -26 563 -26 563
Inventarier och verktyg -99 076 -99 076
Installationer --371 644 -298 453
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -497 283 -460 688
Restvédrde enligt plan vid arets slut 75 007 111 602
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar- Intresseforeningen Goteborg 149 000 149 000
Summa andra langfristiga fordringar 149 000 149 000

8-8465
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 4054
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4 054
Not 14 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 99 005 92 790
Summa &vriga fordringar 99 005 92 790
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 73 706 73 501
Forutbetalt forvaltningsarvode 101 467 98 479
Forutbetald kabel-tv-avgift 52 087 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 50785
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 956 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 241 216 222 765
Not 16 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 21277 1742
Bankmedel 658 186 1 536 268
Plusgiro 0 15000
Transaktionskonto 874 328 2 686 048
Summa kassa och bank 1 553 791 4 239 058
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 61406 171 54918 671
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -16 450 258 -20 255943
Langfristig skuld vid arets slut 44 955 913 34 662 728

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,80% 2021-05-28 4 000 000,00 -4 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,80% 2021-09-15 7953 913,00 -7953 913,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2022-03-01 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
SEB 0,80% 2022-05-28 7937 758,00 0,00 0,00 7937 758,00
SBAB 0,55% 2023-05-09 10 900 000,00 0,00 137 500,00 10 762 500,00
SWEDBANK 1,31% 2024-01-25 7 450 000,00 0,00 0,00 7 450 000,00
SEB 0,45% 2024-03-28 8 677 000,00 0,00 375 000,00 8 302 000,00
SWEDBANK 0,49% 2024-05-24 0,00 11 000 000,00 0,00 11600 000,00
NORDEA 0,83% 2026-09-16 0,00 7953913,00 0,00 7953 913,00
Summa 54 918 671,00 7 000 000,00 512 500,00 61406 171,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi 2 st lan om 15 937 758 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsiki att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsikiig. Foveningen har avsikt att omforhandla eller foridinga lanen

under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 352932 199 618
Ej reskontraforda leveranttrsskulder 0 280 542
Summa leverantérsskulder 352 932 480 160

Not 19 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 12 488 9518
Summa skatteskulder 12 488 9518
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 25729 26 760
Upplupna rantekostnader 21048 18772
Upplupna elkostnader 75302 29 443
Upplupna vattenavgifter 19 159 17 520
Upplupna virmekostnader 84 742 54 268
Upplupna kostnader for renhalining 204 532 196 460
Upplupna revisionsarvoden 18 750 5620
Upplupna styrelsearvoden 81887 79 546
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 66 361 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 616 240 568 000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1213750 996 389
Not 21 Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 83 427 000 83 427 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Katarina Glimstedt Ylva Mohlin

P&l Schmidt Pierre Weintraub
Frank Rafstedt Viktor Nilsson
Karina Bergh

Var revisionsberittelse har limnats den

Borevision AB

Arthur Kozak Kent Rundlsf
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdémman i Riksbyggen Brf Eskulapius, org.nr. 716408-8465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Brf
Eskulapius for rékenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

('?vriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2020 reviderades av annan revisor som i revisionsberéttelse daterad 2021-04-08 uttalade sig enligt

standardutformningen om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av freningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens f8rvaltning for Riksbyggen Brf Eskulapius for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar T G " ,
Y Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr férslaget tll dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisor fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fHust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fr foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Gdteborg

Digitalt signerad av

Arthur Kozak Kent Rundlof

BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor

Av fdreningen vald revisor
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