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Denna ekonomiska plan har upprittats med f6ljande huvudrubriker:

A, Allminna forutsittningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2
C. Kostnader for féreningens fastighetsforviry Sida 5
D. Finansieringsplan och berdkning av

foreningens arliga kostnader Sida 6
E. Berikning av féreningens arliga intakter Sida 7

Ligenhetstabell Sida 8
F. Ekonomisk prognos Sida 11
G. Kiénslighetsanalys Sida 12
H. Nyckeltal Sida 13
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BRF KVIBERGS ALLE

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kvibergs Allé har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och
utan tidsbegriinsning. Upplatelse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av tvé bostadshus innehéllande sammanlagt 98 ligenheter pagér och inflyttning
berdknas ske med bérjan under det forsta kvartalet 2022 och avslutas under det andra kvartalet 2022.

Upplatelse av bostadsritterna beriiknas ske med borjan preliminért under det andra kvartalet 2021 och avslutas
prelimindrt under det andra kvartalet 2022, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppriittande kénda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2021-05-19. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplétits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill séiga den dag
féreningen tar ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ér firdigstillda

och placering av féreningens 1an har skett.

Féreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 1dn som beréknas upptas
for foreningens finansiering,.

Bygglov beviljades 2020-02-11

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kviberg 29:43, Goteborg

Adress: Margit Halls gata 31-35, 39,41, 41B
Tomtens areal: 5066 kvm

Boarea enligt tabell: ca 6 995 kvm

Byggnadernas utformning: Tvi bostadshus i fem véningar samt killare
Antal bostadslédgenheter: 98 st

Foreningen har fler dn ett hus som &r sd placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsritishavarna.

Parkering

53 dppna parkeringsplatser i gemensamhetsanldggning
Beriknas vara fiirdiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.
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Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderitt
Fastigheten belastas av ledningsritt, registrerad 1991-03-25, avseende fjérrviirme och starkstrom
till formén for Goteborg Energi AB.

Fastigheten belastas av ledningsritt, registrerad 1991-03-25, avseende tele till forman for
Skanova AB.

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende fjérrvirmeledningar med tillhérande fiber-
ledningar till fsrmén for fastigheten Goteborg Inom Vallgraven 48:3, dgd av Goteborg Energi AB.

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende VA-ledningar till formén for fastighet dgd av
Goteborg Stad kretslopp och vatten.

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende fiber till forman for fastighet dgd av Skanova
AB.

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende ledningar for starkstrom
till formén for fastigheten Goteborg Inom Vallgraven 48:3, dgd av Goteborg Energi AB.

Gemensambhetsanliggningar

Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanliggning Kviberg ga:60 avseende gronomrdde, gdngviigar och
aktivitetsytor tillsammans med &vriga bostads-fastigheter inom detaljplan for Bostédder och verksamheter pa
Kvibergs Angar. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Kvibergs Angar samfillighetsforening. Andelstal &r
for nirvarande 94/768,5, men kan komma att justeras.

Foreningens fastighet dger andel i marksamfillighet S:13 avscende grénomrade, vilken har upplétit utrymme
for bl a gemensamhetsanldggning Kviberg ga:60.

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende kor- gron- och gngytor

med tillhérande utrustning, cykelservicestation och parkeringsplatser for besok samt belysning med
tillhdrande ledningar, dag- och spillvattenledningar med tillhérande brunnar och dagvattenmagasin

samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anliggningar tillsammans med Kviberg 29:7
och Kviberg 29:42. Andelstal 4r énnu ej faststéillda.

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanliggning avseende parkeringsplatser for boende och
laddstolpar for elbilar tillsammans med Kviberg 29:7.

Gemensamhetsanliggningarna kan komma att férvaltas genom samfillighetsféreningar. Beroende
pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna inte
att finnas tillgéingliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild erséttning halla ligenheten tillgdnglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningskigenheter

Entreprendren dger titt att nyttja ej uppltna (osélda) samt av denne forvirvade ligenheter for
visningsindamal.
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Omuridets utbyggnad

I omrédet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omréadet &r avslutad. Nigon ritt for
bostadsréttshavaren att utkriiva erséttning p.g.a. oligenheter av pagdende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tva sophus for killsortering av sopor

Ledningar for yttre VA och el

Gronytor, gingvigar, planteringar med tillhérande utrustning och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjérrvirme

Undercentral fjirrvirme och vatten, elcentral/elrum, fliktrum, telerum
Fem hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum och rullstolsforrad

Kabel f6r bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare

Elméitare

Extra ldgenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pd pélar

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel och tripanel pd utfackningsviigg

Innerviggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pd stilreglar

Innerviggar, ¢j birande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yitertak: Plat samt titskiktsmatta vid portik

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Fonster och fonsterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Lédgenhetsytterddrrar: Sakerhetsdorrar

Virme

Fjéarrvirme, vattenburen med radiatorer,

Ventilation

Mekanisk frinlufisventilation med virmedtervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom
radiatorer.

Varmvatten

Mitare for individuell varmvattenmitning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet fér TV ingar.
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Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Malat Skéapinredning enligt ritning
Vardagsrum Parkett Malat Malat
Kok Parkett Maélat Malat Spishéll och ugn
Stiankskydd Kyl/frys, vissa lagenheter har
av kakel tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovigsugn
Spisképa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Malat Sképinredning enligt ritning
Kliddkammare Parkett Maélat Maélat Inredning enligt ritning
Bad/tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skapinredning enligt ritning
Duschskdrm
Tvittmaskin och torktumlare
alt. kombimaskin enligt ritning
Torkstéllning
wC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Stinkskydd
av kakel

Liigenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsiikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsdkring,

Foéreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen kommer att inneha fullgérandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsékring) under entreprenadtiden —
for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kdpa icke upplatna bostadsréitter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Vid ibruktagande kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. 423 860 000 kr
Beriiknad anskatffningskostnad 423 860 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019-2021, virdeomrade 1480084
Taxeringsvirde bostédder ca 186 800 tkr
Taxeringsviirde byggnad ca 132 700 tkr
Taxeringsviirde mark ca 54 100 tkr

Sida 5



BRF KVIBERGS ALLE

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 14n limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Réntekostnaden for beriiknade 14n baseras pa en i planen antagen riintenivd. Andras denna nivé péverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Riinta Riinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar Ya Kr Kr Kr
Bottenlan 19 310 000 1 2,60% 502 060 502 060
Bottenldn 19 310 000 2 2,70% 521 370 521370
Bottenlan 19 310 000 3 2,80% 540 680 540 680
Bottenlan 19 310 000 4 2,90% 559990 559 990
Bottenlan 15 310 000 5 3,00% 579 300 579 300
Amortering 676 000 676 000
S:alan 96 550 000 2,80% 2703 400 676 000 3379 400
Insatser 127 312 000
Upplatelseavgifter 199 998 000
S:a finansiering 423 860 000
Summa kapitalkostnader ér 1 (inkl amortering) 3379 400

1) Beriknad lanetid 50 &r.

2) Lénens bindningstid berfiknas prelimingrt férdelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pd réntevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av ldnebelopp bli aktuell. Darefter erbjuds férlingning under ny bindningstid till dé géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réintor pa foreningens samtliga ldn: 2,80%

Effekten av minskade kostnader pd grund av ligre rénta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvindas till 8kad amortering av ldnen for att sidkerstiilla foreningens ekonomi pé léngre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa beriiknade irliga kostnader)
Avskrivning for 18pande rikenskapsér sker enligt linjir plan p& 120 r for byggnad med: 2 499 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
diir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde frdn Statistiska Centralbyran frén 2019 med

42 870 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 ke/kvn 209 850
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 114 875
Styrelsearvode 73 500
Revisionsarvode 22500
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 36 750
Vattenavgifter 188 000
Virmeavgifter 270 000
Elavgifter (exk] hushéllsel) 300 000
Sophidmtning 200 000
Teknisk forvalining inkl fastighets- och tridgardsskotsel, 318400

stidning, jour, sndrdjning samt sandning c)
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanliggningar e) 65 000
Gemensamhetsanliggning ga:60 f) 35000
Bredband med telefoni och TV {grundleverans) 258 720
Forsikringar 29 630
Véderprognosstyrning 27675
Diverse inkl. jour 10 000
Summa driftskostnader 1950 050

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéder h)
0

ISUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 5539 300 |
a) Avsittning f6r féreningens fastighetsunderhéll skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans
med amortering sikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 &r) enligt underhallsplan.
b) Drifiskostnaderna dr uppskattade efter normalforbrukning. Variationer ver dren forekommer och det beriknade
viirdet for enstaka poster kan bli higre eller Eigre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

164 971 kr iterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenférbrukning ingar for foreningen avdragsgill mervérdsskatt.
¢) IM@home ansvarar for ekonomisk forvaltning i ca 3 &r och entreprentren ansvarar for teknisk forvaltning i ca tva ér.
d} Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frén &r 6 kan
beriknas till 60 000 kr per Ar,
¢) Enligt képekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underh3ll av gemensamhetsanldggningarna
frén tilliridesdagen av foreningens fastighet till §vertagande av gemensamhetsanliggningarna mot
erséttning av 65 000 kr per &r.
f) Avser gemensamhetsanldggning ga:60
g) Foreningen #r befriad frin fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 Aren efier faststillt viirdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider till och med fiirdigstéllandedret (virdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsittningar thckas av drsavgifter som firdelas efter bostadsrétternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 6995 kvm 4539 837
Arsavgift bredband 258 720
Arsavgift varmvatten *) 164 971
Avgift 6ppna p-platser 53 st 700 lkr/plats och mén 445 200
Hyra extra forrad 27 st 403 kr/forrdd/mén 130 572
*) I drsavgift varmvatten ingér mervirdesslcatt

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5539 300 |

I nedanstéende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, arsavgifter m.m.
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3503

BRF KVIBERGS ALLL

H.NYCKELTAL

| ke/BTAT |

Anskaffningsvirde 41 088 kr
l kr/kvm®

Anskaffningsviirde 60 595 kr

Insats och upplatelseavgift (snittviirde) 46 792 kr
Lan och beldningsgrad’ 13803 kr 23%

Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten (snittviirde) 686 kr

Arsavgift varmvatten 24 kr

Driftskostnad 279 kr

Kassaflode 30 kr

Avskrivning 357 kr

Fondavsiittning 30 kr

Amortering’ 152 kr

Fondavsiittning och amortering‘; 182 kr

Kostnad enligt underhéllsplan (30 dr)/ar 73 kr

! Total bruttoarea uppgar till 10316 kvm.
2 Med kvim avses upplaten boarea

3 Belaningsgrad #r féreningens 14n i forhallande till berdknad slutlig

anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.
1 Berdknad snittvirde utifrn prognos ér 1-16.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2021-05-19 for
bostadsrittsforeningen Kvibergs Allé, org. nr: 769638-6882.

Den ekonomiska planen innehaller savél kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser beréknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsféreningen.

Gjorda berdikningar baserade pé savil kénda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som &r av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet f&r foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt f6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r
uppfylid.

Foreningen har fler &n ett hus. Det &r var bedomning att husen ligger sé néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2021-05-20

Kjell Karlsson

Advokat

Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61 3

112 21 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2021-05-20 for Brf Kvibergs Allé

Nedanstiaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

B0 B D 0% N R 3 R R

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Ko6pekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Exploateringsavtal

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Underhéllsplan

. Arearecasammanstéllning flerbostadshus 2 st

Samtal med kontrollansvarig

. Adresskarta

Forsikringsbrev styrelseansvarsforsikring

2020-05-07
2020-05-07
2021-05-19
2021-05-19
2021-05-04
2015-10-12
2021-04-27
odaterat

2020-02-11
2020-11-27
2018-10-31
2021-05-07
2021-02-23
2021-04-14



